DECRETO 4112.010.20.0868 de 2017
(diciembre 21)
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ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

Por el cual se adopta la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana "guayacan”
ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, para acogerse al acuerdo
municipal 0373 de 2014 y se dictan otras disposiciones.

Resumen de Notas de Vigencia
NOTAS DE VIGENCIA:

- Modificado por el Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de
Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de diciembre de
2017 que adoptd la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana “guayacan”,
ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALL,

en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales y en especial las conferidas por el articulo 27
numeral 5 de la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y reglamentarios, el Acuerdo
0373 de 2014,y

CONSIDERANDO:

Que |a Ley 388 del 18 de julio de 1997 en su articulo 5 consagra: “EIl ordenamiento del territorio
municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion
fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de
la funcion publica que les compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en
orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su
jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioecondémico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones
historicas y culturales”.

Que la citada Ley, en su articulo 8 determina que: “La funcidn pablica del ordenamiento del
territorio local se ejerce mediante la accion urbanistica de las entidades distritales y municipales,
referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas que les son propias,
relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo™.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los instrumentos

mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento,
para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana,
ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos



u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley".

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio™, compilé los Decretos Nacionales 2181 de
2006, el Decreto Nacional 4300 de 2007 y se armonizé con el articulo 180 del Decreto Ley 019 de
2012, determinando el procedimiento para la formulacién y adopcion de planes parciales, conforme
al articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015
"La oficina de planeacion municipal o distrital o la dependencia que haga sus veces revisara el
proyecto de plan parcial con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas tenidas en
cuenta para la formulacion del plan y pronunciarse sobre su viabilidad, para lo cual contara con
treinta (30) dias habiles, contados a partir de la fecha de radicacion del proyecto, prorrogadles por
treinta (30) dias habiles mas por una sola vez, so pena que se entienda aprobado en jos términos en
que fue presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo.

Durante este término se podra requerir a los solicitantes por una sola vez, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, para que lleven a cabo las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deban
realizar al proyecto y/o aporten la informacion técnica adicional que sea necesaria para expedir el
concepto sobre su viabilidad."

Que el articulo 509 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Cali, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que los
planes parciales son"(...) el instrumento de planeacion y gestion mediante el cual se desarrollan 'y
complementen las disposiciones de tos planes de ordenamiento territorial, para areas determinadas
del suelo urbano y para las éareas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales, en los términos previstos en el Articulo 4 del Decreto Nacional 4065 de 2006, el Decreto
Nacional 3050 de 2013y la Ley 388 de 1997 y las normas que la reglamentan, asi como aquellas que
las sustituyan, modifiquen o adicionen”.

Que a través del Decreto Municipal 411.0.20.0468 de 2015 “Por medio del cual se adopta el plan
parcial de renovacion urbana Guayacan, ubicado entre las Calles 26 y 33 y las Carreras 7 y 8 del
Barrio Industrial de la Comuna 8”, se adoptd él Pian Parcial de Renovacion Urbana Guayacan bajo
el marco normativo del Acuerdo Municipal 069 de 2000, anterior Plan de Ordenamiento Territorial
de Santiago de Cali.

Que al area de planificacion del Plan Parcial adoptado por medio del Decreto Municipal
411.0.20.0468 de 2015 en el marco del Acuerdo 069 de 2000, citado anteriormente, se le asigno el
tratamiento de Renovacion Urbana con Cambio de Patron (R-3) conforme a lo dispuesto por el
Acuerdo 0373 de 2014, actual Plan de Ordenamiento Territorial, y por lo tanto, cuenta con la
posibilidad de desarrollo bajo la figura de dicho instrumento de planificacion, el cual debe concordar
con los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial.



Que mediante escrito radicado bajo No. 2016411101297192 del 16 de noviembre de 2016, la sefiora
LILIANA BONILLA OTOYA, identificada con cédula de ciudadania No. 21.069.376, en calidad de
autorizada por la sefiora MARGOT MARIA DEL TORO, identificada con cédula de ciudadania No.
39.533.796 expedida en Bogota, D.C; apoderada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Vocera
y Administradora del FIDEICOMISO, denominado FIDEICOMISO GUAYACAN (Antes
Patrimonio Autonomo Centro Comercial Guayacan), identificado con Nit. No. 830.054,539-0 del
cual hacen parte los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 370-74853 y
370-85566, solicito la modificacion del plan parcial de renovacion urbana Guayacan adoptado
mediante Decreto Municipal 411.0.20.0468 de 2015; lo anterior, con el propdsito de acogerse a las
disposiciones establecidas en el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 - Plan de Ordenamiento
Territorial vigente, tal como lo posibilitan las normas nacionales que rigen la materia y él Plan de
Ordenamiento Territorial.

Que en la citada solicitud del 16 de noviembre de 2016, obra la autorizacion a la sefiora LILIANA
BONILLA OTOYA, suscrito por la sefiora MARGOT MARIA DEL TORO del 10 de noviembre de
2016, en calidad de Apoderada General de Fiduciaria Bancolombia S.A., que sefiala que el
"FIDEICOMISO GUAYACAN, es el titular juridico del derecho de dominio de los inmuebles
localizados en la ciudad de Cali, identificados folios de matricula inmobiliaria Nos. 370-74853 y
370-85566" y que dicha solicitud es presentada "por cuenta propia del fideicomitente, esto es
AVENIDA CAPITAL DE COLOMBIA S.AS.".

Que la sefiora MARGOT MARIA DEL TORO, acttia de conformidad con el poder general que obra
en Escritura Pablica No. 710 del 04 de febrero de 2013, conferido por el sefior FELIPE GONZALEZ
PAEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 19.361.474, otorgado en la Notaria 38 del Circulo
de Bogota, D.C., quien a su vez es Suplente del Representante Legal Principal de la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A., SOCIEDAD "FIDUCIARIA BANCOLOMBIA”. Lo anterior, de
conformidad con el Certificado de la Superintendencia Financiera de Colombia Pin No.
3821304015688250 del 04 de septiembre de 2017.

Que como antecedentes de la tradicion de los predios identificados con los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 370-74853 y 370-85566, se encuentra lo siguiente:

- Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos, No. 6319 del 21 de marzo de 2014, que
suscribiera el sefior FELIPE GONZALEZ PAEZ, identificado con cédula dé ciudadania No.
19.361.474 en calidad de representante legal de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Voceray
Administradora del FIDEICOMISO, denominado FIDEICOMISO GUAYACAN y el sefior FELIPE
BERNAL ANGEL, identificado con cédula de ciudadania No, 10.134.335, en calidad de
representante legal de PEDRO GOMEZ Y CIA S.A., cuyo objeto es contar con un esquema
fiduciario a traves del cual se mantenga la titularidad juridica de los inmuebles que se transfieren en
virtud de dicho contrato, ademas con el interés de adquirir la propiedad de los inmuebles de la
sociedad Bavaria S.A,

- Escritura Publica de Compraventa No. 2929 del 08 de abril dé 2014, otorgada en la Notarla 38 del
Circulo de Bogota D.C., de los bienes inmuebles identificados con los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 370-74853, 370-528325 y 528326 de la sociedad Bavaria S.A., identificada con
Nit. No. 860,005.224-6, al Fideicomiso Guayacéan identificado con Nit. No. 830.054.539-0.



- En la citada Escritura Publica del 08 de abril de 2014, se relaciona la calidad del FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A, como Vocera y Administradora del FIDEICOMISO, denominado
FIDEICOMISO GUAYACAN, que se constituyé mediante documento privado del 21 de marzo de
2014, identificado con Nit. No. 830.054.539-0, quien para el acto juridico de enajenacion actud
como la parte "COMPRADORA".

- Escritura Publica No. 859 del 06 de febrero de 2015, otorgada en la Notaria 38 del Circulo de
Bogot4, D.C., de la compraventa del inmueble identificado con el folio de matricula Inmobiliaria
No. 370-855566, cuyo tradente es la sociedad INVERSIONES SANTA MONICA identificada con
Nit. No. 805.012.526-4 al Fideicomiso denominado Patrimonio Autbnomo Guayacéan identificado
con Nit. No. 830.054.539-0, constituido por lo Fideicomitentes PEDRO GOMEZ Y CIA S.A., CON
Nit. No. 800.222.763-6, AVENIDA CAPITAL DE COLOMBIA S.A.S, con Nit. No. 900.439,474-8,
VALORES MENSULKA S.A.S., identificada con Nit. No. 811.042.271-1, MENSULA con Nit. No.
800.027.617-3 y AVENIDA COLOMBIA MANAGAMENT COMPAN Y S.A.S., identificada con
Nit. N0.900.591.676-8.

Qué conforme a lo anterior, la solicitud de modificacion del Plan Parcial se radico en legal y debida
forma en vigencia del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, motivo por el cual, de conformidad con lo
dispuesto en el parégrafo 2 del articulo 540 del POT en mencion, dicha reglamentacién urbanistica
es la aplicable para su estudio, tramite, aprobacion, viabilidad y adopcion, el cual sefiala:

"Articulo 540. Derogatoria. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacion y deroga
el Acuerdo 069 del 2000 en su totalidad, asi como cualquier otra disposicion que le sea contraria.
Deroga también el Acuerdo 0232 de 2007 que adoptaba el Plan Especial de Proteccién del
Patrimonio, a excepcion de los Articulos 65 al 71y 76. (...)

PARAGRAFO 20. Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas en todas sus clases,
concepto de uso, esquemas basico de implementacion (sic), planes parciales, planes especiales de
manejo Yy proteccion y demas instrumentos de gestion urbana, las solicitudes y demas
procedimientos radicados en legal y debida forma con anterioridad a la entrada en vigencia del
presente plan, se resolveran con base en las normas vigente al momento de su radicacion, salvo que
el interesado solicite de manera expresa Queje, sea resuelta con base en las normas contenidas en
este pian y los instrumentos cue lo desarrollen.” (Sublinea fuera de texto)

Que el dia 22 de noviembre de 2016, mediante oficio No. 2016413220079621, la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Pablicos solicitd la publicacion de la citacion a vecinos referida a
la modificacion del plan parcial Guayacan a la sefiora LILIANA BONILLA OTO YA, autorizada de
la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Voceray Administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO GUAYACAN, y a la sefiora MARGOT MARIA DEL TORO apoderada de la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Vocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
GUAYACAN.

Que él 01 de diciembre de 2016, mediante comunicacion No. 2016411101365882 y de conformidad
con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la sefiora LILIANA
BONILLA OTOYA, autorizada de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, inform0 a la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Pablicos, que el 29 de noviembre del 2016 se llevo a cabo la
convocatoria publica a los propietarios y vecinos colindantes para que conocieran el plan parcial y



dado el caso, se manifestaran al respecto, en el Diario Occidente pagina "AREA LEGAL 11",

Que producto de la convocatoria realizada no se presentaron ante este Organismo solicitudes
respecto a la propuesta de modificacion del Plan Parcial que debieran ser resueltas.

Que mediante oficio No. 2016413220087991 del 26 de diciembre de 2016, la entonces Subdireccion
del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal informé a
la sefiora LILIANA BONILLA OTOYA,; autorizada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A,
Vocera y Administradora del FIDEICOMISO GUAYACAN, y a la sefiora MARGOT MARIA DEL
TORO apoderada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Vocera y Administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO GUAYACAN, acerca de la decision de prorrogar hasta el 10 de
febrero de 2017, su pronunciamiento respecto de los contenidos de la formulacion de la
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Guayacan.

Que mediante oficios radicados bajo Nos. 201741320500002171 y 201741320500002191 del 24 de
enero de 2017, la Subdireccion de Planificacion del Territorio de este Departamento Administrativo,
comunico ala CENTRAL DE METALESy CIA. SEN C.S.y ala SOCIEDAD INVERSIONES
CAICEDO ANTIOQUIA LTDA., acerca de la radicacion de la modificacion del Decreto Municipal
411.0,20.0468 de 2015 "Por medio del cual se adopta el plan parcial de renovacion urbana
Guayacan, ubicada entre las Calles 26 y 33 y las Carreras 7 y 8 del Barrio Industrial de la Comuna
8”.

Que mediante oficio con radicado No. 201741320500002901 del 27 de enero de 2017, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio solicité a la sefiora LILIANA BONILLA OTOYA;
autorizada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Voceray Administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO GUAYACAN, y a la sefiora MARGOT MARIA DEL TORO apoderada de la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Vocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
GUAYACAN, informacion acerca de la relacion que pudiese existir entre la ejecucion de la Licencia
de Urbanizacién No. CU3-009280 del 09 de diciembre de 2015 expedida con base en el Plan parcial
expedido en vigencia del Acuerdo 069 de 2000, respecto a la modificacion del plan parcial de
renovacion urbana Guayacan y si 9a estructura predial como resultado de la aplicacién de dicha
licencia habia sido modificada.

Que mediante escrito radicado bajo No. 201741730100094982 del 02 de febrero de 2017, la sefiora
LILIANA BONILLA OTOYA, dio respuesta a los requerimientos de informacién solicitados en el
oficio con radicado No. 201741320500002901 del 27 de enero de 2017, indicando que en el marco
de la Licencia Urbanistica Resolucion No. CU3-009280 del 9 de diciembre de 2015, no se habian
ejecutado obras, ni modificado la estructura predial del proyecto. A su vez, reitero la solicitud de
acogerse totalmente a las disposiciones del Acuerdo Municipal 0373 de 2014 y solicité la
derogatoria del Decreto Municipal No. 411.0.20.0468 del 24 de junio de 2015 como producto de la
modificacion solicitada.

Que mediante oficio con radicado No. 201741320500005101 de 08 de febrero de 2017, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del DAPM informo a los formuladores del Plan Parcial
que conforme a lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, el 16 de marzo de 2017,
remitiria el correspondiente documento de observaciones al proyecto,



Que el 02 de marzo de 2017, mediante el oficio con radicado bajo No. 201741320500015451, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del DAPM, emitid las observaciones a la solicitud de
modificacion del plan parcial Guayacan.

Que mediante oficio con radicado No. 201741730100391782 del 19 de abril de 2017, la sefiora
LILIANA BONILLA OTOYA, con el propésito de atender todas las observaciones emanadas por la
Subdireccion de Planificacion del Territorio, solicitd la suspension de términos para responder las
observaciones formuladas por la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, referentes a la modificacion del plan parcial de renovacion
urbana Guayacan.

Que en respuesta a lo anterior, la Subdireccion de Planificacion del Territorio del

Departamento Administrativo de Planeacion Municipal no concedi6 la suspension de términos
solicitada, sino que mediante oficio con radicado No. 201741320500034871 del 25 de abril de 2017,
concedio la ampliacion de los términos para dar respuesta por un la mes, de conformidad con el
articulo 17 de la Ley 1437 de 2011.

Que el dia 03 de mayo de 2017, en las instalaciones de la Secretaria de Infraestructura, se llevo a
cabo una reunion entre los formuladores del Plan Parcial Guayacéan, la Secretaria de infraestructura y
la Subdireccién de Planificacion del Territorio del DAPM con el fin de evaluar el paso de las Calles
31y 32 sobre el Corredor Verde de la Carrera 8, en el marco de la modificacion del Plan Parcial de
renovacion urbana Guayacan. Gomo resultado, los formuladores del proyecto adquirieron el
compromiso de localizar los pasos vehiculares sobre el plano de disefio del Corredor Verde.

Que el 10 de mayo de 2017 se llevo a cabo una reunion entre personal adscrito a la Subdireccion de
Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, la Secretaria
de infraestructura y la Empresa Municipal de Renovacion Urbana - EMRU E.I.C, con el fin de
discutir aspectos técnicos de la articulacion de la modificacion del Plan Parcial de renovacion urbana
Guayacan con el proyecto de Corredor Verde, donde se determind la incorporacion de los accesos
vehiculares de las Calles 31y 32 con Carrera 8 a los disefios del Corredor Verde, a presentar por
parte del formulador del plan parcial para ser avalados por el DAPM, la EMRU vy la Secretaria de
infraestructura.

Que mediante oficio con radicado No. 201741730100479702 del 11 de mayo de 2017, la sefiora
LILIANA BONILLA OTOYA, autorizada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Voceray
Administradora.del PATRIMONIO AUTONOMO GUAYACAN, solicité la suspension de los
términos del Plan Parcial Guayacan para continuar con el ajuste de la propuesta urbanistica para su
articulacion con el Corredor Verde.

Que mediante oficio radicado bajo No. 201741730100492992 del 15 de mayo de 2017, la sefiora
LILIANA BONILLA OTOYA, autorizada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Voceray
Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO GUAYACAN, radicé ante la Subdireccion de
Planificacion del Territorio la informacién fisica y digital de la solucién de articulacion del Plan
Parcial con el proyecto del Corredor verde, en cumplimiento con lo acordado en la reunién realizada
el 03 de mayo de 2017.

Que el 16 de mayo de 2017, se llevé a cabo una reunién entre la Empresa Municipal de Renovacion



Urbana - EMRU E.I.C., el arquitecto disefiador del Corredor Verde Gustavo Sarmiento y la
Subdireccion de Planificacion del Territorio, con el objeto de revisar la articulacion del proyecto
Corredor Verde y los accesos vehiculares del Plan parcial Guayacan sobre la Carrera 8, donde se
acordo ajustar el disefio de los citados accesos vehiculares de las Calles 31y 32,

Que el 26 de mayo de 2017, mediante oficio radicado bajo No. 201741320500046181, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio dio respuesta a la solicitud de suspension de términos
del Plan Parcial solicitada por los formuladores en el oficio del 11 de mayo de 2017, considerando
que no era pertinente accedera una suspensién sino a una prérroga de los plazos para dar respuesta,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015y, en
consecuencia, otorgd un mes de prérroga.

Que mediante oficio No. 201741730100809652 del 29 de junio de 2017, la sefiora LILIANA
BONILLA OTOYA; autorizada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Voceray
Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO GUAYACAN, radico ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal la formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial
de renovacion urbana Guayacan, respondiendo a las observaciones realizadas a dicho Plan por parte
de la Subdireccion de Planificacion del Territorio del DAPM.

Que mediante oficio No. 201741320500057391 de 30 de junio de 2017, la Subdireccién de
Planificacion del Territorio, en el marco del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 dé 2015,
informo a los formuladores que el dia 15 de agosto de 2017, realizaria pronunciamiento oficial
respecto de la viabilidad del plan parcial.

Que debido al proceso de estudio y analisis de la documentacion correspondiente a la formulacién
del plan parcial, en los términos del articulo 2.2,4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 dé 2015, la
misma Subdireccion prorrogo el término para el pronunciamiento oficial hasta el 27 de septiembre
de 2017, lo cual fue comunicado a los formuladores mediante oficio No. 201741320500070181 de
10 de agosto de 2017.

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y de telecomunicaciones,
se formuld con base en los oficios 360.4-DP-368 emitido por EMCALI EICE ESP para acueducto y
alcantarillado; 421.3-DP-0246/017 emitido por EMCALI EICE ESP para telecomunicaciones;
550.4-DP-0482 emitido por EMCALI EICE ESP para energia electrica; PQR-77029 emitido por
GASES DE OCCIDENTE S.A. para gas natural y; el oficio del 10 de noviembre de 2016 emitido
por PROAMBIENTAL CALI S.A. para recoleccion de residuos solidos.

Que revisada integralmente la propuesta de modificacion del plan parcial de renovacion urbana
Guayacan, contenida en los documentos radicados bajo los nimeros 2016411101297192 de 16 de
noviembre de 2016, 201741730100094982 de 02 de febrero de 2017, 2017417301003682 de 07 de
abril de 2017 y 201741730100809652 de 29 de junio de 2017, segun lo consignado en el oficio No.
201741320500016864 del 10 de octubre de 2017, la Subdireccion de Planificacion del Territorio
observa que:

1) La propuesta implica una modificacion integral del Plan Parcial adoptado mediante el Decreto
411.0.20.0468 de 2015 bajo el marco normativo del Acuerdo 069 de 2000 - anterior Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio, con el fin de acogerse a la norma contenida en el Acuerdo



0373 de 2014 - Plan de Ordenamiento Territorial vigente y; 2) La propuesta resulta concordante con
el contenido del Acuerdo Municipal 0373 de 2014 norma a la cual se acogieron los formuladores y
bajo la cual se ajustd la formulacion en su integridad para la modificacion, tal como se dispuso al
momento de viabilidad del proyecto.

Que por medio de la Resolucion No. 4132.010.21.006 del 27 de septiembre de 2017, "Por la cual se
expide el concepto de viabilidad de la modificacion del plan parcial de renovacién urbana Guayacan,
adoptado mediante el Decreto Municipal 411.0.20.0468 de 2015, localizado en un sector del Barrio
Industrial de la Comuna 8", la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal en el marco competencial emitié concepto favorable de la
modificacion del citado plan parcial para acogerse en su totalidad al Acuerdo Municipal 0373 de
2014,

Que mediante el oficio radicado bajo No. 201741320500086811 del 28 de septiembre de 2017, se
procedio a citar a diligencia de notificacion personal, a la sefiora MARGOT MARIA DEL TORO
OSORIO, en calidad de apoderada de la Fiduciaria Bancolombia S.A.

Que el dia 29 de septiembre de 2017, la sefiora LILIANA BONILLA OTOYA en calidad de
autorizada del sefior FELIPE GONZALEZ PAEZ, identificado con cédula de ciudadania No.
19.361.474 expedida en Bogota, D.G., representante legal de Fiduciaria Bancolombia S.A,, actuando
exclusivamente como Vocera y Administradora del Fideicomiso Guayacan, se notificd
personalmente de la Resolucion No. 4132.010,21.006 de 27 de septiembre de 2017.

Que de conformidad con el Certificado Pin No. 3821304015688250 de la Superintendencia
Financiera de Colombia del 04 de septiembre de 2017, se verifica que el sefior FELIPE GONZALEZ
PAEZ, acttia como Suplente del Representante Legal Principal de: Fiduciaria Bancolombia S.A.,
desde el 27 de abril de 2012.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No. 411,0.20.0516 del 28
de septiembre de 2016 "Por el cual se determina la estructura dé la Administracion Central y las
funciones de sus dependencias" la estructura del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal- DAPM., es la siguiente:

“Despacho del Director

Subdireccidn de Planificacion del Territorio

Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestion".

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto Extraordinario No,
411.0.20.0516 de 20186, tiene a su cargo "preparar y aprobar desde la dimension técnica los
proyectos de reglamentacion, desarrollo e implementacion de los instrumentos de planificacion,
gestion y financiacion del suelo definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial y las normas



nacionales que lo complementen, modifiquen o sustituyan. ”

Que por lo anteriormente expuesto, la Subdireccién de Planificacién del Territorio considera que el
proyecto de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Guayacéan, que contiene el
documento de diagnostico, documento técnico de soporte, formulacion, componente ambiental y
cartografia completa a escala 1:5000 y 1:250, asi como las factibilidades de servicios pablicos, se
encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el POT vigente Acuerdo
0373 de 2014.

Que conforme a lo anterior,
DECRETA:

CAPITULOII.

DEFINICIONES GENERALES.

ARTICULO 10. ADOPCION. <Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079
de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto6 la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 1o. ADOPCION. Addptese la modificacion integral del Plan Parcial de Renovacion
Urbana 'Guayacan’, para acogerse en su totalidad a las disposiciones del Acuerdo Municipal
0373 de 2014, con todos los programas y proyectos que lo componen de conformidad con los
términos establecidos en el presente Decreto.

ARTICULO 20. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. <Articulo derogado por el
articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de
Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.



Legislacién Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 20. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El 4rea de planificacion del
Plan Parcial 'Guayacan', se encuentra en el suelo urbano, en tratamiento de Renovacién Urbana
con Cambio de Patron (R-3), en la 'Centralidad Empresarial Jorge Isaacs' que pertenece a la
Unidad de Planificacion Urbana denominada 'Industrial’, localizada en el Barrio Industrial de la
Comuna 8, y su delimitacion se encuentra dada de la siguiente manera:

Por el Norte: Eje de la via férrea existente en la Carrera 7, entre Calles 26 y 33
Por el Oriente: Calle 33 entre Carreras 7y 8

Por el Sur: Carrera 8 entre Calles 26 y 33

Por el Occidente: Calle 26 entre Carreras 7y 8

PARAGRAFO. La superficie delimitada del area de planificacion del Plan Parcial tiene una
cabida de 86 404,69 metros cuadrados, equivalente a 8,64 hectareas aproximadas, que
corresponden a la manzana catastral X-0002 del Barrio Industrial; area que se encuentra
delimitada en el Plano No. D1, Levantamiento Topogréfico.

ARTICULO 30. COMPOSICION PREDIAL. <Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto
4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior



Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 30. COMPOSICION PREDIAL. La composicion predial del Area dé Planificacion,
entendida ésta como la identificacion de los predios privados que la componen, se presenta en el
cuadro siguiente.

n° Matricula [Area MZ [Propietario Ciireccion
Predial |Inmobiliaria

Fiduciaria Bancolombia 5. A
wocera vy administradora del
fideicomiso Guayacan antes
patrimonio auténomo Centro
Comercial Guayacan. (Esc Pub
2929 del 08-04-2014 Motaria 38 de
Bogota)

Fiduciaria Bancolombia 5. A
wocera vy administradora del
1000200 fideicomiso  Guayacan  antesg[Carrera & # 27-
010000 |370-35566 [4.637.00 |patrimonio  auténomo  Centrofe /43
Comercial Guayacan. (Esc Pub 859
del 06-02-2015 Motaria 38 de

Participe [X000200 15835
1 030000 7074853

Carrera a
F31*49

[=7]

Bogota)
Participe 000200 [370- 10.999 9 |nversiones Caicedo  AntioguialEsguina Calle
2 070000 PN7E212 I | tda. 33 con Carrera 7
000200 Carrera & con
040001 [370-86393 |9.184,16 |Central de Metalesy Cia. Sen C.5 |Calle 33
(1) Esguina

(1) Corresponde solamente al terreno
Fuente; Resolucion 4131,5.14,39-5-001 del 7 de enero de 2016. Certificados de
Tradicion y Libertad,

PARAGRAFO. En caso de presentar diferencias en las areas aqui relacionadas, sera obligacion
dé los propietarios de los predios realizar frente a la Subdireccion de Catastro Municipal o la
Entidad que haga sus veces y la Oficina de Instrumentos Publicos correspondiente, la
rectificacion de areas de acuerdo con el levantamiento topografico realizado para tal fin.

ARTICULO 40. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. <Articulo derogado por el articulo 9
del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacién Anterior



Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 40. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial esta
integrado por los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte técnico:

1. Documento Técnico de Soporte;

Memoria técnica y justificativa del diagnostico y de la formulacién, que consta de un documento
escrito y cartografia de diagnostico y de formulacion.

2. Cartografia de Soporte:

PLANO |PLANOS PROYECTO DE DECRETO PLAN PARCIAL
GUAYACAN ESCALA
D1 Levantamiento Topografico 1:2500
PLANCS PROYECTO DE DECRETO PLAN PARCIAL
PLANO GUAYACAN ESCALA
D2 Planteamiento Urbanistico 1:2000
D3 Estructura de -Manzanas 1:2000
D4 Sistema de Espacio Plblico 1:2000
D5 Sistema Vial 1:2000
DG Perfiles Viales 1:300
D7 Red de Alcantarilado Sanitario v Pluvial 1:2500
D8 Red de Acueducto 1:2500
D9 Red de Energia 1:2000
DIO Red de Telecomunicaciones 1:2000
D11 Area de Actividad vy Aprovechamientos 1:2000
D12 Asignacion de Cargas de Urbanismo 1:2000
D13 Delimitacion Unidades de Gestion y Actuacion Urbanistica  [1:2000
D14 Plusvalia 1:2000

ARTICULO 50. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. <Articulo
derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de
Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacién integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior



Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 50. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. El siguiente
cuadro contiene la distribucion general de areas para el desarrollo del presente plan parcial:

DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO

DESCRIPCION I 2 [o% del TOTAL [% del AMU
Area plan parcial 26.404 68 1000
AFECTACIONES VIALES 2831646 |32 8

Franja de transicion del Corredor Interregional de 18,6

Transporte Férreo Publico Masivo de Pasajeras y Cargal16;034,65

MIR-0) Carrera 7 (27 5 mts)

Corredaor Ferreo 11.40158 132

Carrera 8 280,22 1.0

AREA META URBANIZABLE 72.088 23 |67 2 100,0
OBLIGACION MINIMA ESPACIO PUBLICO 10% 580882 |67 10,0
ESPACIO PUBLICO EFECTIVO RE87164 |68 10,1
AL 101818 |12 1.8
72 318164 |37 5.5
i 167182 1.9 28
[VIAS LOCALES 385596 |46 6,8
Calle 31 175854 |20 3.0
Calle 32 181735 |22 3,3
Calle 33 43,61 0.1 0,1
Anden costado sur 2V 3 236,46 0.3 0.4
Area util 48 26063 559 23,11

PARAGRAFO 1o. Las areas descritas se calcularon con base en los planos topograficos y demas
informacion cartografica que se adopta con el presente Decreto (ver Planos D1, D2 y D3).

PARAGRAFO 20. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador Urbano
respectivo verificara el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las cesiones
publicas,

ARTICULO 60. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. <Articulo derogado por el articulo 9 del
Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacién integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior



Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:
ARTICULO 60. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del presente Plan Parcial:
1. Redesarrollar una esquina estratégica de la ciudad que es a su vez puerta de entrada al centro,

2. Posibilitar su franca articulacion con dos proyectos contenidos en el POT: el Corredor
Interreglonar de Transporte Férreo Publico Masivo de Pasajeros y Carga (VIR-0) por la Carrera 7
que Incluye el Corredor Verde y el Corredor Verde complementario por la Carrera 8.

3. Posibilitar la formulacion de un proyecto de caracter residencial que por su impacto sea
detonante de un proceso sostenido de renovacion urbana.

4. Posibilitar la localizacion de usos comerciales, dotacionales y de servicios que complementen
el ndcleo residencial.

5. Aumentar la oferta vial del sector mediante vias locales.

6. Aprovechar la infraestructura vial y de transporte buscando su mayor eficiencia mediante su
complementacién para permitir un uso mas intensivo del suelo urbano.

7. Potenciar las redes de servicios publicos disponibles reponiendo y complementando los
tramos requeridos para conformar circuitos autosuficientes y evitando la sobrecarga de redes.

CAPITULOII.

SISTEMA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL.

ARTICULO 70. AMENAZAS Y RIESGOS. <Atrticulo derogado por el articulo 9 del Decreto
4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacién integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 70. AMENAZAS Y RIESGOS. El Plan Parcial no se encuentra localizado en las
zonas identificadas en el Acuerdo 0373 de 2014 como de amenazas o0 riesgos por inundaciones,
movimientos en masa, licuacién, o corrimiento lateral por sismos.

ARTICULO 80. ESTRUCTURA ECOLOGICA. <Articulo derogado por el articulo 9 del



Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>
Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 80. ESTRUCTURA ECOLOGICA. Las areas de cesion para Espacio Pablico que le
corresponden a este Plan Parcial deben integrarse a los elementos de la Estructura Ecoldgica
Complementaria, a saber el Corredor Verde de la Via Férrea- Carrera 7a 'y el Corredor Verde
Complementario de la Carrera 8a, los cuales consolidara la Administracion Municipal en el
Mediano Plazo (ver plano No. 3 - DTS).

ARTICULO 90. BIENES DE PATRIMONIO NATURAL. <Articulo derogado por el articulo 9
del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto6 la modificacién integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 90. BIENES DE PATRIMONIO NATURAL. De conformidad con lo dispuesto en
el Documento Tecnico de Soporte - DTS y el plan de manejo ambiental, se deberan conservar
los individuos arbéreos sefialados en el plano No, 28 - INTERVENCION FLORA. Para el
aprovechamiento forestal de los individuos que se encuentran sefialados para intervencion en el
precitado plano, debera cumplir con la compensacion a que haya lugar, la cual se encuentra
regida por lo dispuesto en la Resolucion DAGMA No. 4133.0.21.441 del 28 de mayo de 2014.

ARTICULO 10. BIENES DE PATRIMONIO CULTURAL. <Articulo derogado por el articulo 9
del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia



- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 10. BIENES DE PATRIMONIO CULTURAL. El presente plan parcial no incluye
ni se encuentra dentro del area de influencia de bienes de interés cultural identificados en el
Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

ARTICULO 11. BIENES DE PATRIMONIO ARQUEOLOGICO. <Atrticulo derogado por el
articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de
Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 11. BIENES DE PATRIMONIO ARQUEOLOGICO. El Plan Parcial Guayacan de
acuerdo con lo establecido en el Acuerdo 0373 de 2014, se encuentra localizado en Una zona de
expectativa arqueoldgica media, y durante la etapa previa al licenciamiento urbanistico, debera
Ilevar a cabo programas de arqueologia preventiva, en concordancia con el régimen legal y
lineamientos técnicos de los programas de arqueologia preventiva del ICANH.

CAPITULOIIL.
ESTRUCTURA FUNCIONAL DEL PLAN PARCIAL.

ARTICULO 12. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. <Atrticulo derogado por el articulo 9 del
Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia



- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 12. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Las obligaciones de espacio publico, asi
como sus intervenciones, se deberan contemplar y ejecutar conforme a lo establecido por el
Acuerdo 0373 de 2014 (Plano D4).

PARAGRAFO 1o. Los disefios para el espacio publico peatonal deberan cumplir con lo
establecido por el Manual de Disefio y Construccion de los Elementos Constitutivos del Espacio
Publico - MECEP del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante Decreté Municipal No.
411.0.20-0816 de diciembre 6 de 2010, o la norma que lo modifique o adicione.

PARAGRAFO 20. El tratamiento de la arborizacion en zonas verdes, zonas blandas de andenes,
separadores viales y el control ambiental, deben enmarcarse Segun lo establecido en el Estatuto
de Silvicultura Urbana, Acuerdo 0353 de 2013, o la norma que lo modifique.

ARTICULO 13. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. <Articulo derogado por el articulo 9 del
Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacién integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 13. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. De conformidad con el articulo 320 del
Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el area de planificacion de este Plan Parcial no esta obligada a
realizar cesiones por concepto de equipamientos.

ARTICULO 14. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. <Articulo derogado por el
articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de
Cali>

Notas de Vigencia



- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 14. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. El sistema vial del Plan
Parcial, conformado por las vias principales y locales que tienen relacion con este plan parcial se
encuentra definido en los Planos Nos. D5 y D6, del SISTEMA VIAL y PERFILES VIALES.

Sistema Vial Principal|Momenclatura Seccian Vial [Tramo
Desde: |Hasta
Carrera 7. Corredor Inter- Regional de [110.00 Calle 26 |Calle 33

\ias Interregioriales [Transporte Férreo Publico Masivo de
Pasajerosy Carga (D

Wias Arterias|Carrera 8 42 00 Calle 26 [Calle 33
Principales VAP

\ias Locales Calle 33 15 ?arrera garrera
12 Carrera |Carrera

Calle 32 [ 5
12 Carrera |Carrera

Calle 31 [ 3

(1) De acuerdo con el Oficio Mo. 2016413220000884 del 29 de enero de 2016, dirigido a 13
Subdireccidn de Ordenamiento Urbanistico, hasta tanto no se tengan definidas de manerd
especifica las caracteristicas de la seccion vial del Corredor Verde se deberan aplicar lag
condiciones normativas establecidas en los articulos 72 v 74 del Acuerdo 069 de 2000,

PARAGRAFO. En concordancia con el articulo 337 del POT, el proceso de re-urbanizacion del
Plan Parcial defini6 el area util distribuida en tres supermanzanas. El area no cedida en vias se
entiende compensada con las cesiones realizadas para la franja dé transicion del Corredor Verde
(Carrera 7) dentro del mismo Plan Parcial.

ARTICULO 15. CICLORRUTAS. <Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto
4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto6 la modificacién integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior



Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 15. CICLORRUTAS. De conformidad con lo dispuesto en el POT, al area de
planificacion del Plan Parcial le corresponde el desarrollo de la Ciclorruta sobre la Carrera 7 en
el tramo comprendido entre la Calle 26 y la Calle 33, con una seccion de 2,5 metros. La
Ciclorruta sobre la Carrera 8 forma parte del Corredor Verde Complementario que se encuentra
localizado por fuera del Plan Parcial.

ARTICULO 16. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y TECNOLOGIAS
DE LA INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES. <Articulo derogado por el articulo 9 del
Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto6 la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 16. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y
TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES. De conformidad con
lo manifestadopor las empresas prestadoras de servicios publicos, mediante oficios 550.4-DP-
0476-16 del 2 de Junio de 2016 de la Gerencia de Unidad Estratégica del Negocio de Energia
deEMCALI EICE ESP, Oficio 421.3-DP-0325/016 del 3 de junio de 2016 de la Gerencia de la
Unidad Estratégica del Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE ESP; Oficios310-
DT-247/2016 del 31 de mayo de 2016 y 300 GAA-00984-15 del 6 de septiembre de2016 de la
Gerencia de la Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI
EICE ESP; el area objeto de intervencion del presente Plan Parcial cuenta con la factibilidad
para la prestacion de servicios publicos domiciliarios por parte de las mismas, conforme a los
requisitos establecidos por el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Los sistemas de Servicios Publicos domiciliarios para el Plan Parcial, elaborados con base en las
especificaciones determinadas por cada una de las Empresas prestadoras de cada servicio hacen
parte integral del presente Decreto y el trazado de las redes de servicios publicos domiciliarios se
muestran en los siguientes planos: D7 Red de Alcantarillado Sanitario y Pluvial, D8 Red de
Acueducto, D9 Red de Energia y D10 Red de Telecomunicaciones.

PARAGRAFO 1o. Estos planos son de caracter indicativo, por lo que los proyectos detallados
de Infraestructura, deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del Servicio. Las
especificaciones técnicas de dichas redes deben acogerse a los requisitos y términos de referencia
para disefio y construccion que determinen las respectivas empresas prestadoras del servicio.



PARAGRAFO 20. La reposicion y adecuacion de redes para la prestacion de los servicios
publico para este plan parcial se relacionan en los articulos 30 y 31 del presente Decreto.

PARAGRAFO 30. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente a las
redes de servicios publicos de energia, telecomunicaciones y gas debe proveerse mediante la
canalizacion de ductos (soterramiento) incluyendo reservas y camaras, asi como la acometida al
usuario final.

PARAGRAFO 4o. El disefio del sistema de Alumbrado Publico debera cumplir lo establecido en
el reglament6 técnico de iluminacion y alumbrado publico - RETILAP-y el reglamento técnico
de instalaciones eléctricas -RETIE-, las demas normas concordantes, vigentes, aplicables en la
materia, y acoger las recomendaciones técnicas sobre el tipo de iluminacion qué determine la
Administracion Municipal - Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos - UAESPM.

PARAGRAFO 5o. El Plan Parcial debera cumplir con las politicas establecidas en el Plan de
Gestion de Residuos Sdlidos -PGIRS de Cali, adoptado mediante Decreto 1147 de 2015 y las
demas normas qué lo complementen, modifiquen o sustituyan. Asi mismo, debe dar
cumplimiento a lo establecido en el Decreto Municipal 0059 de 2009 - Por medio del cual se
adoptan los Manuales para la Implementacion de Programas de Gestion Integral de Residuos
Sélidos, en Entidades Publicas, Instituciones Educativas, Conjuntos Residenciales, Centros
Comerciales, Supermercados, Almacenes de Cadena y Eventos Masivos en el Municipio de Cali
y se dictan otras disposiciones'.

PARAGRAFO 60. Para la expedicion de las respectivas licencias de urbanizacion, sera requisito
contar con la disponibilidad inmediata de prestacion de servicios publicos, segun lo establecido
en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y las deméas normas que Ipi modifiquen o lo sustituyan.

CAPITULOIV.

ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS.

ARTICULO 17. AREA UTIL. <Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto
4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacién integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior



Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 17. AREA UTIL. El area util total del plan parcial corresponde a 48.260,63 metros
cuadrados, La estructura de espacios privados se expresa en el Plano No. D2
PLANTEAMIENTO URBANISTICOy en el siguiente cuadro:

Area (til del Plan Parcial

PARTICIPES PLAN PARCIAL AREA UTIL{m2)
Unidad de Gestion UG - (Participe 1) 34.831,08
Unidad de Actuacion UAU - (Pariicipe 2) 13.429,55
TOTAL 48.260.63

ARTICULO 18. AREAS DE ACTIVIDAD Y TRATAMIENTO URBANISTICO. <Atrticulo
subrogado por el articulo 2 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de
Santiago de Cali. El nuevo texto es el siguiente:> Al presente plan parcial le corresponde el area de
Actividad Mixta con Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad con Cambio de Patron R-
3. Su definicion y normas generales son las establecidas en los articulos 291, 314, 318, 319 y 320,
del Acuerdo 0373 de 2014.

PARAGRAFO 1o0. De acuerdo con el articulo 320 del Acuerdo 373 de 2014, cuya aplicacion fue
aclarada en el numeral 10 de la Circular con Carécter de Doctrina No 4132.050.22.1.1019.008146
expedida el 5 de octubre de 2015, el presente plan parcial debera destinar como minimo el 30% de
su area construida en primer piso a usos diferentes a la vivienda y no podran superar el cincuenta por
ciento (50%) de la misma”

PARAGRAFO 20. Modifiquese el cuadro de areas que acompafia el Plano No 11 Areas de
Actividad y Aprovechamientos del Decreto Municipal 0868 del 21 de diciembre de 2017 el cual
quedara asi:

H|

Notas de Vigencia

- Articulo subrogado por el articulo 2 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto6 la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior



Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 18. AREAS DE ACTIVIDAD Y TRATAMIENTO URBANISTICO. Al presente
plan parcial le corresponde el area de Actividad Mixta con tratamiento de Renovacion Urbana en
la modalidad con Cambio de Patron R-3. Su definicién y normas generales son las establecidas
en los articulos 291,314, 315, 318, 319 y 320, del Acuerdo 0373 de 2014. De acuerdo con el
articulo 319 del Acuerdo 373 de 2014, el presente plan parcial debera destinar como minimo el
30% de su area (til, a usos comerciales y de servicios.

ARTICULO 19. USOS DEL SUELO. <Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto
4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto6 la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 19. USOS DEL SUELO. El Plan Parcial Guayacan se localiza en la centralidad
Jorge lIsaacs, cuya vocacion es empresarial, de conformidad con lo establecido en el mapa 40 y
articulo 294 del Acuerdo 0373 de 2014. La asignacion especifica de los usos del Suelo se regira
por lo dispuesto en los articulos 293 y siguientes del Acuerdo 0373 de 2014, y deben adecuarse a
las condiciones de desarrollo definidas en la Matriz de Clasificacion de Usos que se presenta en
el Anexo N°4 del mismo Acuerdo,

ARTICULO 20. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -VIS. <Articulo
derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de
Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacién Anterior



Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 20. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -VIS. En concordancia
con lo dispuesto en el articulo 320 del Acuerdo 373 de 2014, en este Plan Parcial se destinara
como minimo el 15% del area util al desarrollo de Vivienda de Interés Social. En cumplimiento
de este requisito, corresponde al plan parcial Guayacéan destinar minimo 7.503,1 m2 de &rea util
al desarrollo de vivienda tipo VIS, distribuidos por Participes, asi:

Descripcion {(UG) Participe 1 (UAU) Participe 2 [Tota)
Area Util 34,631,068 m2 13.429 55 m2 48,260,63 m2
WIS {(15%) 5.224 66 m2 2014,43 m2 7,239,089 m2

PARAGRAFO. Los porcentajes determinados para Vivienda de Interés Social en el cuadro

anterior son minimos y podran incrementarse sin que esto implique la modificacién del Plan
Parcial.

ARTICULO 21. CESIONES OBLIGATORIAS DE ESPACIO PUBLICO. <Atrticulo derogado

por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago
de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior
Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 21. CESIONES OBLIGATORIAS DE ESPACIO PUBLICO. De conformidad con
lo establecido en el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 y en el presente Decreto, las areas de
cesion para espacio publico a que se obliga el ejecutor del presente plan parcial corresponden al
10% de Area Neta Urbanizable. El 4rea total de espacio publico efectivo se identifica en el Plano
N° D4 Sistema de Espacio Publico. Las areas destinadas especificamente a espacio publico
efectivo se presentan en el siguiente cuadro:



Cesion Espacio Pablico Efectivo

DESCRIPCION pUEa g feri i
UG UALI TOTAL
PP
Area de Planificacion 66.220,56 [20.184,13 [86.404,69
Area Neta Urbanizable 41.746,88 [16.341,35 [58.088 23
Participe 1 Espacio Publico 1 (ZV1) [1.018,18 1.018,18
Participe 1 Espacio Publico 2 (ZV2) [3.181.64 3.181.64
Participe 2 Espacio Publico 3 (ZV3) 1.671,82 167182
TOTAL CESIONES 5.871.64 10,11

ARTICULO 22. AREAS PRIVADAS CON VOCACION PUBLICA. <Articulo subrogado por el
articulo 3 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de
Cali. El nuevo texto es el siguiente:> Se debera disponer de un 5% del ANU como éareas privadas de
vocacion publica. La obligacion del Participe 1 es de 2,087,34 m2, de los cuales 380.91 m2 se
localizan entre las ZV1y ZV2 los restantes 1.706,43 se localizaran en los proyectos arquitecténicos
en esa misma Unidad de Gestién. La obligacion del Participe 2 es de 817,07 m2 cuya localizacion en
esta misma Unidad de Actuacion Urbanistica sera definida en el proyecto arquitectonico. Las
condiciones para la localizacion de estas &reas se encuentran en el articulo 322 del Acuerdo 373 de
2014.

PARAGRAFO. La localizacion del Area Privada con Vocacion Pablica correspondiente al Participe
1 que aparece representada en el Plano n°D4 “Sistema de Espacio Publico”, tiene caracter indicativo
y podré ser relocalizada entre las ZV1y ZV2, La localizacion definitiva debera ser precisada al
momento de solicitar la licencia de urbanizacion, de acuerdo con el disefio final del proyecto
arquitectonico a ejecutar y siempre y cuando las zonas verdes resultantes cumplan con las
especificaciones establecidas para ellas en el POT. En todo caso, la sumatoria de las zonas verdes
ZV1y Z\V2 no podré ser inferior a 4.199,82 m2.

Notas de Vigencia

- Articulo subrogado por el articulo 3 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacién Anterior



Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 22. AREAS PRIVADAS CON VOCACION PUBLICA. Se debera disponer de un
5% del ANU como areas privadas de vocacion publica. La obligacién del Participe 1 es de
2.087,34 m2, de los cuales 380.91 m2 se localizan entre la ZV1y ZV2 los restantes 1.706,43 m2
se localizaran en los proyectos arquitectdnicos en esa misma unidad de gestion. La obligacion
del Participe 2 es 817,07 m2 cuya localizacion se definira en el proyecto arquitectdnico en esta
misma unidad de actuacién. Las condiciones para la localizacion de estas areas se encuentra en
el articulo 322 del Acuerdo 373 de 2014 - POT.

ARTICULO 23.EDIFICABILIDAD. <Atrticulo subrogado por el articulo 4 del Decreto
4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali. El nuevo texto es el
siguiente:> La edificabilidad sera la resultante de multiplicar el indice de Construccion (I1C) por el
Area Util resultante, la cual se sefiala en el articulo 17 del presente decreto.

INDICE DE CONSTRUCCION

" Indice Maximo de Construccion (1c)* ] 4.5

Calculado sobre Area Util resultante del Plan Parcial y con base a la restriccion generada
por fa superficie limitadora de obstaculos de la Base Aérea Marco Fidel Sudrez.

Notas de Vigencia

- Articulo subrogado por el articulo 4 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto6 la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 23. EDIFICABILIDAD. La edificabilidad sera la resultante de multiplicar el indice
de Construccion (IC) por el Area Util resultante, la cual se sefiala en el articulo 17 del presente
Decreto, de conformidad con lo establecido en el articulo 347 del Acuerdo 0373 de 2014-POT.

INDICE DE CONSTRUCCIQN
indice Méximp de Construccion (ICYy* 6.10
*Sobre Area Util resultante del plan parcial

Los indices de ocupacion se aplicaran de conformidad con lo establecido en el articulo 352 del
Acuerdo 0373 de 2014- POT.

ARTICULO 24. ALTURAS. <Atrticulo subrogado por el articulo 5 del Decreto
4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali. El nuevo texto es el
siguiente:> El area de planificacion del presente Plan Parcial se localiza en el area de influencia de la



Escuela Base Aérea Marco Fidel Suarez, hoy Comando Aéreo de Combate- CACOM No. 7y en
consecuencia, la altura para los proyectos que se ejecuten dentro del area del Plan sera definida en el
concepto de Evaluacion de Obstaculos expedido por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC) como
Autoridad Aeronautica de Aviacion del Estado y del cumplimiento de las normas sobre
aislamientos, empates y demas normas urbanisticas contenidas en este Decreto y en el Acuerdo 373
de 2014.

PARAGRAFO. Previo a la obtencién de las Licencias de Construccion, debe solicitarse a la Fuerza
Aérea Colombiana (FAC) el concepto sobre Evaluacion de Obstéculos.

Notas de Vigencia

- Articulo subrogado por el articulo 5 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 24. ALTURAS. La altura para los proyectos que se ejecuten dentro del area del
Plan Parcial seréa la resultante de la aplicacion de los aprovechamientos maximos que sea puedan
aplicar en los predios y del cumplimiento de las normas sobre aislamientos, empates y demas
normas urbanisticas contenidas en este Decreto y en el Acuerdo 0373 de 2014.

ARTICULO 25. NORMAS VOLUMETRICAS. <Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto
4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto6 la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 25. NORMAS VOLUMETRICAS. Las normas volumétricas generales y
especificas aplicables en este Plan Parcial son las contenidas en los articulos 354 y 355 del
Acuerdo 0373 de 2014.

ARTICULO 26. OTRAS NORMAS URBANISTICAS. <Articulo derogado por el articulo 9 del
Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>



Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 26. OTRAS NORMAS URBANISTICAS. Los proyectos que se ejecuten dentro del
area de este Plan Parcial deberdn cumplir con las normas contenidas en el Capitulo Il Sistema de
Movilidad, Subcapitulo | Estacionamiento, accesos, cargue y descargue articulo 214 a 224, del
Acuerdo 0373 de 2014.

CAPITULOV.

MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL PLAN PARCIAL.

ARTICULO 27. ESQUEMA BASICO. <Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto
4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 27. ESQUEMA BASICO. En cumplimiento del articulo 326 del Acuerdo 0373 de
2014, en el tramite de estudio y viabilidad del presente plan parcial sé proyectaron todas las vias,
parametros de estructura urbana y determinantes para la localizacién de las zonas de cesién
necesarias para el proyecto, motivo por el cual, la cartografia adoptada en este Decreto
constituye el Esquema Basico qué se requiere para el tramite de obtencidn de las licencias
urbanisticas correspondientes.

ARTICULO 28. ESQUEMA DE IMPLANTACION Y REGULARIZACION. <Articulo
derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de
Santiago de Cali>

Notas de Vigencia



- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 28. ESQUEMA DE IMPLANTACION Y REGULARIZACION. En cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 510 del Acuerdo 0373 de 2014, cuando los proyectos urbanisticos a
desarrollar en el presente Plan Parcial incluyan alguno de los usos que requieran Esquemas de
Implantacion y Regularizacion, éstos deberan presentarse ante el Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal para su aprobacion.

ARTICULO 29. MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL SUELO.
<Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la
Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 29. MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL SUELO. El
presente plan parcial esta conformado para su ejecucion por dos participes, el Participe 1 a
desarrollar por Unidad de Gestion y el Participe 2 a desarrollar por Unidad de Actuacion
Urbanistica, articulos 2.2.4.1.6,1.2 y 2.2.4.1.6.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, respectivamente, conforme se expresa en el plano No D13 “Delimitacion de Unidades de
Gestion y Actuacion Urbanistica.”

Para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que se detallan en este Decreto y la
obtencion de las correspondientes licencias de urbanizacion, subdivision, construccion y demas
que se requieran, el area del Plan Parcial se desarrollara asi:

UNIDAD DE GESTION: Una (1) Unidad de Gestion, a desarrollar por el Participe 1
conformada por los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 37074853
y 370-85566, cuyo desarrollo debera ejecutarse mediante una licencia Unica de urbanizacion. El
siguiente cuadro presenta las areas de la Unidad de Gestién.



DISTRIBUCION GEMERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO UNIDAD DE

GESTION
DESCRIPCION M2 %e del TOTAL |% del ANU
MREA UNIDAD DE GESTION 66.220,56 [100,0
MFECTACIONES VIALES 24 473,68 [37.0
Franja de transicidén (27 5 mts) 13.3686,09 |120.2
Corredor Ferreo 10.207 37 154
Carrera & 880,22 1.3
MREA NETA URBANIZADLE 41.746,88 [63.0 100,0
ESPACIO PUBLICO EFECTIVO{ZV1 -ZV2) [4.199,82 |63 10.06
WVIAS LOCALES 271598 [4.1 5.50
Galle 31 1.75854 |27 4,21
Calle 32 857 44 1.4 220
AREA UTIL 34 831,08 [52.6 B3.43

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA: Una (1) Unidad de Actuacion Urbanistica, a
desarrollar por el Participe 2, conformada por los predios con folios de matricula inmobiliaria
Nos. 370-176212 y 370-86393, la cual se desarrollara de manera autbnoma cumpliendo las
obligaciones urbanisticas y demas requisitos que para tal efecto se le sefialan en el presente
Decreto, en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Nacional 1077 de 2015, y demas disposiciones
reglamentarias. Para el desarrollo de esta Unidad de Actuacion se debera obtener una Gnica
licencia de Urbanizacién o un Unico Proyecto Urbanistico General. Las areas de la Unidad de
Actuacion Urbanistica son las siguientes:

DISTRIBUCION GEMERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO UNIDAD DE
ACTUACION URBANMISTICA

DESCRIPCION I 2 % del TOTAL % del ANU
MREA UAL 2018413 100.0
MFECTACIONES VIALES 3.642 758 19.0

Franja de transicién (275 mis) 2 646,56 13,1

Corredor Férreo 1.194 22 5.9

AREA NETA URBANIZABLE 16.341.35 81,0 100.0
ESPACIO PUBLICO EFECTIVO 1.671.82 5.3 10.2
VIAS LOCALES 1230 98 5.1 7.58
Calle 33 43,61 0.2 0.26
Calie32 959 91 4 8 587
Bnden costado sur ZV 3 236, 46 1.2 1.44
AREA UTIL 13.420585 |66.5 52.18

PARAGRAFO. Para la obtencion de una tnica licencia de urbanizacion o del Gnico
proyectourbanistico general de la Unidad de Actuacion Urbanistica, previamente debera
cumplirsecon los requisitos para su delimitacion y adopcion establecidos en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y demas norma concordantes.

Los propietarios de la Unidad de Actuacion Urbanistica podran, de conformidad con el articulo
2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, solicitar su desarrollo por medio
de una Unidad de Gestion, para lo cual deberan cumplir con las disposiciones del citado articulo,

ARTICULO 30. CARGAS URBANISTICAS. <Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto



4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacién Anterior
Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 30. CARGAS URBANISTICAS. Las cargas urbanisticas de este Plan Parcial se
describen en los cuadros del articulo 31 y su localizacion se muestra en los Planos N°D4, D5,
D6, D7, D8, D9, D10y D12, los cuales forman parte integral del presente Decreto.

PARAGRAFO. Corresponde a cada Participe contribuir en las cargas urbanisticas para la
construccion, conexion y extension de las redes matrices de servicios pablicos, asi como de las
correspondientes a la semaforizacion, identificadas en el articulo 31 del presente Decreto, de
acuerdo a su participacion en su area bruta. En todo caso, la primera etapa de ejecucion debe
garantizar la conexion a las redes matrices de servicios publicos.

ARTICULO 31. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS POR
PARTICIPE. <Consultar Decretos que modifican este articulo en Notas de Vigencia. El texto
ORIGINAL es el siguiente:> Para garantizar el cumplimiento dé las obligaciones urbanisticas y
aprovechamientos determinados en esté Plan Parcial a continuacion se muestra el reparto de cargas y
beneficios para cada Participe.
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La cesion minima obligatoria es el 10% del ANU (4.174,69 m2). El Participe 1 cede
y adecUa 4,199,82 rrt2. Se localizan asi: 1.018,18 m2 en la zona verde ZV1 y
Espacio 3,181,64 m2 en 'a zona verde ZV2,Se debe disponer del 5% del ANU como érea
Publico privada con vocacién publica. La obligacion es 2.087,34m2., de éstos 380,91 m2 se
localizan entrelasZVI yZV2. Los restantes 1.706,43m2 se localizaran en tos
proyectos arquitecténicos en esta misma Unidad de Gestion.

Carrera 7 - Corredor Interregional de Transporte Masivo de Pasajeros y CargaCesion
del area correspondiente a la franja de 27.50rrt de seccién "zona de Transicion" entre
la Calle 26 y el limite oriental de los predios del participe 1. (1)

Cesion del area correspondiente al area de planificacion del Plan Parcial, de la franja de 27.5Gm de
seccion "Corredor Férreo” entre la calle 26 y el limite oriental de los predios del Participe 1, (2)

Construccion del enlace o calzada principal entre Calle 26 y la integracion con la calzada lateral.
(2)

Adecuacidn, de la zona blanda entre la calzada principal y la calzada lateral hasta su integracion
(2)

Construccion de la calzada lateral y el andén entre la Carrera 8 y el limite oriental de los predios
del Participe 1.

\Carrera 8 - Via Arteria Principal Cesion del area afectada \
\Construccién del carril de desaceleracién que conecta con la calzada lateral de la Carrera. 7 \
[Construccion del andén entre las Calles 26 y 32 (2) |

Calle 31Cesidn del area afectada y construccion de la totalidad de la via con todos los elementos
del perfil entre las Carreras 7 y 8.

Calle 32Cesion y adecuacion del area afectada correspondiente con la media calzada y andén
occidental entre las Carreras 7 y 8.

Ciclovia.Adecuacion del tramo paralelo a la carrera 7 entre la Calle 26 y el lindero oriental de
predios del Participe 1, incluyendo el tramo de conexion con la ciclovia de la Calle 31. (2)

|Adecuacion del tramd paraleld a la Carrera 8 entre Calles 26 y 32 (2) |
\Adecuacién del tramo paralelo a la Calle 31 entre Carreras 7y 8 \

SemaforizaciénParticipacion en la instalacion de semaforizacion en la Carrera 8 con Caites 26, 31
y 32y Carrera 7 con Callé 34

Sistema
Movilidad

Servicios Publicos

Calle 34 entre Carreras 5 y 8: participar en el reemplazo e
Instalacién de la tuberia de 8 en PEAD o PVC Biaxial (3)

Calle 26 entre Carreras 5 y 8: participar en el reemplazo de tuberia de 4" en AC por
8" PEAD o PVC Biaxial (3):

Carrera 5 entre Calle 32 y 34: Participaren la instalacion de refuerzo de 8” en PEAD o
PVC Biaxial (3)

Carrera 8 entre las Galles 26 y 34; Participar en el reemplazo e Instalacion de tuberia
de 8" en PEAD o PVC Biaxial.

\Construccién de la red Interna de acueducto. 1V \

Acueducto

|Area: util [IManzana MZ1 116,987,74 |
Manzana MZ2 117.843,34 52,6
Total 134.831,08

Unidad de Actuacion Urbanistica. Participe 2
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Notas de Vigencia

- Articulo subrogado por el articulo 6 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

ARTICULO 32. ENTREGA DE LA CESION DE ZONAS PARA ESPACIO PUBLICO.
<Atrticulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la



Alcaldia de Santiago de Cali>
Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior
Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 32. ENTREGA DE LA CESION DE ZONAS PARA ESPACIO PUBLICO. El
proceso de entrega de las areas de cesion de zonas destinadas a espacio publico (espacio publico
efectivo y vias) se realizara de acuerdo con el procedimiento establecido en las normas vigentes
que regulan la expedicion de las licencias urbanisticas.

ARTICULO 33. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. <Atrticulo derogado
por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago
de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto6 la modificacién integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 33. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Sera responsabilidad
de la Administracion Municipal, ejecutar las obras del sistema vial comprendido en el area del
presente Plan Parcial, que segun la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 0373 de 2014 y lo dispuesto en
este Decreto no correspondan o no sean asumidas explicitamente por el urbanizados

ARTICULO 34. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. <Articulo derogado
por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago
de Cali>

Notas de Vigencia



- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior
Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 34. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. De conformidad con
lo dispuesto en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997, los articulos 320 y 521 del
Acuerdo 0373 de 2014, el Decreto Extraordinario No. 411,0.20.0259 del 6 de mayo de 2015, y
con base en lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, la presente decision
administrativa contiene hechos generadores de participacion en plusvalia, conforme a lo
determinado en el informe técnico realizado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, radicado bajo No. 201741320500020344 del 12 de diciembre de 2017 por
autorizacion de un mayor aprovechamiento, acorde con la competencia asignada al
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal por el Decreto Extraordinario No.
411.0.20.0259 del 6 de mayo de 2015,en concordancia con el Decreto Extraordinario No.
411.0.20.0516 de 2016.

PARAGRAFO: El Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, en el calculo de la
participacion en plusvalia tendré en cuenta tanto que el hecho generador por mayor
aprovechamiento derivado del Decreto Municipal 411.0.20.0468 de 2015 se mantiene en el
presente plan parcial, como las posibles diferencias que pudieren presentarse frente a los
cambios introducidos por esta decisién administrativa.

ARTICULO 35. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO
PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. <Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto
4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto6 la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior



Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 35. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO
PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. En desarrollo de los principios de las
funciones otorgadas a los organismos de planificacion, entre otros por los articulos 5, 7y 8 de la
Ley 388 de 1997, corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal hacer el
seguimiento y apoyar las labores de coordinacion para la exitosa ejecucion del Plan Parcial y de
lo dispuesto en el presente Decreto.

Asi mismo, el Municipio podra aplicar los instrumentos dispuestos por la Ley 388 de 1997 y
demas normas aplicables al ordenamiento territorial, para garantizar la gestion del suelo y la
concrecion de las cargas de la ciudad como es el proyecto del Corredor Inter-Regional de
Transporte Férreo Publico Masivo de Pasajeros y Carga y las demas que se requieran para el
correcto funcionamiento del sector y la concrecion del Modelo de Ordenamiento dispuesto en el
POT.

ARTICULO 36. PLAZO DE EJECUCION. <Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto
4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopt6 la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 36. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial, tendra una vigencia de diez
(10) afos contados a partir de su publicacion, y podra ser prorrogado antes de su vencimiento
por solicitud del interesado presentada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a la
fecha de su vencimiento. La solicitud de prorroga debera exponer y sustentar los motivos que la
originan.

ARTICULO 37. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. <Articulo derogado por el articulo 9
del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia



- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 37. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto Ley 19 de 2012 y el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, las modificaciones de los Planes Parciales deberan surtir el mismo
tramite establecido para su formulacion y adopcion y se efectuaran teniendo en cuenta
Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan.

ARTICULO 38. REMISION A OTRAS NORMAS. <Articulo derogado por el articulo 9 del
Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 38. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente
Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 0373 de 2014, y demas normas que
lo complementen, modifiquen o adicionen, ademas de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y los
Decretos que regulan la formulacién y adopcion de los planes parciales.

ARTICULO 39. INTERPRETACION NORMATIVA. <Articulo derogado por el articulo 9 del
Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>

Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto6 la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.



Legislacién Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 39. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal la interpretacion de los vacios o contradicciones que
surjan de la aplicacion del presente Decreto, en concordancia con lo establecido en el articulo
102 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto Unica Reglamentario 1077 de
2015.

ARTICULO 40. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. <Articulo derogado por el articulo 9 del
Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali>
Notas de Vigencia

- Articulo derogado por el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0079 de 21 de febrero de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0868 del 21 de
diciembre de 2017 que adopto6 la modificacion integral del plan parcial de renovacién urbana
“guayacan”, ubicado en el barrio industrial de la comuna 8 de Santiago de Cali, y se dictan otras
disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 28 de 22 de febrero de 2023.

Legislacion Anterior

Texto original del Decreto 4112.010.20.0868 de 2017:

ARTICULO 40. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. Este Decreto rige a partir de su publicacion
en el Boletin Oficial del Municipio y deroga las normas que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Santiago de Cali, a los 21 dias del mes de diciembre 2017
MAURICE ARMITAGE CADAVID

Alcalde de Santiago de Cali.
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