DECRETO 4112.010.20.0761 DE 2019
(diciembre 31)

Boletin Oficial No. 212. Afio. 2019. diciembre 31.
ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

Por el cual se modifica el decreto municipal 411.20-0867 de 2007 por medio del cual se adoptd el
plan parcial para el area de planificacion definida en el barrio el hoyo y el piloto, y se dictan otras
disposiciones

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de
1997, el Decreto Nacional 2181 de 2006, subrogado parcialmente por el Decreto Nacional 4300 de
2007, modificado por el Decreto Nacional 1478 de 2013 y compilado por el Decreto Nacional 1077
de 2015y el Acuerdo Municipal 069 de 2000y,

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto Extraordinario No.
411.0.20.0516 de 2016, tiene a su cargo “preparar y aprobar desde la dimensién técnica los
proyectos de reglamentacion, desarrollo e implementacion de los instrumentos de planificacion,
gestion y financiacion del suelo definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial y las normas
nacionales que lo complementen, modifiquen o sustituyan.”

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, "Los planes parciales
son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansidn urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la
presente Ley. (...)".

Que de acuerdo con el articulo 113 de la Ley en mencidn, "(...)Se entiende por actuaciones urbanas
integrales el desarrollo de programas y proyectos derivados de las politicas y estrategias contenidas
en el pian de ordenamiento territorial de la respectiva entidad municipal o distrital, o dé planes
parciales formulados de acuerdo con las directrices de tales politicas y estrategias (...)".

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013, 019 de 2012,
reglamentaban el procedimiento para la formulacion y adopcion de todo tipo de planes parciales,
contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que los mencionados decretos fueron compilados por medio del Decreto Nacional 1077 del 26 de
mayo de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector de
Vivienda, Ciudad y Territorio”.



Que de conformidad con el articulo 2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el Tratamiento de
Renovacion Urbana “(...). Son las determinaciones del componente urbano del Plan de
Ordenamiento Territorial, estan encaminadas a recuperar y/o transformar las areas ya desarrolladas
de ciudades, entre otros fines, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros
urbanos; promover el aprovechamiento intensivo la infraestructura publica existente; impulsar la
densificacion racional de vivienda y otros usos, o garantizar la conveniente rehabilitacion los bienes
historicos y culturales, todo con miras a una utilizacién mas eficiente de inmuebles urbanos y con
mayor beneficio para la comunidad. Este tratamiento podra desarrollarse mediante modalidades de
reactivacion y redesarrollo (...)”

Qué en el marco del Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre de 2000 “Por medio del cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali", se adoptd el Plan
Parcial de renovacion urbana El Hoyo y el Piloto por medio del Decreto Municipal 411.20.0867 del
21 de diciembre de 2007, “Por el cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana para la
intervencion integral de los barrios EI Hoyo y El Piloto".

Que conforme a lo anterior y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el Decreto-Ley 019 de 2012, la modificacion del mencionado plan parcial, se
sustentara en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los
interesados manifiesten lo contrario.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que "el planeamiento de todas las areas del suelo de
expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los usos Urbanos, las porciones de suelo
urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u
Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a través de Planes Parciales, de
conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de
renovacion o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o privada™.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 296 al 299, establece el conjunto de normas
urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Renovacion Urbana mediante el instrumento de
plan parcial, las cuales deberan ser complementadas en desarrollo del articulo 19 de la Ley 388 de
1997.

Que el Acuerdo Municipal 069 del 2000 - Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali,
aplicable al presente tramite, en los articulos 494 a 505, define los Planes Parciales como
instrumentos de gestidn urbana.

Que de conformidad con el articulo 326 del Acuerdo 069 del 2000, al area que conforma el presente
plan parcial le aplica el Tratamiento de Renovacion Urbana por Redesarrollo, la cual segun el
articulo 297 del referido Acuerdo Municipal, corresponde a sectores que estan sujetos a un proceso
de reordenamiento general, el cual implica la generacion de un nuevo espacio urbano ambiental
completamente renovado, sustitucion total y parcial de las redes de infraestructura y elevacion
sustancial de indices de construccion y de las alturas resultantes. Asi mismo, en las actuaciones de
renovacion urbana por redesarrollo se realizaran los replanteamientos de espacio publico requeridos



por el respectivo plan parcial.

Que mediante la Resolucion 4132.0.21.132 del 4 de junio de 2009, "Por medio de la cual se define
el esquema de gerencia y ejecucion de los planes parciales adoptados en los barrios El Calvario,

Sucre, el Hoyo y el Piloto", expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
DAPM, modificada por la Resolucion 4132.0.21.063 de febrero 1 de 2011 "Por medio de la cual se
modifica el esquema de gerencia y ejecucion de los planes parciales adoptados en los barrios El

Calvario, Sucre, EI Hoyo y El Piloto", se definieron las condiciones para la concurrencia del sector
privado en la ejecucion de los citados proyectos y para la correcta ejecucion de los planes parciales.

Que la Empresa Municipal de Renovacion Urbana -EMRU, Empresa Industrial y Comercial del
Municipio, tiene por objeto ejecutar acciones urbanas integrales y desarrollar programas y proyectos
derivados de las politicas y estrategias contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y gestionar,
promover y coordinar proyectos de renovacion urbana, que sean sostenibles y garanticen una
intervencion del sector privado, los actores sociales y la Administracion Central de la Alcaldia de
Cali.

Que en cumplimiento de lo anterior, la EMRU EIC suscribi6 el Convenio de Cooperacion "Alianza
para la Renovacion Urbana de Santiago de Cali", con Alianza Fiduciaria S.A., el trece (13) de agosto
de 2013.

Que en vigencia del Acuerdo Municipal 069 de 2000, mediante el Decreto Municipal 411.20.0867
del 21 de diciembre de 2007, se adopté el plan parcial de renovacion urbana para el Area de
Planificacion definida en el barrio EI Hoyo y El Piloto de Santiago de Cali, como instrumento de
planificacién complementario al Plan de Ordenamiento Territorial.

Que mediante el Decreto 411.20.0894 del 22 de diciembre de 2014, se amplio la vigencia del plan
parcial EI Hoyo y Piloto, en siete (7) afios a partir de la publicacion del acto administrativo
modificatorio, el cual fue publicado en el Boletin Oficial No. 178 del 29 de diciembre de 2014.

Que la Empresa Municipal de Renovacién Urbana -EMRU EIC el 22 de septiembre de 2015,
mediante oficio No. 2015411100961942, radicé la solicitud de determinantes para el ajuste y
modificacion del plan parcial de renovacion urbana El Hoyo y El Piloto.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal el 02 de octubre de 2015, mediante
oficio No. 2015413220081281 devolvid, sin tramite, la documentacién de la solicitud realizada por
la EMRU EIC en el oficio del 22 de septiembre de 2015, dado que no se dio cumplimiento a los
requisitos minimos establecidos en el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que la Empresa Municipal de Renovacion Urbana -EMRU EIC, mediante oficio No.
2015411101130402 del 30 de octubre de 2015, radicd la solicitud de definicion de determinantes
para el ajuste y la modificacion del plan parcial de renovacion urbana EI Hoyo y El Piloto ajustada,
para proceder con el inicio del respectivo tramite.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal el 12 de noviembre de 2015,
mediante oficio No. 2015413220111131 hizo devolucion del tramite, dado que no se cumplieron los
requerimientos establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015, sefialados en el oficio No.



2015413220081281 emitido por la entonces Subdireccion de POT y Servicios Pablicos.

Que la Empresa Municipal de Renovacion Urbana -EMRU EIC el 20 de enero de 2016, mediante
oficio No. 2016411100043312 radicé nuevamente la solicitud de definicion de determinantes para el
ajuste y la modificacién del plan parcial de renovacion urbana EI Hoyo y El Piloto.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal el 29 de enero de 2016, mediante
oficio No. 2016413220005021 dio respuesta al oficio de radicacién del 20 de enero de 2016
radicado por la EMRU EIC, solicitando complementar la documentacion de la solicitud, de
conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que el dia 17 de febrero de 2016, la entonces Subdireccion del POT y Servicios Publicos del DAPM
mediante oficio No. 2016413220002714 solicit6 a la Subdireccion de Impuestos, Rentas y Catastro
Municipal la informacion de la estructura predial con su respectiva base de datos para el area de
planificacién del plan parcial EI Hoyo y El Piloto. Dicha dependencia dio respuesta a la solicitud
mediante oficio No. 2016413150006184 del 31 de marzo de 2016, en la cual adjuntd informacion en
formato DWG y un archivo alfanumérico con la informacion requerida.

Que el 12 de abril de 2016 mediante oficio No. 2016413220024681, la entonces Subdireccién del
POT y Servicios Publicos, remitié a la EMRU EIC la informacion aportada por la Subdireccion de
Impuestos, Rentas y Catastro Municipal, para que fuera incorporada y tenida en cuenta para la
complementacion de la solicitud de determinantes del plan parcial EI Hoyo y el Piloto.

Que la Empresa Municipal de Renovacion Urbana - EMRU EIC el 11 de octubre de 2016, mediante
oficio No. 2016411101159182, radico la solicitud de definicién de determinantes para la
modificacion del plan parcial de renovacion urbana EI Hoyo y El Piloto.

Que el 21 de octubre de 2016, la entonces Subdireccion del POT y Servicios Pablicos mediante
oficio No. 2016413220072401 requirié a la EMRU EIC la complementacion de la radicacion del 11
de octubre de 2016, considerando que esta no daba cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en especial, acerca del contenido de la informacion
predial, asi como de los aspectos cartograficos del area debidamente georreferenciados.

Que la Empresa Municipal de Renovacién Urbana -EMRU EIC el 03 de febrero de 2017, mediante
oficio No. 201741730100098652 radico la solicitud de definicion de determinantes para el ajuste y
la modificacién del plan parcial de renovacion urbana EI Hoyo y El Piloto.

Que el dia 21 de febrero de 2017, la Subdireccion de Planificacion del Territorio mediante oficio
No. 201741320500007661 atendié la radicacion realizada por el EMRU EIC el 03 de febrero,
solicitando el ajuste de contenidos asociados a la informacién predial y cartografica aportada en la
solicitud para dar continuidad al respectivo tramite.

Que la Empresa Municipal de Renovacion Urbana -EMRU EIC el 08 de marzo de 2017, mediante
oficio No. 201741730100228002 dio respuesta a la comunicacién emitida por la Subdireccion de
Planificacion del Territorio, respecto de los contenidos de la solicitud de determinantes para el ajuste
del plan parcial de renovacion urbana El Hoyo y El Piloto.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo



2.2.4.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante oficios Nos. 201741320500003064,
201741320500003074, 201741320500019051, 201741320500019061, 201741320500019081,
201741320500019101, 201741320500018871, 201741320500002974, 201741320500003004,
201741320500003014 y 201741320500003044, solicito el pronunciamiento sobre aspectos y temas
con incidencia o responsabilidad en el desarrollo del plan parcial y que debian considerarse como
determinantes a la Secretaria de Movilidad, la Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento
Urbanistico del DAPM, la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Bienes y Servicios, las
Gerencias de Unidad Estratégica de Acueducto y Alcantarillado, de Unidad Estratégica de Energia
de EMCALL, y de Unidad Estratégica de Telecomunicaciones de EMCALI, Metrocali S.A, Gases de
Occidente, la Unidad Administrativa Especial de Servicios Pablicos, la Subdireccion de Catastro
Municipal, el Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente y la Secretaria de
Infraestructura, respectivamente.

Que cumplidos los términos para los pronunciamientos de la coordinacion interinstitucional antes
descritos, se recibieron conceptos de Metrocali S.A., con oficio con radicado No.
201741730100358382 del 6 de abril de 2017, la Gerencia de Unidad Estratégica de Acueducto y
Alcantarillado de Emcali con oficio con radicado No. 201741730100345272 del 04 de abril de 2017,
la Gerencia de Unidad Estratégica de Energia de Emcali, con oficio con radicado No.
201741730100345372 del 04 de abril de 2017, la Secretaria de Infraestructura con oficio con
radicado No. 201741510100001104 del 6 de abril de 2017, la Unidad Administrativa Especial de
Gestion de Bienes y Servicios con oficio con radicado No. 201741810100011514 del 29 de marzo
de 2017 y la Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico con oficio con radicado
No. 201741320300006514 del 31 de marzo de 2017.

Que el DAPM reiterd la solicitud de concepto de determinantes a la Gerencia de Unidad Estratégica
de Telecomunicaciones de Emcali, al Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente
- DAGMA, a Gases de Occidente, a la Secretaria de Movilidad, a la Subdireccion de Catastro
Municipal y a la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos.

Que los restantes conceptos se recibieron mediante los oficios con radicado No.
201741310500008464 del 05 de abril de 2017 (recibido el 20 de abril de 2017) de la Subdireccion
de Catastro: oficio No. 20174182100003194 del 05 de abril de 2017 (recibido el 21 de abril de
2017) de la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos Municipales; oficio No.
201741730100414922 del 25 de abril de 2017, de la Gerencia de Unidad Estratégica de Negocio de
Telecomunicacion de Emcali; oficio No. 201741330100021844 del 21 de abril de 2017, del
Departamento Administrativo de Gestidn del Medio Ambiente -DAGMA-; oficio No.
201741520200000324 del 04 de abril de 2017 (recibido el 25 de abril de 2017) de la Secretaria de
Movilidad.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion,
en el marco de los articulos 2.2.4.1.1.3, 2.2.4.1.1.4 y 2.2.4.1.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
emitio la Resolucion No. 4132.050.21.001 del 26 de abril de 2017 "Por medio de la cual se emite
concepto de determinantes para el ajuste del plan parcial de renovacion urbana EI Hoyo y El Piloto,
localizado en Un Sector de la Comuna 3” notificada personalmente al sefior NELSON NOEL
LONDONO PINTO identificado con cédula de ciudadania 94.150.263 en calidad de Gerente de la
Empresa de Renovaciéon Urbana EMRU - EIC, el 28 de abril de 2017.



Que mediante oficio No. 201841730101662892 del 26 de noviembre de 2018, la Empresa de
Renovacion Urbana EMRU - EIC en conjunto con la Alianza para la Renovacion Urbana de Cali-
ARUC, radicaron los documentos de la formulacion del ajuste y modificacion del plan parcial de
renovacion urbana EIl Hoyo y El Piloto.

Que el sefior NELSON NOEL LONDORO PINTO, identificado con cédula de ciudadania No.
94.150.263 de Tulud, acttia de conformidad con el Decreto N0.411.0.20.0461 del 04 de agosto de
2016, "Por el cual se realiza un nombramiento ordinario en la Empresa de Renovacién Urbana
EMRU- EIC” y Acta de Posesion No. 0418 de 2016 como Gerente adscrito a la citada Empresa.

Que la sefiora SONIA FABIOLA AMAYA MONTOYA, identificada con cédula de ciudadania No.
31.268.534 de Zarzal, actta en calidad de apoderada del sefior FELIPE OCAMPO HERNANDEZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 16.657.159 representante legal de Alianza Fiduciaria
S.A identificada con Nit No. 860531315-3, quien manifiesta que la Fiduciaria es Voceray
Administradora del Fideicomiso "Alianza para la Renovacion Urbana de Cali*, de conformidad con
el poder otorgado el dia 24 de octubre de 2019, en la Notaria Primera del Circulo de Cali.

Que teniendo en cuenta el proceso de coordinacion interinstitucional, la EMRU EIC suscribi6 el dia
5 de Septiembre de 2017, el Convenio Marco Interadministrativo No. 300-GAA-CIAC-1118-2017
con EMCALLI EIC ESP, como mecanismo para adelantar la planificacion y ejecucion de actuaciones
conjuntas y concertadas del sector publico con el sector privado en lo concerniente en servicios
publicos de los proyectas de renovacion urbana que se proponga desarrollar el municipio de
Santiago de Cali, con el propdsito de garantizar la realizacion efectiva y la equitativa distribucion dé
cargas Yy beneficios derivados de la presente actuacion.

Que el numeral 3o del articulo 299 del Acuerdo 069 de 2000 Plan de Ordenamiento Territorial
vigente al momento de la expedicidn del Pian Parcial de renovacion urbana El Hoyo y El Piloto,
determina que “(...) En las actuaciones de Renovacion por Redesarrollo se haran los
replanteamientos indispensables del espacio publico requeridos portas Unidades de Actuacion o por
los Planes Parciales que se definan, y el espacio publico resultante del reintegro de tierras debera ser
igual o mayor al espacio preexistente segun lo determine el Departamento Administrativo de
Planeacion”

Que en el numeral 6 del mismo articulo se define que el tratamiento de Renovacion permitird un
cambio de la actividad preexistente, siempre y cuando no vaya en detrimento de la calidad fisica,
espacial y ambiental, de acuerdo con las directrices emanadas del Plan Parcial y/o las
reglamentaciones surgidas de la ficha normativa.

Que conforme a lo anterior, se considera viable adelantar el proceso de integracién inmobiliaria de
suelo privado y de espacio publico, incluyendo el nuevo loteo, de conformidad con lo establecido en
la Ley 388 de 1997, en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y en el presente Decreto garantizando las
condiciones de Calidad, accesibilidad y localizacion del espacio publico.

Que por ser un aspecto de caracter juridico y procedimental asociado al proceso de gestion predial
posterior a la adopcion del plan parcial, la Direccién Juridica de la Alcaldia (hoy Departamento
Administrativo de Gestion Juridica Pablica), realizé el analisis juridico pertinente de los aspectos
referidos en los anteriores considerandos, segun consta en el Acta No. 4120.0.1.016 del 01 de marzo



de 2016, donde se conceptud que para el desarrollo del proceso de integracion inmobiliaria
requerido para la ejecucion del presenté plan parcial, el Concejo de Santiago de Cali autorizd el
replanteamiento o cambio de destinacion del espacio publico que se encuentra dentro del plan
parcial, y en consecuencia, es posible la realizacion del proceso de integracion inmobiliaria de suelo
privado y dé espacio publico, que incluya el nuevo loteo.

Que mediante la Circular No. 4132.050.22.1.1019.0020T3 de 16 de marzo de 2017, "POR LA
CUAL SE PRECISA LA CIRCULAR No. 2014413220005684 DEL 18 DE MARZO DE 2014 EN
RELACION CON LOS PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA EN LA
MODALIDAD DE REDESARROLLO Y SUS UNIDADES DE ACTUACION, CUANDO
IMPLIQUEN LA DESAFECTACION Y COMPENSACION DE BIENES DE USO PUBLICO", el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal DAPM, preciso lo relacionado con el
proceso para adelantar el trdmite de desafectacion y compensacién de bienes de uso publico y su
reintegro cuando este proceso deba darse en el marco de las unidades de actuacion y planes parciales
de renovacion urbana por redesarrollo, en la aplicacion del articulo 299 del Acuerdo 069 de 2000,
indicando con claridad que segun el articulo 299 del citado Acuerdo, en el Decreto del Plan Parcial
se adoptara el replanteamiento o cambio de destinacion del espacio publico que se encuentra dentro
de su area de planificacion, siempre que el espacio publico resultante sea igual o mayor al
preexistente.

Que, conforme a lo anterior, se considera viable adelantar el proceso de integracion inmobiliaria de
suelo privado y de espacio publico, Incluyendo el nuevo loteo, de conformidad con lo establecido en
la Ley 388 de 1997, en el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 y en el presente Decreto garantizando
las condiciones de calidad, accesibilidad y localizacion.

Que, en virtud de lo expresado, los aprovechamientos urbanisticos y en consecuencia, la ejecucion
del instrumento, quedaran supeditados al cumplimiento de la legalizacion y entrega efectiva de los
espacios publicos restituidos.

Que el procedimiento para reconocer y valorar el suelo de uso publico desafectado mediante el
presente Plan Parcial, para proceder a la formalizacion de la integracion inmobiliaria y en
consecuencia al reintegro posterior de las areas restituidas al Municipio, dependera de la evaluacion,
aprobacién y lineamientos que determinen los distintos organismos de la Administracion Municipal
acorde con su competencia, con posterioridad a la adopcion del presente Plan Parcial.

Que el plan parcial de renovacion urbana El Hoyo y el Piloto, se encuentra delimitado de la siguiente
manera:

Por el Norte: Margen derecha del Rio Cali, en el tramo comprendido entre el eje de la Callé 15y el
eje de la Calle 25,

Por el Oriente: El eje de la Calle 25, entre el tramo comprendido entre la margen derecha del Rio
Caliy laCarreral,

Por el Sur: El eje de la Carrera 1, en el tramo comprendido entre el eje de la Calle 25y la Calle 17,
continuando por la Carrera 2 hasta el eje de la Calle 15,



Por el Occidente: El eje de la Calle 15, entre la margen derecha del Rio Cali, y la Carrera 2.

Que la superficie delimitada como area de planificacion del plan parcial en el Decreto 411.20.0867
del 21 de diciembre de 2007, tiene una cabida de 235.037,2035 metros cuadrados, area que se
encuentra delimitada en el Mapa No. 00 "LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICOH Y P”.

Que la composicion predial del area de planificacion, entendida como la identificacion de los
predios privados que componen el plan parcial al momento de adopcion del Decreto No.
411.20.0867 del 21 de diciembre de 2007, se encuentra en el Mapa No. 1A'y 1B "DELIMITACION
DEL AREA DE PLANIFICACION", que hace parte integral del presente acto administrativo.

Que por medio de oficio No. 201941320500000971 del 15 de enero de 2019, la Subdireccion de
Planificacion del Territorio, informo a la EMRU EIC, que en los términos del articulo 2.2.4.1.1.9 se
pronunciaria respecto a la viabilidad de la formulacion de la modificacién del plan parcial El Hoyo y
El Piloto a mas tardar el 25 de febrero de 2019.

Que en oficio No. 201941320500014341 del 22 de febrero de 2019, la Subdireccion de Planificacion
del Territorio emitié las observaciones a la formulacion de la modificacion del plan parcial EI Hoyo
y El Piloto, el que fue recibido por la EMRU EIC el dia 27 de febrero de 2019.

Que mediante oficio No. 201941320500017491 del 04 de marzo de 2019, en cumplimiento del
articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Subdireccion de Planificacion del
Territorio, solicité a la EMRU EIC, la publicacion de la convocatoria publica a vecinos del plan
parcial de renovacion urbana EIl Hoyo y El Piloto.

Que el 22 de marzo de 2019, la Empresa de Renovacion Urbana EMRU - EIC, con base en lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 - Cdodigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, solicitd prorroga por el término de un (1) mes para responder a las
observaciones realizadas por la Subdireccién de Planificacion del Territorio.

Que en oficio de respuesta No. 201941730100361072 del 02 de abril de 2019, la citada
Subdireccidn atendié la solicitud de prérroga indicando que la misma era procedente. El oficio de
respuesta fue recibido por la EMRU EIC el dia 25 de abril de 2019.

Que mediante escrito radicado No. 201941730100617352 del 16 de mayo de 2019, la EMRU EIC en
conjunto con la Alianza para la Renovacion Urbana de Cali -ARUC, radicaron las respuestas a las
observaciones realizadas a la formulacion de la modificacion del plan parcial EI Hoyo y el Piloto.

Que el dia 10 de junio de 2019, la Subdireccion de Planificacién del Territorio por medio de oficio
No. 201941320500050101, en los términos del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de
2015, informé a la EMRU EIC y a la ARUC que se pronunciaria a mas tardar el dia 02 de julio de
20109.

Que en el marco de la revision a los ajustes del plan parcial en comento, mediante oficio No.
201941320500008104 del 12 de junio de 2019, la Subdireccién de Planificacion del Territorio,
solicitd a la Unidad Administrativa Especial de Bienes y Servicios, la informacion concerniente a la
identificacion de los bienes inmuebles al interior del area de planificacion del plan parcial EI Hoyo y
El Piloto.



Que él dia 14 de junio de 2019, por medio de oficio No. 201941320500008224, la Subdireccion de
Planificacion del Territorio solicité un espacio en el Comité de Movilidad programado para el dia 02
de julio de 2019, con el objeto de dar a conocer aspectos relevantes de la formulacion de la
modificacion del plan parcial EI Hoyo y el Piloto, por cuanto dentro de la modificacion solicitada se
encuentran algunas asociadas al sistema de movilidad y algunas de las observaciones realizadas en
este tema al formulador no fueron acogidas, por lo que se requiere que las respuestas sean evaluadas
por ese comité, dada la complejidad en términos de movilidad que representa dicho plan parcial y el
desarrollo de al menos 5000 viviendas en su ambito de planificacion.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
la publicacion de la citacion a vecinos e interesados en el Plan Parcial El Hoyo y el Piloto, se realiz6
en el Diario Occidente del 18 de junio de 2019, pagina 10"edictosyavisosdeley.occidente.co”.

Que por medio de oficio No. 201941810100029834 del 10 de julio de 2019, la Unidad
Administrativa Especial de Bienes y Servicios, informo a la Subdireccion de Planificacion del
Territorio, que respecto a la informacidn predial y la calidad del bien del area de planificacion del
Hoyo y El Piloto, habia solicitado informacion a Metrocali S.A, en relacion con el area marginal del
rio Cali entre Galles 17 a 25 de la ciudad, por cuanto esa empresa se encontraba realizando
negociaciones en dicho sector.

Que el dia 17 de julio de 2019, se realizé la sesion ordinaria 5-19 del Comité de Movilidad en la que
segun el Acta No. 4152.0.1.05, se realiz6 la presentacion del plan de movilidad del Plan Parcial El
Hoyo y el Piloto, a cargo de la Subdireccién de Planificacion del Territorio, asi:

“(...)

Juan David Gonzaélez, ingeniero de la Subdireccion de Planificacion del Territorio, explico que esta
dependencia se encuentra en la evaluacion del plan parcial de renovacion urbana del Hoyo y el
Piloto. Para lo cual se presenta ante el Comité el estudio de movilidad, considerando la propuesta
vial del plan parcial y las importantes modificaciones planteadas.

El arquitecto Edwin Segura Guerrero, manifestd que con la propuesta Urbana se evidencia multiples
modificaciones al plan parcial original, en donde se plantea una propuesta mixta con actividades
comerciales y la inclusion de aproximadamente 6.500 viviendas. Se requiere que el Comité de
Movilidad evalué la integracion en términos de movilidad, a partir de las nuevas densidades que se
estan proponiendo, junto con la conectividad y accesibilidad que tendran los usuarios.

El estudio de movilidad presentado plantea propuestas viales que difieren del plan parcial inicial
como: La ampliacion a dos (2) carriles la Calle 15 entre Carrera 2 y Carrera 4Norte, asi como la
concepcion de que todo el borde al rio sea fundamentalmente de espacio publico y no tenga
circulacion vehicular, a excepcion del espacio para el Sistema de Transporte Masivo-MIO. Ante lo
cual SPT, plantea una preocupacién ante la propuesta y la accesibilidad de la zona.

El ingeniero Luis Ernesto Diaz explico que, el estudio de movilidad cubre la zona de influencia
descrita en la Figura 6, la cual esta delimitada asi: Norte- Avenida 4N entre Calles 15y 25, Oriente -
Calle 25 entre avenida 4N y Carrera 5, sur- Carrera 5 entre Calles 25 y 15, occidente- Calle 1.5 entre
Carrera 5y avenida 4N. Y se encuentra enmarcado en la UPU 6-Centro. (...)



En general, la jerarquizacion vial en su mayoria es arterial, entre ellos la Carrera 5, Carrera 1y
Avenida las Américas (Avenida 3N), Carrera 15 entre otras y algunas vias colectoras y locales. El
estudio incluye, ademas, un componente de matriz Origen - Destino de corddn externo al area de
estudio, se arroja que el sector del Hoyo no es generado ni atractor de viajes, mientras que, San
Nicolas si lo es.

El estudio cuenta con los componentes de volimenes, velocidades, accidentalidad, estacionamiento,
transporte publico abarcando hasta el barrio San Nicolas; se realiza un estudio de capacidad y nivel
servicio utilizando un modelo de microsimulacion TSIS NETSIM (modelo americano antiguo pero
valido) obteniendo resultados basicos de la simulacion.

Lo que se requiere es que, el Comité de Movilidad evalué (sic) la propuesta y tres planteamientos
especificos que ha planteado la EMRU EIC, desarrollador del proyecto.

Como propuestas viales al interior del area del plan parcial se plantearon siguientes intervenciones:
(1) “Ampliar a dos carriles la Calle 15 entre Carrera 2 y Carrera 4 Norte.

(2) En el lado occidental de El Piloto, reservar la zona que permita la futura ampliacion de la Calle
21 a dos calzadas, con separador central.

(3) Ampliar a dos carriles las calzadas de servicio de la Carrera 1y la Carrera 4 Norte.
(4) Asignar, en toda su longitud, doble sentido a la Carrera 2 Norte.

(5) Asignar un solo sentido, Sur- Norte, a la Calle 23.

(6) Asignar un solo sentido, Norte- Sur, a la Calle 24.

(7) Reservar, como zona verde, el area que permita a la ciudad, en un futuro, la conexién Carrera 1 -
Calle 25 (tipo 'Oreja’, por ejemplo, proyecto 9, de los proyectos de categoria ciudad, relacionados
antes.

(8) Reservar area que permita, en un futuro, la creacion, a partir de la Carrera 2 Norte, del acceso a
la conexion Carrera 1 - Calle 25, proyecto 9, de los proyectos de categoria ciudad, relacionados
antes.

(9) Generar carril para flujo vehicular en Carrera 4 Norte, entre Cale 21 y Calle 22, incorporado a la
interseccion semaforizada de la Calle 21 con Carrera 4 Norte".

Es importante identificar al interior de la propuesta, las siguientes vias: redimensionar la Carrera 4N
(via paralela a la troncal del MI0), ampliar a dos (2) carriles de 7,2m, la calzada auxiliar de la
Carrera 1 (que actualmente dispone de un carril auxiliar sin continuidad).

Adicionalmente, la propuesta considera en el corto plazo proyecto de ampliacién a dos calzadas de
dos carriles por sentido en la Calle 21, entre Avenida 3N y Carrera 8, con un separador central, que
permita salida de la zona de estudio hacia el norte y sur de la ciudad. El proyecto sin embargo no

considera la continuidad de la Calle 23 planteada en el Plano de Jerarquizacién vial del POT 2014,



Para lo cual el proyecto Parque Lineal Rio Cali conservo el derecho de via.

De igual forma se aclar6 que, la prolongacion de la Calle 23 sobre el rio Cali a través de un puente
vehicular para conectar con la calzada actual de la Calle 22N, se encuentra incluida en el PIMU. Lo
anterior teniendo en cuenta las solicitudes de la comunidad.

El estudio de movilidad plantea, ademas, propuestas viales por fuera del area de este, para que sean
ejecutadas por la Administracion Municipal, como se describe a continuacion: (...)

(1) Calle 15 - Carrera 1: pretende la integracion del Bulevar del Rio con el Parque Lineal del rio
Cali, mediante una conexion urbanistica a nivel, asi mismo dar continuidad al tunel urbano de la
Carrera 1 hasta la Calle 17 y solucionar a nivel los demés movimientos vehiculares en la
interseccion con la Calle 15, lo que implica la eliminacion del actual puente vehicular de la Carrera
1 sobre la Calle 15, también, se busca generar conexién de la Carrera 1 con la Avenida 3N a través
de la Calle 21.

(2) Calle 21, entre Avenida 3 Norte y Carrera 8: a corto plazo se proyectd la ampliacién a dos
calzadas de la Calle 21, entre Avenida 3N y Carrera 8, de dos calzadas con separador central, para
evitar su impacto en el Proyecto del Parque del Rio Cali, que en la actualidad segmenta, y la
propuesta es pasar por encima a desnivel, de la Avenida 2 Norte.

(3) Avenida 2 Norte - Calle 25: contempla la eliminacion de esta interseccion; dando continuidad de
los flujos vehiculares procedentes de la Carrera 1 hasta la glorieta de la Calle 34 Norte con Avenida
3 Norte, para los flujos de taxis urbanos y de vehiculos particulares que salen de la Terminal
Intermunicipal de Pasajeros, se establece la conexion, a flujo libre, a través de la Avenida 2 Norte,
con la Calle 25, en el sentido Sur - Norte, en procura de un giro en ‘U’ que le permita tomar la Calle
25, en el sentido Norte -Sur. En este punto se propone una interseccion semaforizada, de dos fases,
coordinada con la interseccion semaforizada frente a la entrada al tunel que conduce a la Terminal
Intermunicipal de Pasajeros, para resolver el entrecruzamiento del flujo anterior con el que viene por
la Calle 25, frente a las instalaciones de Metro Cali S.A. Limitar el acceso a la Avenida 2N, desde la
Calle 25, mediante un carril exclusivo y aislado con separador, que inicia en la Avenida 2CN o
antes. El acceso de los buses padrones del MIO, que vienen por la Calle 25, a la Troncal de la
Carrera 4 Norte.

(4) Avenida 3 Norte - Avenida 2 Norte - Calle 18 Norte: mejoramiento geometrico de la
interseccion, como interseccion semaforizada, y asignar doble sentido de circulacion a la Calle 18
Norte.

(5) Calle 15, entre Carrera 1 y Carrera 4 Norte: ampliacion de este tramo a dos carriles, para el flujo
peatonal, en este punto, se propone un puente peatonal sobre el rio Cali.

(6) Galle 25 - Carrera 5: Interseccion a desnivel, mediante depresion de la Carrera 5, a partir de la
Calle 24; También, una conexion deprimida Calle 25 - Carrera 5, giro a la izquierda. Para ello se
debe duplicar, hacia el Norte, el actual paso inferior de la Carrera 5.

(7) Semi peatonalizacion de vias adyacentes al hospital San Juan de Dios: Carrera 4 entre Calles 15
y 18, Calle 17 entre Carreras 1y 4.



(8) Conexidn Carrera 1 - Calle 25: (tipo oreja, por ejemplo) conexion tipo 'oreja’ para los flujos
vehiculares de la Carrera 1, sentido este - oeste.

igualmente se plantean intervenciones por fuera: del area de estudio, como se describen a
continuacion:

(1) Optimizacion de la Calle 34

(2) Optimizacion de la Carrera 28D

(3) Optimizacion de la Calle 33 A - Diagonal 19

(4) Conexidn Transversal 25 -Calle 28, hasta Calle 27
(5) Optimizacion de la Calle 27

(6) Optimizacion de la Calle 44

(7) Optimizacién de la Diagonal 30

(8) Avenida de Los Cerros

(9) Par Vial paralelo al Corredor Férreo

(10) Solucionar como intersecciones a desnivel los siguientes puntos: Calle 34 con Avenida 4 Norte
(34-1), con Carrera 5 (34-2), con Carrera 7 (34-3), con Carrera 8(34-3) y con Autopista Sur (34-4).

Lo anterior se complementa con la optimizacion de las siguientes intersecciones semaforizadas:
Carrera 34- Carrera 5 Norte, Carrera 2 Norte, Carrera 1, Carrera 4, Carrera 10, Carrera 12, Carrera
15y con Carrera 26.

Igualmente, se mencion6 que se debe tener en cuenta lo establecido en al UPU 6- Centro Gomo
PROYECTO INTEGRAL COMERCIO Y SERVICIOS INDUSTRIALES SAN NICOLAS, que se
encuentra formulada.

Finalmente, se aclar6 que la SPT, realizd inicialmente unas observaciones al estudio de la EMRU
EIC y después de presentadas, la EMRU EIC decidié quedarse nuevamente con la propuesta inicial
del plan parcial, por lo tanto, el objetivo de presentar el tema ante el Comité de Movilidad es que se
analice la propuesta inicial y también las observaciones de la Subdireccién de Planificacién del
Territorio para emitir un concepto al respecto.

Ante lo cual la EMRU EIC manifestd que se mantuvieron las propuestas argumentando que el UPU
6 aun no se encuentra adoptada y el PIMU fue adoptado mediante decreto y no por acuerdo.

Observaciones y comentarios:

El sefior Carlos Alberto Becerra manifestd que para el caso de movilizacion del SITM- MIO, no hay
una propuesta que garantice una mejora a la accesibilidad hacia el sistema, esos corredores son
unidireccionales para el sistema: en el costado norte esta la estacion Rio Cali, que actualmente esta
subutilizada, pero con el proyecto la dindmica cambiaria. Por lo tanto, con el plan parcial se crea la



necesidad de una estacion que permita mejorar la accesibilidad en el sector de la clinica de los
Remedios, que permita ademas integrarse con e| Corredor Verde y acceder a los servicios
disponibles en el sector. (...)

Adicionalmente, se identifico que no hay una propuesta clara para la red dé cicloinfraestructura al
interior del plan parcial y su conexion con la cicloinfraestructura proyectada. Se solicitd ademas la
importancia de conservar las secciones transversales planteadas en al UPU donde la infraestructura
se encuentra a nivel de via.

Al respecto de lo planteado en la Calle 23, el Comité mencioné la importancia de mantener la
seccion de tres carriles en esta via para que a futuro cuando sea construido el puente sobre el rio
Cali, se logre la continuidad de la via 'y se conforme el par vial de la Calle 21 con la Calle 23. Se
aclaré ademas que, a pesar de que el puente de la Calle 23 sobre el rio no esta dentro de los
proyectos priorizados del POT, la Calle 23 si se encuentra conectada sobre el rio Cali, en el mapa 30
de jerarquizacion. Ademas, el doble sentido que implementara proximamente La Secretaria de
Movilidad sobre la Calle 21, responde a una necesidad de salida de la zona centro por parte de la
comunidad, que se soluciona de forma completa con la construccion del puente sobre la Calle 23.

Conclusion

Terminada la discusion, el Comité de Movilidad Nivel Operativo considera que, la propuesta del
plan parcial debe ajustarse a lo establecido en el POT 2014 y en el PIMU 2030, al respecto de la
configuracion vial del sector. Asi mismo que el planteamiento del plan parcial tenga concordancia
con lo establecido en el UPU 6 Centro.

C.)"

Que mediante oficio No. 201941320500077131 del 14 de agosto de 2019, dirigido a la Empresa de
Renovacion Urbana EMRU EIC y a la Alianza para la Renovacion Urbana de Cali- ARUC, la
Subdireccion de Planificacidn del Territorio reitero las observaciones a la formulacion del plan
parcial EI Hoyo y el Piloto. Oficio que fue recibido por el EMRU EIC el dia 15 de agosto de 2019.

Que el dia 15 de agosto de 2019, en relacion con las observaciones realizadas por este organismo, se
realizd reunion ese mismo dia con el objeto de precisar los alcances de las mismas, se abordaron
entre otros los siguientes temas:

“(.)

1. Prolongacién de la Calle 23 y la Avenida 4, de conformidad con las recomendaciones del Comité
de Movilidad realizado el pasado 17 de julio de 2019, asi como la incorporacion y localizacién de
las ciclorrutas en las calzadas de las vias. La EMRU EIC menciona que acogera este punto.

2. Integralidad de |a propuesta en cuanto a la evaluacion de la zona verde localizada en la manzana
A-0488, en la interseccion de la Carrera 1 con Calle 25, la cual ain no cumple con los criterios del
POT en cuanto al area minima y su disposicion. La EMRU EIC menciona que esta zona verde debe
verse como todo con el resto de las cesiones, de manera que queda integrada con las demas zonas
verdes, y ayuda a conformarla conexion entre la Carrera 1y el rio Cali. La Subdireccion de
Planificacion del Territorio sefiala que deben realizar el analisis completo respecto a la propuesta de



movilidad, por lo tanto, la decisién final sobre esta zona verde depende de lo que se concluya en el
componente de movilidad para el enlace propuesto para acceso y salida del plan parcial hacia el
oriente de la Carrera 1.

3. Definicion y calculo del Area Neta Urbanizable, de conformidad con los lineamientos dados por
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en cuento a que los suelos gque ya son publicos al
interior del &rea de planificacion, no entran en el reparto de cargas y beneficios.

4. Persiste la propuesta que las areas de cesion por concepto de zonas verdes no hagan parte de las
Unidades de Actuacion Urbanisticas, Se sefialé por parte de la EMRU que esto les permite
flexibilidad al momento de los licenciamientos, al poder localizar el cumplimiento de las cesiones en
los predios donde mas se ha avanzado el proceso de negociacién y compra. No obstante, la SPT
indica que esto no puede quedar a tan libre albedrio del Curador y puede diluirse la obligacion, para
lo cual se solicita que cada Unidad de Actuacion Urbanistica o de Gestion tenga definido claramente
en el decreto la obligacion de zona verde que debe ceder y adecuar.

(.)"

Que dada la importancia y los ajustes que debian hacerse en los documentos de formulacién en la
reunién, la EMRU EIC solicité un mes de plazo para la radicacion de los ajustes, a lo cual la
Subdireccidon de Planificacion del Territorio accedié como consta en el Acta de reunion del dia 15 de
agosto de 2019.

Que el dia 30 de agosto de 2019, la Unidad Administrativa Especial de Bienes y Servicios, remitio a
la Subdireccidon de Planificacién del Territorio la respuesta del Jefe de Oficina Contractual de
Metrocali S.A, respecto a los predios comprendidos en el &mbito del citado plan parcial y que haran
parte del proceso de entrega al ente territorial.

Que el 13 de septiembre de 2019 se realizé reunién de seguimiento para el ajuste de observaciones a
la formulacion del plan parcial EI Hoyo y el Piloto, encontrandose que ain no estaban resueltos
todos los temas para el ajuste de la formulacién, motivo por el cual se concedié un mes mas en los
términos del articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, como consta en la respectiva Acta de reunion.

Que en oficio No. 201941320500093341 del 25 de septiembre de 2019, la Subdireccién de
Planificacion del Territorio, trasladé a la EMRU EIC la respuesta de la Unidad Administrativa
Especial de Bienes y Servicios, para que ésta hiciera parte de los ajustes a la modificacion propuesta.

Que el 11 de octubre de 2019, la Empresa de Renovacion Urbana EMRU - EIC en conjunto con la
Alianza para la Renovacion Urbana de Cali - ARUC, mediante escrito No. 201941730101536082
radicaron la respuesta a observaciones a la formulacion del plan parcial de Renovacion urbana El
Hoyo y el Piloto.

Que el17 de octubre de 2019, se realizd reunion entre los profesionales del equipo de planes
parciales de la Subdireccion de Planificacion del Territorio y de la EMRU EIC, con el objeto de
verificar la identificacion de los predios localizados en el area de planificacién del plan parcial y su
debida relacién espacial en las manzanas catastrales, entregadas en la radicacion del 11 de octubre
de 2019.



Que el 24 de octubre de 2019, mediante correo email dirigido a la Subdirectora de Planificacion del
Territorio, la Empresa de Renovacion Urbana EMRU EIC., remitio la documentacion pendiente para
revision de los ajustes a la formulacién del plan parcial EI Hoyo y el Piloto.

Que el 05 de noviembre de 2019, la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, informé en oficio No. 201941320500109121 a la EMRU
EIC y a la Alianza para la Renovacion - ARUC, que con base en los asuntos discutidos y analizados
los dias 29, 30 y 31 de octubre de 2019 y 01 y 05 de noviembre de 2019, a la fecha, se encontraban
pendientes algunos ajustes de &reas que impactaban, entre otros, el reparto equitativo de cargas y
beneficios. Ademas, debia realizarse la radicacion en medio fisico y magnético, de conformidad con
el articulo 2.24.1.1,7 del Decreto Nacional 1077 de 2015. Motivo por el cual, se le concedi6 a los
formuladores un término de cinco (5) dias para realizar los ajustes respectivos.

Que mediante escrito con radicacion No. 201941730101650202 del 08 de noviembre de 2019, la
EMRU EIC, remiti¢ al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, el documento
técnico de soporte, la cartografia del ajuste y modificacion del plan parcial de renovacién urbana El
Hoyo y el Piloto.

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios, se formul6 con base en
los Oficios emitidos por la Jefatura del Departamento - Gerencia de la Unidad Estratégica del
Negocio de Energia- EMCALI 5810404422018 del 21 de junio de 2018, Oficio No. 331.4-DR2082-
13 del Departamento de Recoleccidn -Catastro de Redes de Alcantarillado EMCALI del 23 de
octubre de 2013, Oficio No. 5810812352018 del 15 de noviembre de 2018 suscrito por el Director
Técnico del Departamento de Planeacion de EMCALL.

Que mediante la Resolucion No. 4132.2.21.004 del 12 de noviembre de 2019, la Resolucion
4132.2.21-004 del 12 de noviembre de 2019, “POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE
VIABILIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL EL HOYO Y EL PILOTO,
ADOPTADO MEDIANTE DECRETO No. 411.20.0867 DEL 21 DE DICIEMBRE de 2007”, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio emitio concepto favorable para la modificacion del plan
parcial EI Hoyo y el Piloto, la que fue notificada a los interesados el 19 de noviembre de 2019.

Que igualmente, en la Resolucion antes citada se consigno que el presente plan parcial no se
encuentra dentro de las situaciones descritas en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, motivo por el cual no requiere surtir el proceso de concertacién ambiental.

Que revisada la propuesta de formulacion, la respuesta a las observaciones presentadas y los ajustes
realizados, la Subdireccion de Planificacion del Territorio considera gque el proyecto de modificacion
del Plan Parcial de Renovacién Urbana El Hoyo y el Piloto, que contiene el documento de
diagnostico, documento técnico de soporte, formulacion, componente ambiental y cartografia
completa a escala 1:2000 y 1:5000, asi como la documentacion de servicios publicos, se encuentra
acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en el Acuerdo 069 de 2000, tal
como se consigna en la Resolucion No. 4132.2.21.004 del 12 de noviembre de 2019.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal DAPM, en cumplimiento de las
disposiciones del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante oficio con
radicado No. 201941320500019294 recibido el 10 de diciembre de 2019, remiti6 al Departamento



Administrativo de Gestion Juridica de la Alcaldia el proyecta de Decreto para su revision y tramite
respectivo.

En virtud de lo anterior,
DECRETA:
CAPITULO.

DEFINICIONES GENERALES.

ARTICULO 1. Modifiquese el Decreto No. 411.20.0867 de 2007, "Por el cual se adopta el plan
parcial de renovacion urbana para la intervencion integral de los barrios EI Hoyo y El Piloto”, en los
términos que se detallan en el presente decreto y de conformidad con el Documento Técnico y la
Cartografia de Soporte que forman parte integral del mismo.

ARTICULO 2. Subroguese el Articulo 2 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, el cual
quedara de la siguiente manera:

"ARTICULO 2. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial esté integrado
por los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte técnico:

1. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE.

Memoria técnica y justificativa del diagndstico y de la formulacion, que consta de Un documento
escrito y cartografia de diagndstico y de formulacion.

2. CARTOGRAFIA DE SOPORTE.
Forma parte integral del presente decreto, los siguientes mapas:

CUADRO 1. LISTADO DE LA CARTOGRAFIA DEL PLAN PARCIAL.



PLANC PLANCGS DECRETO PLAM PARCIAL ESCALA
14 DE 31 | DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION 1:2000
18 0E 31 | DELIMITAGION DEL AREA DE PLANIFICACION 1,2000
2 DE 31 | SISTEMA ESTRUCTURANTE AMBIEMTAL 1:5000
IDE 31 SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO ) 1:5000
4 DE 31 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOWVILIDAD I 12000
5DE 31 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE EDUIF'P;MIENTDE COLECTIVOS 1. 2000
G DE 31 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE PATRIMONID 1:5000
+DE 37 | S'STEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE 1-2000
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ARTICULO 3. Adicionese el articulo 2A al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del 21 de
diciembre de 2007, el cual quedard asi:

"ARTICULO 2A. ESTRUCTURA PREDIAL DEL AREA DE PLANIFICACION. La composicion
predial del area de planificacion, entendida esta como la Identificacion de los predios privados que la
componen, se presenta en el cuadro No. 2:
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A0487 [ @06 | 7800101000314D00HDODECODODGODS | ACAB7OODBOMGD | K 2 24A N 7 B5445 731,87
ae7 TE00°07000314000800070AD000007 | ADMBTOODTONND | C 25 2N 71 135514 1,047 38
a0k 78007010003 14000ACINECO0O0000E | ADMBTOODENMID | € A 2N 33 27018 135,55
o 78007070003 140008CO0E0OD00000R | ADEETOODSNNID | © 24A 2N 34 sO2838 121,76
a0 78007010003 14000A0010000000010 | ADSRTOOID0GID | © 244 2H 24 252750 137,74
0z 76001010003 14000AC01Z000000012 | ADE7OCIZOCID | K 3 244 N OB 24 130,08




MANZANA | PREDIO NUMERD PREDIAL NACIONAL ';,”&"é'glif' DRECCION PREDIC | MATR. IMMOB. | AREA LEVANT
002 | TEODIC1000314000S0002000Q00002 | AD4BEI0020000 | C 25 1 N 01 15138 a6 |
03 TEODT0 00031 400050003000I00003 | ADMSBODAI0000 | K 1 N 24A 25 1474 745,30
004 TEOD0 00021 4000 SO004 000000504 AD4BBODOAODOD | C 24 A AN 18 197745 280,58
005 | 78001010002140009000500COCON0S | AD4BEQDOSON0D | © 24 A M 1 28 361488 207,90
A48 OOE | 7000101000214000000800C0C0008 | AD4BEIDOBODOD | C 24A 1N 44 72794 145,15
on7 TEO010100031400050007000000007 | ADABBODOTOCOT | C 24A 1N 46 | 82075 131,72
O0F | TEODIIICO0314000S000HOOCACONGR | ADMMBIDOBOUO0 | G 244 1N 86 gz | 21198
ove | 78001010003140005000800000000 | AD4SE0DOS0000 | K 2 N 24A 1D su8a7 178,27
001 | 7B0D1DI000314000BO0CIOONONONT! | ADABEODOIODOD | K 2 N 24 A 24 T 1,128.85

*Predios identificados a partir de la Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali -IDESC
y de la base de datos de la Subdireccion de Catastro Municipal, las cuales no identifican los folios de
matricula inmobiliaria.

PARAGRAFO 1. Las areas contenidas en el Cuadro No. 2 “Identificacion Predial", corresponden a
la informacion reportada por la EMRU EIC, de conformidad con el Levantamiento Topografico
realizado por Medimos S.A.S.

PARAGRAFO 2. La obligacion de realizar las rectificaciones, aclaraciones e incorporaciones que
procedan por las posibles diferencias de areas y de identificacion predial aqui relacionadas,
corresponderan a los formuladores, desarrolladores, urbanizadores y/o propietarios frente a la
Subdireccion de Catastro Municipal o la autoridad competente.

ARTICULO 4. Subrdguese el articulo 8 del Decreto Municipal 0867 de 2007, el cual quedara de
la siguiente forma:

"ARTICULO 8. El Area de Planificacion del plan parcial corresponde al poligono comprendido
entre los Sistemas de Movilidad, Ambiental, de Servicios Publicos, Patrimonio y del Subsistema
Vial definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 069 de 2000, como son:

Por el Norte: Margen derecha del Rio Cali, en el tramo comprendido entre el eje de la Calle 15y el
eje de la Calle 25,

Por el Oriente: El eje de la Calle 25, entre el tramo comprendido entre la margen derecha del Rio
Caliy laCarrera 1,

Por el sur: El eje de la carrera 1, en el tramo comprendido entre, el eje de la Calle 25y la Calle 17
continuando por la Carrera 2 hasta él eje de la Calle 15,

Por el occidente: El eje de la Calle 15, entre la margen derecha del Rio Cali, y la Carrera 2.

PARAGRAFO. La superficie delimitada del area de planificacion del plan parcial, tiene una cabida
de 235.037,27 m2, equivalente a 23.50 hectareas aproximadas, que corresponde a las manzanas
catastrales A-0461, A-0462, A-0464, A-0465, A-0466, A- 0469, A-0470, A-0473, A-0475, A-GA4AT6,
A-0477, A-0478, A-0479, A-0481, A- 0482 A-0483, A-0484, A-0485, A-0486, A-0487 y A-0488;
area que se encuentra delimitada en el plano No. 1 de 31 denominado DELIMITACION DEL AREA
DEPLANIFICACION."



ARTICULO 5. Adicionese el articulo 8A al Decreto Municipal No. 411.20.0867 del 21 de
diciembre de 2007, el cual quedara asi:

“ARTICULO 8A. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Addptese el
siguiente cuadro que contiene la distribucion general de areas para el desarrollo del presente plan
parcial:

CUADRO 3. CUADRO GENERAL DE AREAS.

) m? Ha %
qa_i_n EA BRUTA' o 235.037.21 23,50 100%
AREA UTIL ACTUAL 87.871,53 9,73 4184%

SISTEMAS GENERALES O ESTRUCTURANTES® AREA CE LA
INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA VIAL PRINCIPAL ¥ LOCAL
DE TRANSPORTE, RIO CALI Y 5U FRAMJA DE PROTECCION, 137.185,75 13,72 58,36%
POUICIA METROPOLITANA, VIA QUE PASA A SER ESPACID '
PUBLICO ¥ ESPACIO PUBLICO EXISTENTE

CALLE 23 (Programa 4 - Wias

17.63 00018 001%

AFECTACIONES? Colectoras Urbanas)
TOTAL AFECTACIONES 17,63 00018 001%
ARER NETA URBANIZABLE* a7.B71.45 978  4164%
cesones: EEE;EIG FUBLICO MINIMD A 14.680.73 147 5.25%
ESPACIO PUBLICO EN 468078 - -
PROPUESTA g 630, - 6.25%
EQUIPAMIENTC (POLICTA
E;Eggﬁgggﬂ RTES METROPOL ITAN{M 175837 118 5,00%
WIAS LOCALES 14.305,15 1,43 &,09%

TOTAL GESIONES, ViAS ¥
EQUIP_.HE!'ILI_IITZNTU

AREA UTIL® 82 B4B 3T 826 3516%

40.744 27 4,07 17, 24%

1. Ambito de aplicacion Art. 2.2.1.1 Decreto 1077 de 2015 (Art. 1, Decreto 075 de 2013).
2. Areas a las que se refiere el Art. 2.2.1.1 Decreto 1077 de 2015.

3. Areas a las que se refiere el Art. 2.2.1.1 Decreto 1077 de 2015 (En Area Neta Urbanizable;
Numeral 5, Art, 2, Decreto 2181 de 2006 y Art. 1, Decreto 075 de 2013).

4. Ambito de aplicacion Art. 2.2.1.1 Decreto 1077 de 2015 (Art, 2, numeral 5, Decreto 2181 de 2006
y Art. 1, Decreto 075 de 2013).

5. Ambito de aplicacion Capitulo 11 (de las cesiones obligatorias), articulo 352 -Acuerdo 069 de
2000 (POT)-. La base de liquidacion de las cesiones obligatorias de espacio publico, corresponde a
97,871,5 m?; area correspondiente a la sumatoria dé los predios actuales objeto de intervencion. El
area minima obligatoria a ceder es 14.680,73 m? de espacio publico, el cual corresponde al 15% del
area (til actual, es decir, el area objeto de redesarrollo.

6. Ambito de aplicacion Art, 2.2.1.1 Decreto 1077 de 2015 (Articulo 1, numeral 6, Decreto 2181 de
2006).

PARAGRAFO. Para el otorgamiento de las licencias de urbanizacion, el Curador Urbano debera
verificar el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las cesiones obligatorias, segun lo



establecido en el Articulo 37 en el presente Decreto."

CAPITULOII.

SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL.

ARTICULO 6. Subrdguese el articulo 13 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, el cual
quedara de la siguiente manera:

"ARTICULO 13. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. El sistema vial del Plan
Parcial, conformado por las vias principales y locales, se encuentra definido en el Plano No. 4 de 31
denominado. "SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD".

CUADRO 4. DESCRIPCION GENERAL DE LAS VIAS AL INTERIOR DEL AREA

DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

TRAMO
JERARGUIZACION WIAL MOMENCLATURA T A
il Carrera 1 1 Calle 15 Calle 25
o Calle 15 Carrera 1 Carrera 2
kel Bl b Avenida 3 Narte Carrera 1 Carrera 4 Norte |
Calle -25 Carrera 1 CarEr"a 4 Morle
Via Arteria Secundaria (VAS) Calle 21 Carrera 1 Carrera 4 Narte
 Carrera 4 Narte Avenida 3 Nore Calle 25
Via Calectora (VC) " Calle 18 Garrera 1 Carrera 4 Norte
Calle 23 Carrera 1 Carrera 4 Nore
. Calle 16 C.a;;-e-ra 1 Carrera 2
Calle 164 Carrera 1 | Carrera 2
Calle 17 “Carrera 4 Norte Carrera 2
Calle 19 EEI:ITJ;.FEI 4 Morte | Camrera 1 |
Calle 22 Carrara 4 Nore Cameral
Via Local (VL) Calle 234 Carrera 4 Norte | Carrera 2 Norde |
Calle 238 Carrera 4 Morte Carrera 1
Calle 24 Carrera 4 Morte Carrera 1
E:e:lla 244 Carrera 4 Norle Carrera 1
N-Carrera 2 Morie Calle 21 Calle 25
| Carrera 3 Nore Calle zd_ Calle 25

PARAGRAFO. Las obligaciones para construccion y adecuacion de las vias, se desarrollan en el
Acrticulo 37 del presente Decreto."

ARTICULO 7. Adiciénese el articulo 13A al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del 21 de

diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 13A. CICLORRUTAS. En el 4rea de planificacion del presente plan parcial le
corresponde el desarrollo de un carril bici en la Calle 21 y un carril compartido en la Calle 15, tal

como se observa en el siguiente cuadro:

CUADRO 5. CICLORRUTAS EN EL PLAN PARCIAL.



TRAMO ;
JERARCUIZACION WIAL NOMENCLATURA BE HASTA
T Calle 15 _ Carrera 2 Carrera 1
ia Arteria Principal (WAP) Avenida ANorte |  Carrera 1 Carrara 4 Norie
. ) Carrera 1 Calle 15 Calle 17
Via Arteria Secundaria (VAS) Calle 21 Carrera 4 Nore Carrera 1
Via Colectora (V) Carrera 4 Notte_ | Avenida 3 Norle Calle 25

PARAGRAFO. La cicloinfraestructura al interior del &rea de planificacion debera desarrollarse de
acuerdo con lo establecido en el Plan Maestro de Ciclorrutas - PLAMACIR, y estar separada por
tachas o delineadores de carril. En las intersecciones con vias vehiculares, pasos peatonales o
paradas del Sistema Integrado de Transporte Masivo, se deberan tener en cuenta las disposiciones
contenidas en el Manual de Sefializacién Vial del Ministerio de Transporte, adoptado mediante
Resolucién 1885 de 2015.

ARTICULO 8. Adicionese el articulo 13B al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del 21 de
diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 13B. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE, Para el
manejo de los estacionamientos de vehiculos y las zonas de cargue y descargue del presente plan
parcial, se debera cumplir con los requisitos sefialados en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 - Plan
de Ordenamiento Territorial, y las disposiciones que se den como resultado del Esquema Basico de
Implantacion o el instrumento que lo sustituya, aprobado por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal - DAPM. Para el presente plan parcial se establece como norma especifica de
estacionamientos, un cupo de estacionamiento porcada sesenta (60) metros cuadrados de &rea neta
destinada a comercio y/o servicios.

A su vez, para la definicidn de las zonas de cargue y descargue del proyecto, se establece que para
éste efecto se debera considerar un (1) metro cuadrado por cada cuarenta (40) metros cuadrados de
area neta destinada a comercio y/o servicios.

PARAGRAFO 1. Los desarrollos inmobiliarios que se deriven del presente Plan Parcial, podran
acogerse en lo pertinente a la reglamentacion que se expida sobre la explotacion del espacio publico.

PARAGRAFO 2. De conformidad con el articulo 103 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, todo
proyecto de uso comercial, de servicios o institucional que genere gran afluencia masiva de publico,
debe solucionaren su Interior los impactos urbanos que generen con su funcionamiento y por lo
tanto, deben proyectar y construir bahias de estacionamiento de taxis y buses, zonas o areas de
cargue y descargue y pasos peatonales a nivel y desnivel en las vias del sistema vial principal, sobre
las cuales den frente."”

ARTICULO 9. Adicionese El articulo 14A al Decreto Municipal No. 411.20.0867 del 21 de
diciembre de 2007, el siguiente paragrafo:

ARTICULO 14A. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO, El &rea de planificacion del Plan Parcial El
Hoyo y El Piloto se ubica en un area de potencial y Expectativa Arqueoldgica Media, por lo cual, en
aplicacion del articulo 10 de la Ley 388 de 1997, debera cumplirse con lo dispuesto en el Titulo V de



la Parte VI del Decreto Nacional 1080 de 2015; particularmente lo fijado en el numeral 2 del articulo
2.6.2.2.

ARTICULO 10. Subrdguese el articulo 15 del Decreto Municipal No. 411.20.0867 del 21 de
diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 15. EQUIPAMIENTO COLECTIVO. Por encontrarse el area de planificacion del Plan
Parcial EI Hoyo y El Piloto en un sector desarrollado de la ciudad, no esta obligada a realizar
cesiones por concepto de equipamiento colectivo, de conformidad con el articulo 352 del Acuerdo
Municipal 069 de 2000."

ARTICULO 11. Subrdguese el articulo 16 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 16. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO. De conformidad con lo
establecido en el articulo 352 del Plan de Ordenamiento Territorial y las disposiciones del presente
Plan Parcial, las areas de cesién para zonas verdes a que se obliga el ejecutor corresponden a minimo
el 15% del Area Bruta objeto de desarrollo. El rea total de espacio publico se identifica en los
planos 14 de 31 denominado "PROPUESTA URBANA GENERAL", 15 de 31 denominado,
"CAMBIOS EN LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD" y 21 de 31 denominado, ASIGNACION
DE CARGAS URBANISTICAS LOCALES. Las areas destinadas especificamente a zonas verdes se
presentan en él siguiente cuadro:

CUADRO 6. RESUMEN AREAS DE ESPACIO PUBLICO EN EL PLAN PARCIAL.

DESCRIPCIGN AREA(m2) 'eoootc
AREA GEMERADORA DE CESIONES 97.871.53 100%
{AGC)
Mrea de cesidn thigatorif (15% de AGC) 1458073 15%
Area de cesion adicional destinada a Espacio Plblico en pruauésta urbanistica 0,03 0.00%
Tramo Calle 18 frente a Pargue B/ El Hoyo 378,79 0,35%
Trama Calle 168A entra Cras_ 1 v 1A 57704 0.50%
Zona pablica Vias Manzana A-D481y A-D4B2 37,25 0,25%
existente destinada Pasaje mz. A-0477 y Area sobre Carrera 2N 268,70 0,27%
a espacio piblico Carrera 3N entre Clls, 24 y 244, 594,02 0,71%
resultante Parque B/ E! Hoyo - Calle 15 con Gra. 1 796,83 0.81%
z;ﬂ:ﬁfﬂis Zona verde mz. A-D4B6 200,01 0.20%
Zona verce mz. A-0770 257,51 0.26%
TOTAL ESPACIO PUBLICO RESULTANTE  17.890,91 18,28% |

CUADRO 7. AREAS DE CESION Y ADECUACION DE ESPACIO PUBLICO.

Seora VEORECoeIy  eertees |
i Cesian 1 {frente 2 Carrera 1) 305284 5.0B3,11
Cesidn 2 (frente a Carrera 4K} 11.627 B2 12.827 80
" TOTAL (m?) 14 680,76 17.850,91 |

ARTICULO 12. Adicidnese el articulo 16A al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del 21 de



diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 16A. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las obligaciones de
espacio publico, asi como sus intervenciones, se deberan contemplar y ejecutar conforme a lo
establecido en los articulos 344, 345, 346, 347, 352, 354, 355, 356, 357, 358, 359 y 369 del Acuerdo
Municipal 069 de 2000 - Plan de Ordenamiento Territorial de Cali.

PARAGRAFO 1. Teniendo en cuenta el esquema de gerencia establecido mediante las Resoluciones
4132.0.21.32 de 2009, 4132.021.063 de 2011, y 10.15-056-2014 del 6 de octubre de 2014, la
Entidad Promotora y Ejecutora sera la encargada de seleccionar la mejor alternativa para concretar el
desarrollo del proyecto que surja en virtud de este instrumento de planificacion, y, especialmente,
debera asegurar el cumplimiento de las cargas urbanisticas de espacio publico que le corresponden al
plan Parcial y a cada Unidad de Gestidon, debera presentar para aprobacion un Proyecto Urbanistico
General, en el marco del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, a través del cual
se garantice el reparto de cargas y beneficios definido en el presente Plan Parcial, como requisito
previo a la obtencion de las licencias respectivas. EI Curador verificara el cumplimiento de la
anterior disposicion.

PARAGRAFO 2. Los disefios del espacio publico peatonal, deberan cumplir con lo establecido por
el Manual de Disefio y Construccién de los Elementos Constitutivos del Espacio Pablico - MECEP
del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante Decreto Municipal No. 411.0.20-.0816 de
diciembre 6 de 2010 y por el Manual de Elementos Complementarios del Espacio Publico -
MECOEP adoptado por Decreto Municipal 4112.010.20.0888 del 25 de diciembre de 2017.

PARAGRAFO 3. De conformidad con el articulo 398 del POT - Acuerdo Municipal 069 de 2000,
todas las edificaciones, urbanizaciones y parcelaciones, deberan cumplir con las normas y
disposiciones relacionadas con accesibilidad y transito de personas con movilidad reducida,
vehiculos, equipos y personal para la atencion de emergencias, acorde con lo establecido en la Ley,
en el Acuerdo Municipal 02 del 25 de febrero de 1997 y deméas normas que los modifiquen y/o
adicionen.

PARAGRAFO 4. El tratamiento de arborizacion en zonas verdes, zonas blandas de andenes y
separadores viales, debe enmarcarse segln lo establecido en el Estatuto de Silvicultura Urbana,
Acuerdo Municipal 0353 de 2013.

PARAGRAFO 5. Para la intervencion de cualquier individuo arbdreo en el area de planificacion, se
deberan solicitar los respectivos permisos ante el Departamento Administrativo de Gestién del
Medio Ambiente - DAGMA."

ARTICULO 13. Adicionese el articulo 16B al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del 21 de
diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 16B. ENTREGA DE LA CESION DE ZONAS PARA ESPACIO PUBLICO. El
proceso de entrega de las areas de cesion de zonas destinadas para espacio publico (zonas verdes y
vias) se hara de acuerdo con el procedimiento establecido en la normativa vigente que regula la
expedicion de licencias urbanisticas. En todo caso, la entrega de cesiones debera realizarse de



conformidad con lo expuesto en el CUADRO GENERAL DE AREAS DE ESPACIO PUBLICO del
articulo 16 del presente Decreto.

ARTICULO 14. Subrdguese el articulo 12 del Decreto Municipal No. 411.20.0867 del 21 de
diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 12. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS ALUMBRADO
PUBLICO Y TICS. Los sistemas de Servicios Publicos domiciliarios para el Plan Parcial,
elaborados con base en las especificaciones determinadas por cada una de las Empresas prestadoras
de cada servicio, se encuentran detallados en el Documento Técnico de Soporte y sus anexos, y
hacen parte integral del presente Decreto. El trazado de las redes de Servicios Pablicos
Domiciliarios se muestra en los planos: 27 de 31 SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE ACUEDUCTO PROPUESTA, 28 DE 31 SISTEMA
ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE
ALCANTARILLADO PROPUESTA, 29 DE 31 SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS - REDES SECAS; ALUMBRADO PUBLICO PROPUESTA, 30
DE 31 SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - REDES
SECAS: MEDIA TENSION PROPUESTA y 31 DE 31 SISTEMA ESTRUCTURANTE DE
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - REDES SECAS: GAS Y TELEFONIA
PROPUESTA de la cartografia adoptada en el plan parcial.

PARAGRAFO 1. Los anteriores planos corresponden a la modelacion de la normativa contenida en
la formulacion del Plan Parcial, por lo tanto, los proyectos detallados de infraestructura deberan ser
aprobados por la empresa prestadora del servicio. Las especificaciones técnicas de dichas redes,
deben acogerse a los requisitos y términos de referencia para disefio y construccion que determinen
las respectivas empresas prestadoras de servicios.

PARAGRAFO 2. La expansion, traslado, reposicion, refuerzo, optimizacion y/o adecuacion de redes
para la prestacion de los servicios publicos en este plan parcial, se relacionan en el documento
técnico de soporte a cargo de la empresa prestadora. Su ejecucion se realizara en el marco del
convenio interadministrativo No. 300-GAA-CIAC-1118-2017 suscrito entre EMCALI E.I.C.E E.S.P
y la Empresa Municipal de Renovacion Urbana — EMRU E.I.C.-. En todo caso, corresponde a la
Entidad Promotora y Ejecutora garantizar su concrecion, siendo una condicion para el otorgamiento
de las disponibilidades inmediatas de servicios publicos, de conformidad con el articulo 2.2.4.1.5.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015, las cargas locales que seran objeto de reparto entre los
propietarios de los inmuebles.

PARAGRAFO 3. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente a redes de
servicios publicos de energia, telecomunicaciones y gas, debe proveerse mediante la canalizacion de
ductos (soterramiento), incluyendo reservas y cdmaras, asi como las acometidas al usuario final.

PARAGRAFO 4. El disefio del sistema de alumbrado publico debera cumplir con lo establecido en
el Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico - RETILAP y el Reglamento Técnico
de Instalaciones Eléctricas - RETIE, las demas normas concordantes, vigentes, aplicables en la
materia, y acoger las recomendaciones técnicas sobre el tipo de iluminacién que determine la
Administracion Municipal, a través del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.



PARAGRAFO 5. El proyecto debera cumplir con lo establecido en el Decreto Municipal 411.0.20-
1147 de diciembre 17 de 2015 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN INTEGRAL DE
RESIDUOS SOLIDOS DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI 2015-2027 Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES". Asi mismo, se debe dar cumplimiento a lo establecido por el Decreto
Municipal 0059 de 2009 "Por medio del cual se adoptan los manuales para la implementacién de
Programas de Gestion Integral de Residuos Solidos, en entidades publicas, instituciones educativas,
conjuntos residenciales, centros comerciales, supermercados, almacenes de cadena y eventos
masivos en el municipio de Cali y se dictan otras disposiciones”, y deméas normatividad vigente.

PARAGRAFO 6. Sera requisito para la expedicion de las respectivas licencias de urbanizacion, la
disponibilidad inmediata de prestacion de servicios publicos, segun lo dispuesto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015 y las demés normas que lo modifiquen o sustituyan.”

CAPITULOIIL.
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS.

ARTICULO 15. Adicionese el articulo 17A al Decreto Municipal No. 411.20.0867 del 21 de
diciembre de 2007, el cual quedara asi:

“ARTICULO 17A. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El 4rea (til privada corresponde a
82.922,30 m2. La estructura de espacios privados se expresa en el PLANO No. 14 de 31,
PROPUESTA URBANA GENERAL y en el siguiente cuadro:

CUADRO 8. AREA UTIL RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL.

¥ s USODESTING | AREA UTIL
fm {m*
) A-D4E1, A-D4B2 | COMSERVAIV 5842 44
A-D465, A-D4B6 COMISERVAVIV 5652 56
2 | A-D454, A-D4G69 ¢ AD4TD | COMISERVAVIV 12.481,05
3 A04TS | comsERVIVIV 4.340.43
4 A-D4TE COMISERVAIV | 4.790.28
5 A-D477 | COMSERVAVIV 157068
B A-0478 COMISERVIVIV 5.078,55
7 A-D479 y A-0483 COMISERVAIV | 8.821,11
B A-0480 COM/SERVIVIV 491402
9 A-0481 y A-D482 _ COMISERVVIV 611493 |
10 A-0484 COM/SERVIVIV 6.679,61
1 A-0485 y A-0486 COMISERVIVIV 5.878,20
12 A-0487 y A-D4BE COMSERVAVIV | 6.384,51
_____ TOTAL| 8264837

ARTICULO 16. Adicionese el articulo 18A al Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, el cual
quedara asi:

"ARTICULO 18A. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION. El poligono
correspondiente al area de planificacion del plan parcial de renovacién urbana ElI Hoyo y El Piloto,
se reglamenta conforme a la Ficha Normativa que hace parte integral del presente Decreto y que se



ensefia a continuacion, en cumplimiento de lo establecido por el Paragrafo 1 del Articulo 248 del
Plan de Ordenamiento Territorial de Cali (Acuerdo 069 de 2000):

CUADRO 9. FICHA NORMATIVA DEL PLAN PARCIAL.

Pieza Urbana - Cludad Urbano Regional Codigo del Poligono Normativo: PUR-PN-PP-00-RR_RH
Comsna (8) | 3 - Araa sel Poligons Normative (ha): 23,50
Bavrio (s): ] Hoyo (0313); El Pilcto (0314) i Hoja 174

LOCALIZACION DEL POLIGOND NORMATIVG

Area de Mlﬂm: Econtmica Predominante = AAEP | Tralamiante: Renovacion por Redesamolio - BR
Arl. 282 y 283 del POT, Art 267 v 248 del POT

S5UB-AREAS DE MANEJD POLIGOND NORMATIVG

;“Qh p—

Arega de Actividad: Econdmica Predominante - AEP | Tratamiento: Renovacion por Redesarmoils - RR
Art. 262 y 263 del POT. Art. 297 y 208 del FOT




|. NORMAS GENERALES SOBRE US0S
1.1. AREA DE ACTIVIDAD
* Area de Actividad Econdmica Predominante, (Ariculn 262, 263 v 289 del Acuerdn 069 e 2000)

El Area de Actividad Econdmica Predominanta designa aquellos sectores en dande los inmusbles se deslinan en
Torrma exclusiva o en una proporcion superior al sesenta por ciento (B0%), & la realizacitn de actividades generagonas
e empled, refacionadas con & sector lercians de la economia, incluidos el comercio, lo8 senvicios financieras,
empresanakes, profesionates, lecnicos, de mencadeo y servicios de la Administracion Polica destinados a ks atencién
dal cirdadana.

La reglamentacion del Area de Actividad Econdmica Pradamananie se arienta a gvitar la mezcls indiscriminada de
usng, conlralanda;

a La filiracion de usos comerciales v de senvicios impactantes v deteriorantes, sabra Sreas de actividad residen sl
nata o predominanle

b. La mezcla de usos incompatibles en Gress de aclividad ded cendrg wrang-regional y d¢ las centralidedes, para
evilar su decadencia y fortabecer su funcidn.

. Bu prolifaracian y localizacsda inadecuada e los ejes principales del sistema vial arterlal.
1.2 U058 )

Los Usos principales de este Poligono Normative son los Servicios, Equipamientos v Comarcio. Se parmite la
présencia de Vivienda.

" La Sub-Area 1 coresponde a los globos de fameno que acogen ks Unidades de Gestion 2, 9, 11 y 12, las cuales
permiten una mayor inlensidad de uso del suals, de acuerids con la proguesta urbana general del plan parcial. En su
inferior se parmiten kos wsos corespondientes a b Colurmna Area de Acsividad "ECGN%MMA PREDOMINANTE" de
Ia "Matriz de Clasficacion y Jerarquizacidn de Usos” y de la *Matriz gesagregada de Usos del Sugla” del Acuends
Mundcipal DES de 3000,

* En la Sub-4rea 2 s permiten los usos eomespandientes a la Colemna Area de Aclividad *ECONOMICA
PREDOMINANTE" de la "Mairiz de Clasificacion y Jerarquizacion de Usos" y de ia "Matriz desagregada de Usos del
Suela” del Acuergo Municipal 089 de 2000,

* La Swb-Araa 3, comesponde al globe de lefrens que acupa la sede de la Policia Matropoitana, conforme & las
disposiciones de localizacion y emplazamieno contenidas en &l documents 1dcnico de geparte del presents decreto,

Il. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION
2.1. TRATAMIENTOS ¥ SUBAREAS DE MANEJO
* Tratamianto: Renovacion por Redesarrols - BRR (A, 207, 289 del Acuerdo 089 de 2000)

Comesponde a sectorés gue deben ser sujetos a un proceso de recrdenamients generad, & cual implica generacion de
um Auewd espacio wbano de naturaleza ambiental cormpletamente renovado, suslibucian lolal o parcial de las redes de
infragsiruciura y elevacdn de Indices de construccidn y de fas alluras resultantes. La modalidad de Renowacidn par
Redesamrolle se Bevard & cabo a lravés de la implemantacion ded plan parcial coma componante dal denominado
proyecio Cledsd Paraiso y coma parle del eje principa! del Comedor de Transpora Mamm 1al como se eslablece en el
POT - Acuerde Municipal 063 de 2000,

* Espacio Plblico: El tratamients propone un processo de Renovacidn por Redesarrollo que, mediante la farmulacion
ded plan parcial, busca recualificar y potencializar el rea del pencenlro tiadicional, a través de la disposicion de esta
area para |a locakzacidn de |a correspondienta cesidn de espacic poblcn, Se establecs como carga de especio poblicn
el 15% del area bruta objeto de desamelo, la cual coincide con el drea privada inicial. Esta cesidn de espacio plibbeo
eslard |localizada en los globos de terreno sefislados como Especio Publico en la presente Ficha Normativa y se
incrementa en funcidn de la compensacian y adecuaciin de vias pdblices exisientes gue e relocalizaran, de acuerdo
con &l procedimiento de inlegracibn inmobiliana que para dicho propaailo se realice.

* Subdreas 1y 2 Se propone uh precess dé Renovacin por Redesarrollo - RA - que busca revitalizar al Srea
medianle el Sistema de Mo Agrupacién en soheciones de Loteo individual y Lateo Individual en Cnmunto aumeantando
las aprovechamiantos existentes.

* Subdrea 3: E plan parcial ha conlernplads [ permanencia an osta drea de la sede de |2 Policia Metropalitana, de
conformidad con lo eslablecido en el Plan de Ordenamiento Territarial.




Il. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2.2 APRCVECHAMIENTOS (1)

SUBAREA 1 () SUBAREA 2 (2) SUBAREA 3 (3)
YRRIARLES M | WIVIENDA MIXTO | WIVIENDA | INSTITUCIQMAL
DRGANIZACION PREDIAL INTEGRACION INMOBILIARL | INTEGRACION BIMOBLIARIA | EXISTENTE
INDICE MAX. DE QCUPACION (1,00 0407 0,60 0,8 0,50 ]
INCHCE MAX, DE CONSTRUC, (1.C) 10,2 10,2 a7 9.7 22
ALTURA MaX. PERMITIDA (MIS0S) LIBRE LIBRE LIERE LIBRE ]
ALTURA BIN. PERMITIDA (PISOS) | 2P ¢ 9,60 mis JPog80mis | 3P ¢ 9,60 mis | 3P a9 .60mis 3
FRENTE LOTE MINIMD {ml) 20,00 20,00 2000 - 2,00 EXISTENTE
AREA LOTE MINIMO () 350000 3500,00 3500,00 3500,00 EXISTENTE
| AISLAMIENTOS LATERALES cugndo las edificaciones superen log 12 pisos da alture= B,00 metros 8 parir del & psa
AISLAMIENTOS POSTERIORES | Del 3 al 8 piso = 4,50 metros: del 6 pisa en adelante =7,00 Meiros. | NGO APLIGA
u o las edificaciones soperen los 12 pisos de akura=
AISLAMIENTOS AMTERIOR Ll a’_’; = m; ::n Sty PF:D MO APLICA

{1).« Los aprovechamientos delerminados en esta ficha aplican para todos los wsos. Para acceder a ellos se debaera
contar con el concepls téenico de altura emitido por la Fuerza Adérea Colomblana:

{2).- Sobre Area Util (A.U); (%) El indice de ccupacién para el uso Wixto, serd da 0,6 a partir del piso &, cuando las
edificacionss superen los 12 pisos de altura,

{3). - Sobre Area Uil (4.0.); La sede da le Policia Metropalitana al mterior del drea de planificacisn, coma un
equipamsento de servicios urbanos basicos exislenle, se concibe en &l proceso de ajuste del plan parcial como un
Area de raneps diferenciado, A dichos predios que acogen esle equiparmienia calective (D001 y D002 de |a manzana
identificada catastralmante como AQJ473), se les permitird el desarrplic de m? consiruibles adicionales aplicando e
indhca de construccion agui sefalado, ya gue no serén responsables de cargas v obligaciones urbanisticas.

2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

* Esie Poligono Normativa ng es generador ni receplor de compensaciones por Derechos de Conslruccion o de
Transfevencias.

24 REQUISITOS PARA URBANIZAR

* Se debe (ener en cuenla que o lermenas a wibanizar cemplan con |o establecido en los Adiculos 328, 330, 331,
378, 370 y para log planes parciales los Aniculos 493 a 507 del POT.

2 5 SISTEMAS DE URBAMIZACION

* 5# adopta como nueva morfologia urbanistica la definida an la propuesia whbana general del plan parcial, El podigana
del drea de planificacidn se caractarizara por un modeko urbanistico de manzanas en reficula, con amplios andanas y

paramanios continuos en relacidn directa con el exierior.

* Los perfiles viales acludles y las dreas de las man:anisadualas se redefinirdn a lravés de la implementacion del
presente plan parcial, siguiendo los lineamientos del Anexo 4 del Acuerdo 059 de 2000 (POT) y de la canagralia
conienida en &l Documento Técnico de Soporie.

IIl. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

31 ALTURAS,

* La allura serd el resuliada de la relacion de los indices de ocupacin y conslrucgion propuesios por esta ficha
normativa. cuando |as edificacionas superen los 12 pisos de aliura, deberdn redycic su indice de ccupacidn a partic
del piso B, como se establece en la presente Ficha Normativa.

* Para determinar k2 allura de les proyectos se debera conlar previamenie con al concepto técnico de superficies
limitadoras de obstdculos emilido por la Fuerza Adrea Colombiana

3.2 ALTILLOS

® Mo s& permite en esle Poligono Normative &l uso de altilios.




3.3. FACHADAS FRENTE A VIAS PUBLICAS

* Los proyeclos, cuando se desarrollen en una manzana o an globos de terreno con frenfe & wna (1) o mas vias
wehiculares, deberan plantear usos o fachadas haca el exlerior con accesos sobre ef frende de estas vias,
indepandiantemente del lugar de acceso al conjumls.

34. CHAFLANES U CCHAVES

* Para el disafo y construccidn e chaflanes u ochaves en las esquinas de las edificaciones, debaran seguirss las
siguieries direcirices;

A Para los loles esquineros cuyo angulo lormado por kas dos fechades sea mayor o igual a 907, los ochaves o
chaflanas deberdn seguir una linea de 4 melros de longilud, perpendicular a la bisectriz gel angulo formado por los
paramentos o fachadas respectivas.

B. Fara lotes esquineros cuyo angulo formade por los paramentos o las dos Tachadas sea menor de 80 se podran
construir de forma curve de tal manera gue la resultante sea tangenie a las dos linsas ¢ lag dos fachedes, a una
distancia de 3 melros del punio de unitn de kas mismas o de su proyeccidn.

. El andén y voladize correspondienies al ochave de toda edificeclon, deberan ser paralelos a este, conservande
las dimensionas magidas an ésta ficha normaliva,

3.5 WVOLADIZOS

* Con ks implementacidn del pl_an ;;;-r;:.uaj se contempla la sublerranizacidn de las redes de enargia y pcraarm_p-niignn:-
sin anlejardings, el veladizo tendrd coma lengitud maxma el 5% de la seccidn del andén sobre vias arerias principales
v del 40% sobre las vias restanies,

3.6. ANDENES, PARAMENTOS Y ANTEJARDINES,

* Este Poligono se caracteriza por Un models urbanlstico de manzanas sin amejardin y por sus paramentos continuos,
por o tanto, s8 debe preservar ésie modelo, con paramento condinuo y dimensidn de andenes, de aceerdo con el
plandearmento urbanistico y periles viales definsdos en &l presente Decreto, & FOT y el Manual de disefio y construssion
de los slemenios constitivos del espacio publice - MECEP.

[3.7 ESTACIONAMIENTOS

Para Vivienda de Inlerds Social (V15) e requerira una (1) unided de estacionamiento por cada dos (2) viviendss, pare
| soluciones Mo VIS se exigird una (1) unidad de estacionarmienio por cada vivienda para residentes y una (1) por cada

cineo (5) viviendas para visitantes. Para usos comercisies v de servicos e requerira una (1) unidad de estacionameenio
| por cade B0 m* de drea construida para visiiantes. Las zonas de cargue y descargue del proyecto, deberan calcularse
gan rminimg un (1) melrs cuadrade por cada cuaranta (40) metros cuadrados de drea neta destineds a comercio
El cemplimignio de la norma de estacionamientos ooligatorios para vistantes se regicd por o dispuesto en e paragrafo
1 dal aricula 138 dal preserts Decrelo.

3.8 INDICES DE HABITABILIDAD o

* Los usos reskdenciales deberan cumplir con o establecido en el Art. 400 del POT para VIS, _

* La aliura libre minima en primer piso, enbre pise fino.y cielo raso serd de cualro (4,00) metros en las edificaclones
con frente a vias arlerias principales v de ires (3,00) metres en las eddficaciones con frente a olras vias. En pisos

supedares sers da 2.5 metros. En los séfanos v semisdtancs de parguesderos la altura Fbre minima serd de dos con
veinte (2,20) metros.

3.9, PLUSVALIA

Para efectes de la aplicacion del Decrels Extraordinario Ne. 411,020 0258 de mayo 06 de 2015 "Por & cual se compilan
los Acverdo Municipales 0321 de 2011, D338 de 2012, 0339 da 2013, 0346 da 2013, 0357 de 2013, 0380 de 2014, que
conformen el Estatuta Tributarie Municipal™, & Acuerdo 0434 de 2047 “Por &l cusl 5o modifica parcialmente el Estaiuto
Tributario Municipal y se dictan ofras disposiciones”, y el Decrete 411.010.20.0308 de 2015 "For ol cual se efeclia una
delegacién y s& diclan otrag disposiciones”, al Departaments Administralivo de Planeacion re-allza_ra_al inforrme Becnico
nommaiive para la dejerminacian de heches generadores de |B participacidn en la plugvalia, y rematird a la Subdireccidn
de Catastro del Departamenio Administrativo de Haclenda para su estimacion,

OBSERVACIONES L
*Loa aapactnn.narmati\lus no corermptades en la presente Ficha se remitirdn a lo dispuisto en el POT.

ce—

PARAGRAFO. Los programas y proyectos para la ejecucion del componente de gestion social del
presente plan parcial, se detallan en el Capitulo IlI-A del presente Decreto.

CAPITULOIV.

MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL PLAN PARCIAL.

-
ARTICULO 17. Subrdguese el articulo 9 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, el cual

quedaré de la siguiente manera:

"ARTICULO 9. UNIDADES DE GESTION. De conformidad con el articulo 2.2.4.1.6.1.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, el presente plan parcial est4 conformado por doce (12) Unidades de
gestion de acuerdo con el plano No. 22 de 31 DELIMITACION DE UNIDADES DE GESTION, las
cuales se relacionan a continuacion:

1. Unidad de Gestién (UG) 1: Conformada por las manzanas con identificacion catastral No. A-0461



y A-0466 y una porcion de las manzanas A-0462 y A-0465 del barrio EI Hoyo. Se encuentra
delimitada por las calles 15y 17 y las carreras 1 y 2 de la actual nomenclatura urbana municipal.

2. Unidad de Gestion (UG) 2: Conformada por la union de las manzanas con identificacion catastral
No. A-0464, A-0469 y A-0470 y el area de las calles 17 y 18 entre las mismas al interior del barrio
El Hoyo. Se encuentra delimitada por las calles 15N y 19y las carreras 1 y 4N de la actual
nomenclatura urbana municipal.

3. Unidad de Gestion (UG) 3: Constituida por la manzana identificada catastralmente como A-0475
en el barrio El Piloto. Se encuentra delimitada por las calles 21y 22 y las carreras 1y 2N.

4. Unidad de Gestion (UG) 4; Constituida por la manzana con identificacion catastral No. A-0476
del barrio El Piloto y se encuentra delimitada por las calles 21y 22 y las carreras 2N y 4N.

5. Unidad de Gestion (UG) 5: Conformada por una porcion de la manzana con identificacion
catastral No. A-0477 del barrio El Piloto, Se encuentra delimitada por las calles 22 y 23 y las
carreras 2N y 4N.

6. Unidad de Gestion (UG) 6: Conformada por la manzana con identificacion catastral No. A-0478
al interior del barrio El Pilot6. Se encuentra delimitada por las calles 22 y 23y las carreras 1 y 2N.

7. Unidad de Gestion (UG) 7: Conformada por la union de las manzanas con identificacion catastral
No. A-0479 y A-0483 del barrio El Piloto y se encuentra delimitada por las calles 23y 24 y las
carreras 1y 2N.

8. Unidad de Gestion (UG) 8: Constituida por la manzana identificada catastralmente como A-0480
y una porcion de la manzana A-0481 en el barrio El Piloto. Se encuentra delimitada por la calle 23y
la propuesta de calle 23A y las carreras 2N y 4N.

9. Unidad de Gestion (UG) 9: Constituida por la fusion de una parte de la manzana identificada
catastralmente como A-0482, una porcion de la manzana A-0481 y el area de la calle 23B entre
ambas manzanas en el barrio El Piloto. Se encuentra delimitada por la propuesta calle 23A y la calle
24y las carreras 2N y 4N.

10. Unidad de Gestién (UG) 10: Constituida por la manzana con identificacion catastral No. A-0484
del barrio El Piloto y se encuentra delimitada por las calles 24 y 24A y las carreras 1y 2N de la
actual nomenclatura urbana municipal.

11. Unidad de Gestion (UG) 11: Constituida por la union de una parte de la manzana identificada
catastralmente como A-0486, una porcion de la manzana A-0485 y el area de la carrera 3N entre
ambas manzanas en el costado nororiental del barrio El Piloto. Se encuentra delimitada por las calles
24y 24Ay las carreras 2N y 4N.

12. Unidad de Gestién (UG) 12: Constituida por la union de una parte de las manzanas identificadas
catastralmente como A-0487 y A-0488 y el area de la carrera 2N entre ambas manzanas en el
extremo norte del barrio El Piloto, Se encuentra delimitada por las calles 24Ay 25y las carreras 1y
4N.



PARAGRAFO. Para el desarrollo del plan parcial y, a partir del esquema de reparto equitativo de
cargas Yy beneficios, asi como el modelo de gestion propuesto, es obligatorio la obtencion de un
Proyecto Urbanistico General para la ejecucion del mismo, el cual, previamente deberd cumplir con
los requisitos establecidos en la Seccion 6, articulos 2.2.4.1.6.1.1 al 2.2.4.1.6.2.4 de! Decreto
Nacional 1077 de 2015, o aquella que la modifique o sustituya, ademas de lo dispuesto en los
articulos 9, 9A, 9B, 16B, 37 y 39 del presente Decreto.”

ARTICULO 18. Adicionese el Articulo 9A al Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, el cual
quedara de la siguiente manera:

"ARTICULO 9A. NORMA APLICABLE A LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
Y/O DE GESTION. Teniendo cuenta que el plan parcial se encuentra conformado por doce (12)
Unidades de Actuacion Urbanistica y/o de Gestion, a continuacion se relaciona la norma aplicable
para cada una de ellas:

CUADRO 10. INDICES DE CONSTRUCCION Y OCUPACION APLICABLES A LAS
UNIDADES DE GESTION.

AREA oo | LG ARES AREA MAKIMA

U we USODESTING | (pjpmy | + | = GCUPABLE™(m?} | CONSTRUIBLE(m?)

[ | | A-D4B1 AD4E2 | COMISERVAVIY | 584344 |06 |08 97 16738 56 671,64
 A4BS, ADLES COMSERVAVIV | GES256 |06 |08 87 a5720 54.620.85
2 | AD454, A-D4ED y A-DATO | COMSERWAVIY | 1348105 |06 (08| 102 107848 137 808,74
3 AD4TE | COMBERWAN | 434043 |06 |08 87 14723 Sz 108,17
[ A-D4TE EDhE‘éEfl‘-.u‘.-‘.'u' 27028 |06 | 08| 97 3.832.2 | 4B 465,74
5 A-D47T CONSERVATY | 357068 |06 06 | 8.7 2 8565 14 625 50
8  Anare | COMSSRUMV | 607855 |08 |08 | a7 spsz8 | sagele
r ACATH Y A0453 e COMBERMMNY Be2T, 11 D& |QE | BT 71369 | BA.534.73
a A48 | Comwservnay | s81a0z |06 | 08| &7 382 &7 665,97
& 50431 y A-0452 COMSERVAIY | B11483 |06 |08 | 102 sEaa 62.372.20
10 Adasg COMGERVAVIV | 667961 |06| 08| 87 | 53437 T garazaT
T A-0485 y A-0155 COM/SERVAIY | GOTZ |06 | 048] 102 47026 59.957 84

12 | A-DSET yA0488 EEI-"-'SI:'R\WIU Bi8est (06 pa[102]  s1078 BEazaon
a_zau.:.r . | k] 6E.118,69 I BT E18.50

* VIVIENDA
- MIX':'D. El indice de ocupacian, sard de 0,6 & partir del plso 6, cuando las edificaciones :-,q:er-cr:lns 12 pisos
de altura

ARTICULO 19. Adicionese el articulo 9B al Decreto Municipal No. 411.20.0867 del 21 de
diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 9B. RECONFIGURACION PREDIAL PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO.
El presente Decreto aprueba en sus aspectos técnicos el planteamiento urbanistico, el cual, para su
desarrollo requiere de una nueva configuracion predial que se concretard mediante lo dispuesto en el
articulo 2.2.4.1.6.1.2 de Decreto Nacional 1077 de 2015.

En consecuencia, se debera realizar la relocalizacion del area correspondiente a los tramos de las
vias que se sefialan en el Cuadro 11, que se encuentran dentro del area de planificacion y constituyen
zonas publicas. La reconfiguracion del espacio pablico y la estructura urbana se sustenta en la
necesidad de obtener un uso mas eficiente del suelo. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el
presente articulo, se debera obtener licencia de urbanizacion, en virtud de lo dispuesto en los



numerales 3y 6 del articulo 299, 325 y 510 del Acuerdo Municipal 069 de 2000 y deméas normas
aplicables a la materia.

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal - DAPM, en el marco de sus
competencias, verifico que los replanteamientos de bienes de uso publico que se generan producto
de lo sefialado por el articulo 299 del Acuerdo Municipal 069 de 2000; de acuerdo con la propuesta,
se localizan dentro del area dé planificacion del Plan Parcial El Hoyo y El Piloto y cumplen con las
dimensiones requeridas.

Los aprovechamientos urbanisticos dispuestos en el presente Decreto, estaran supeditados al
cumplimiento de la legalizacion y entrega efectiva de los espacios publicos restituidos al Municipio.

Las zonas a relocalizar y a adecuar, mediante el proceso de integracion inmobiliaria y el urbanismo
correspondiente, se resumen en el siguiente cuadro y en el plano No. 15 de 31 denominado,
"CAMBIOS EN LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD".

CUADRO 11. AREAS DE ZONAS PUBLICAS A RELOCALIZAR EN EL PLAN PARCIAL.

(AREAS A COMPENSAR)
UG : Mz [ DESCRIFCION AREA () 1
| 1 SR
[ A-0461, A-D462 Tramo da la Calla 12 entre Cras, 1y 2
1 | Carrera 14 enlre Calles 164 ¥ 17 221229

50465, A-0466 = —
Area parcial de la Calle 164 entre Cras, 1Ay 2

Calles 17 y 13 enfre Cras. 4N y 1

2 A-D464, A-D4E8 y A-0470 | Area parcizl de la Cra. 4N antra Calles 17 ¥ 1‘:5 s 2366 02
| | Area parcial de la Cra. 1 entre Calles 18y 18 -
3 L0475 | Area parcial de la Calle 22 entre Craz. ZN y 1 740
4 | 0476 Area parcial de fa Cra 2N enire Calles 21y 22 Z_E' ; |
5 | B8-0477 Area parcial de la Calle 22 entre Cras. 4M y 2N 2787
— A 8l da la Cra_ 2N enire Calles 22 y 23 '
% O | Area parcial da la Cra en alles 22 y .
Area parcial de la Calle 22 antre Cras. 2N y 1
7 A-0470 v A-0433 Calle 23B antre Cras, 2M y 1 T |
UG Wz DESCRIPCION AREA (m) ]
B Area ﬁial da la Calle 23 antre Cras. 4N y 2N
] A-D480 Calle 238 entre Cras, 4N y 2N 613,43 |
2 Area parcial de la Cra_ 2N entre Calles 23 y 238 |
] | A=D1 ¥ A-0882 Calle 238 enire Cras, 4N y 2N 854 86
10 —_— _ﬁ.r@ parciad de las Calies 24 y 24A enbre Gm,—:u_-:_m_ 3«12-5- o

L | Area parcial de la Cra. 2N enlre Calles 24 y 244
N AD4DE v A-04B6 Cra. 3N entre Calles 24 y 244 o BTH .61

Cra. 2N entra Callas 244 y 25 '
[Calle 25 entre Cras 4N y 2N

12 AD4AT y A-D4B8

101643

TOTAL B.905.27

CUADRO 12. AREAS PUBLICAS A RELOCALIZAR (A COMPENSAR), DE
REGULARIZACION DE VIAS COLECTORAS Y LOCALES (COMPENSACION) Y CESION
DE ESPACIO PUBLICO POR MANZANA.



I~ . T - ]
w | manzana | GEEA | AFECTREIONE | peginarizacio o Arga | AREAS A
2|z [MOENTFICACIO | Lol | ampLiacione | M SISTEMAVIAL | ESPACIO | (215, | COMPENSAR
N CATASTRAL) | 28 L | e o ) {m) PUBLICO | e
EE A-DME1 | 168584 000 239,35 TS
2]z D2z 210963 0.00 T a8 [ouar | 2M24 | 1204
EE #0455 238505 | 000 B.oD 231137 T
HE:Q [a]a]  Amee 4801 58 0,00 3607 | 000 | pical W
0313 (5|8 A-Da84 s01eT [ o0 1.165,80 0,00
66 A-0460 461583 [ 44141 000 | 1348005 | 238682
A K A0 | 208432 [T 0,58 0,80
i A A-473 0,00 0,00 oo 0,00 [T
1] 8 A-04TE 5803 89 0pd_ | 146986 | 000 | 43404 7,40
2 |10 A-0475 5.624,96 0,00 | 1.087.33 0,00 4.750,28 264
ENEE AaT7 .236,44 BOG | 348 | | zaspgz | 3smogs || orer
412 A-0a78 637738 421 R Do0 | B07TESS 178
gk Ariary seesiz | 551 | aue D00 | yozian | 78772
[ = 6|14 A-D8E3 3.417,30 0.00 39,54 foo ) PR
.PILU'I"U T 115 -ﬁa_DdBl:I 323210 T s arm 154_-1_I:_| -1..9.1:1._-:12‘_.__513_113_
gaqs | B |16 A-0481 | .AoA 0y | .00 1.368,43 | 1.811,85
B [17 | Abesz 563E2 | oo | zinie LTm) | ot
10 | 18 A-DeE4 7.526,10 | 0,00 sE0T4 0,00 | BETEA! 3425
] aneBs | 621004 [ 110,37 27604 | | ermen
12 | 20 A-DLBE 4 58310 .00 FT.ae 287,75 . ; !
FE AD4ET 291950 5,00 aeBe | op0 | e e
14 |22 A-1488 3.055 36 0,00 12897 0,00 : v
L A  TOTALES | 9787183 | 17,61 9.42872 14.580,76 | B2.648,37 s.ws,zd

CUADRO 13. RELACION DE AREAS A COMPENSAR Y DE COMPENSACION.

DESCRIFCIGN [ AREAS {m?) | ToTALES (m?
‘ " AREA A COMPENSAR AREA UTIL [DESAFECTACION) | 800527
COMPENSACION [ CESION DE vlas [ G446, 35
}‘_ """ " DIFERENCIA A FAVOR DEL MURICIPIC OE CALI | 54108 |

PARAGRAFO. En todo caso, para el cumplimiento de las disposiciones de este articulo y, teniendo
en cuenta que la nueva definicién predial implica la participacion de Bienes de Uso Publico, el
proceso debera contar con la anuencia del Municipio de Santiago de Cali".

ARTICULO 20. Adicionese el articulo 9C al Decreto Municipal No. 411.20.0867 del 21 de
diciembre de 2007 el cual quedara asi:

"ARTICULO 9C. ESQUEMA BASICO. El tramite de las licencias de urbanizacion de los proyectos
a ejecutar en la aplicacion de este Plan Parcial, se resolvera de acuerdo con la cartografia y la
normatividad sefialada en el presente Decreto, por lo tanto, para tramitar las correspondientes
licencias urbanisticas de los proyectos a ejecutar en desarrollo del presente plan parcial de
renovacion urbana, no se requerira de solicitud y expedicion del Esquema Bésico sefialado en el
articulo 395 del Acuerdo Municipal 069 de 2000."

ARTICULO 21. Subréguese el Articulo 37 del Decreto Municipal 411.20,0867 de 2007, el cual
quedaré de la siguiente manera:

“ARTICULO 37. CARGAS URBANISTICAS Y REPARTO EQUITATIVO. De conformidad con
el reparto equitativo de cargas y beneficios propuesto por el Plan Parcial en el Documento técnico de
Soporte, las Unidades de Gestion o Unidades de Actuacion no son auténomas, por lo cual, e total de
las obligaciones urbanisticas del Plan Parcial se deberan ejecutar por parte de los titulares del



derecho de dominio de los inmuebles a través de un Ente Gestor, el cual puede ser constituido por
cualquiera de las figuras consideradas en el ordenamiento juridico, tales como, una Fiducia
Mercantil, una Sociedad Comercial, un Patrimonio autbnomo, etc., tal como se establece en el
modelo de gestion del Plan Parcial contenido en la simulacion financiera.

En consecuencia, todos los titulares de derecho de dominio de los inmuebles que forman parte del
Plan Parcial, deben participar del Entidad Promotora y Ejecutora para la ejecucion de las
obligaciones urbanisticas de cada una de las Unidades de Gestion o Unidades de Actuacion
Urbanisticas. Para efectos de lo anterior, el total de cargas urbanisticas del Plan Parcial fueron
cuantificadas en 72.843 puntos.

En el siguiente cuadro se especifican las areas destinadas a las ampliaciones de vias al interior del
area de planificacion contempladas en la propuesta urbana general y se sefialan en gris las que hacen
parte del Sistema Vial Principal.

CUADRO 14. AMPLIACIONES DEL SISTEMA VIAL PRINCIPAL (M?).

MANZANA
21 ;“ (IDENTIFICACIO | CARRERA 1 c:;"EJE CALLE 21
- I Z 1 & | NCATASTRAL) i
ELHOYOO03- | 1] 1 A-0461 0,00 96,45 0,00
13 2 2 A-0452 0,00 0,00 0,00 i
EIE A-D455 0,00 0,00 0,00
4 4 A-0466 0,00 . 000 0,00
ELHOYOD02- | 5] 5 A-0454 415,82 745,08 000
13 6| B A-0459 441,42 0.00 0,00
A I AD470_ | 000 0,00 0,00
8| 8 A-0473 0,00 000 | 0,00
[ 1] g A-047E 910,91 0,00 545,85
| 2| 10 AD4TE | 0,00 0,00 504,85
- SRS A-047T 0,00 0,00 i O
| 4| 12 A-D478 2B5.55 0,00 0,00
5] 13 A-0479 | 397,99 0,00 0.00
' 6] 14 A-0483 344,72 0,00 0,00
ELPILOTO03-| 7| 15 A-04B0 0,00 0,00 0,00
14 8| 16 A-DAB1 0,00 0.00 0,00
8 17 A-0462 v A 0,00
10] 18 A-0484 872,60 000 | 000
11| 18| _ A-D4B5 0,00 0.00 0,00
12| 20 A-0486 1 0,00 0,00
13| 21 A-D487 0.00 0,00 000
____________ 14| 22| A-D4BSB 31,59 0,00 0,00
TOTALES 3.684,70 E4Z,43 114070

El siguiente cuadro contiene una sintesis del calculo de las cargas urbanisticas del plan parcial:

CUADRO 15. CARGAS, CESIONES Y ADECUACIONESE.



Carga Urbanistca Magnitud Unidad | Promotores ' Municipic
Cesion de suelo para la cesidn de espacio pablico 14.G80,76 m* X
Cesidn de suelo para la construccidn de la calle 23 17,63 m* . i
Cr_zsi-@n de suelo para la ampliacidén sistema wvial 5.667 84 m ”
principal
Demalicion de andenas acluales 2313441 m* X
Construccion de andenes @ instalaciones 22554, 74 m? X
Adecuacion de zonas blandas en espacio publico 13,482 43 m* x
Adecuacitn de zonas duras en espacio pdblico 577818 m* X
Arborizacion 854 Iredivid. X
Wia Carrera 1 en el tramo comprendido desde la 5
Calle 15 hasta la Calla 17 107147 m "
Via Calle 15 en el trarmo comprendido desde la
Carrera 1 hasta la Carrera 2 Lo 1 g e
Wia Av 3N en el framo comprendido desde la Carrera
1 hasta la Carrera 4N 30510 L *
Via Calle 21 en el tramo comprendido desde la 3.005,54 e =

Carrera 4N hasta la Carrera 1




Carga Urbanistica Magnitud Unidad | Promofores | Mumicipio '
Via Carrera 1 en &l lramo comprendido desde la 3 |
Calle 21 hasta Ia Calle 244 G e *
| Via Calle 23 en el tramo comprendido desde la M |
| Camera 4N hasta la Carrera 2N 2 ali0n m * .
| Via Calle 23 en el framo c.umprendldn desde [a "
| Carrera 2N hasta la Carrera 1 575,98 m X
I N . & |
| Wia Carrera 2 an el tramo comprendido desde la 3
| Calle 15 hasta fa Calle 17 AGT L J |
| Via Calle 17 en el trame comprendido desde la : f
Carrera 1 hasta 1a Eamara 2 488,70 m % |
| Wia Manzana en El trama comprendido desde la N
| Carrera 1y Av 3 hasta la Carrera 4N y CII 19 £t .10__. B m ¥
Via Carrera 4N en el ramo comprendido desde |a 3 |
Calle 21 hasta Ia Calle 22 [ ate o " |
Wia Carrera 4N en el tramo comprandido desde la z |
Calle 22 hasta la Calle 23 83153 m ol |
Via Carrera 2N en el framo comprendida desde la i |
Calle 21 hasta la Calle 244 3.087,08 L " |
Wia Calle 22 en el tramo comprendido desde la 3
Carrera 4N hasta la Carrera 2N e b 3
| Via Calle 22 en el tramo comprendido desde la 3
Carrera 2N hasia la Carrera 1 | =38, 18 m X
- ; ]
Wia Calle 23A en el tramo comprendido desde la 5
Carrera an hasia la Carrera 2N ! TAE 3 £
Via Calle 24 en el vamu comprendido desde la | 3
Carrera 4N hasta la Carrera 2N ) 945,38 i , ' a
Wia Calle 24 en el framo comprendide desde la &
Carrera 2M hasta la Carrera ‘_I | 854,26 m _x |
Via Calle 244 en el ramo comprendida desde la ! ; 4 i
Carrera 2N hasta la Carrera E.ﬂn N | ik m *
Via Calle 244 en el framo cmﬂprandldn desda la | 3
Carrera 2N hasla la Carrera 1 638,10 i ¥
Via Earrera 28 N en el ramo comprendido desde la 5
Calle 24 hasta la Calle 25 s X
o i —
ia Calle 25 (Caril lateral) en el tramo comprendido ,
desde la Carrera 2A N hasla la Carrera 1 148,78 I i =
Red de alca ntanlladu 382137 1 ML %
Red de .a-:,ued ueto 3.821,37 ML ®
Flag_de elécirica 3.&21_,3? ML S L
Red de telecomunicaciones 3.821,37 hAL X X
Red de gas 3.821.37 ML X
Plan de geatiﬁn sudal i X Y
F'.emnanrnmnms emnf:rmc:ucs ol | X
Gestion predial . JI SN

El total de cargas urbanisticas del Plan Parcial fueron cuantificadas en 72.843 puntos, por tanto las
obligaciones urbanisticas por cada unidad de gestion (UG) de acuerdo al aprovechamiento
proyectado, se especifica en el siguiente cuadro, el cual muestra segun la anterior consideracion
como fueron distribuidas equitativamente:

CUADRO 16. APROVECHAMIENTOS Y PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LAS
CARGAS URBANISTICAS LOCALES POR AREA UTIL RESULTANTE Y/O UG.



% DE

APROVECHAMIENT _
5 r— 08 % DE PARTI CIPACION CARGAS (EN | PARTIC E:;{:ﬂl;
: (M2 CONSTRUIBLES | APROVECHAMIENTOS® PLNTOR)" URBANISTICAS
POR UAL) LOCALES*
A-0461, A-0452 56.671 64
' [aows aowms | sesmes | i %30 e
2 A-u&gih-:.%%d-ﬁﬁ ¥ 137 506,74 16,8% 13,099 18,00
3 A0475 210217 | 51% 3512 T g%
4 ADATE 46.465,74 5.7% 4.457 8% |
| s A-D4TT 34.635,60 4, 2% 3322 4,6%
& | a047e 58.951,96 73% 4918 B.8%
7 | A0479y A-0483 88 53473 10,8% 7218 2.9%
8 | Aoea0 47.665,97 5,8% 4572 5,3%
9 | A-G481 y A-04B2 §2.372,29 7.6% '5.042 | e
10 A-D48E 54.782,17 7.0% 5.404 T
11 | A-D48S y A-0485 55,357,684 | 7.3% 5712 7.8% %
12 | A-D4BT y AD4BE | 65.122,00 8.0% 5386 7.4% )
' TOTAL 817 616,50 100,00% T 72843 100,00%
|~ Famcipacion F_all:ulada respecto 8 los metros cuadrados vendibles por uso y saé;-nanm de vivienda
** El valar aquwai-elnte 2 eada punta corresponde 8 un (1) salare minifo kgal vigente colernbiano, el cual serd aj:;fad,n en
!ﬂemlf_'ﬂ confarme a los incrementos deql-_ey

ARTICULO 22. Subroguese el articulo 39 del Decreto Municipal No. 411.20-0867 del 21 de
diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 39. DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE GESTION. De conformidad con el
reparto equitativo de cargas y beneficios propuesto por el Plan Parcial en el Documento técnico de
Soporte, las Unidades de Gestion o Unidades de Actuacion no son auténomas, por lo cual, el total de
las obligaciones urbanisticas del Plan Parcial se deberan ejecutar por parte de los titulares del
derecho de dominio de los inmuebles a través de una Entidad Promotora y Ejecutora, el cual puede
ser constituido por cualquiera de las figuras consideradas en el ordenamiento juridico, tales como,
una Fiducia Mercantil, una Sociedad Comercial, un Patrimonio auténomo, etc., tal como se
establece en el modelo de gestion del Plan Parcial contenido en la simulacion financiera.

En consecuencia, todos los titulares de derecho de dominio de los inmuebles que forman parte del
Plan Parcial, deben participar de la Entidad Gestora y Promotora, para la ejecucion de las
obligaciones urbanisticas de cada una de las Unidades de Gestion o Unidades de Actuacion
Urbanistica. Para efectos de lo anterior, se deberé tener en cuenta la distribucién de cargas por cada
Unidad de Gestion sefialada en el articulo 37 del presente Decreto.

ARTICULO 23. Adicionese al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del 21 de diciembre de 2007
el siguiente capitulo, el cual quedara inserto como Capitulo llI-A, con sus articulos correspondientes,
a saber:

CAPITULO LLL-A.

GESTION SOCIAL DEL PLAN PARCIAL.



ARTICULO 24. Adicidnese los articulos 19A, 20A, 21A, 22A y 23A que comporten el capitulo
de gestion social.

ARTICULO 19A. POBLACION OBJETIVO. Este capitulo desarrolla el perfil de los programas y
proyectos del componente social del presente plan parcial:

- Poblacion residente que tenga la condicion de propietario o arrendatario
- Comerciantes: formales

PARAGRAFO. La poblacion objetivo de que trata el presente articulo, sera atendida por el
Municipio de Cali, la EMRU EIC o las entidades publicas o privadas que se vinculen al Plan de
Gestion Social, toda vez que el presente proyecto es una actuacion urbana integral de iniciativa
publica. La poblacion con las condiciones més altas de vulnerabilidad como los habitantes en
situacion de calle, seran atendidos en el marco de los programas sociales que el sistema de atencion
a habitantes de y en calle tiene el Municipio de Cali- Para aquellos que, con otras necesidades de
restitucion de derechos presente la comunidad, se propendera por la articulacion interinstitucional e
intersectorial, promoviendo la focalizacion del gasto, el uso racional de los recursos del estado y la
participacion de los privados y la comunidad en un ejercicio permanente de corresponsabilidad.

ARTICULO 20A. REQUISITOS PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN DE GESTION
SOCIAL. Para la implementacion del Plan de Gestion Social, se requiere previamente la
actualizacidn de la linea base y su respectivo ajuste con base en los objetivos, estrategias y
lineamientos generales incluidos en el presente Decreto, los cuales definirdn las actividades
especificas de cada uno de los programas, asi como el cronogramay la programacion financiera para
su ejecucion.

Asi mismo, se determinaran cuéles de los programas y/o proyectos se deberan implementar de forma
continua o temporal, asi como aquellos que seran aplicados de manera puntual por la respectiva
Unidad de Actuacion Urbanistica y/o de Gestion.

ARTICULO 21A. OBJETIVOS DEL PLAN DE GESTION SOCIAL. Se establecen los siguientes
objetivos para el Plan de Gestion Social del Plan Parcial El Hoyo y El Piloto.

Objetivo general:

Prevenir, mitigar, compensar y/o manejar los impactos o afectaciones que puedan percibir las
unidades sociales con la implementacion del plan parcial, generando escenarios de participacion y de
oportunidades que contribuyan al mejoramiento de los indicadores de desarrollo social y econémico
individual y comunitario, potenciando los beneficios resultantes del proyecto en favor de las
comunidades asentadas en las zonas de intervencion y en la ciudad, enmarcando la intervencién bajo
principios de inclusion y participacion, ejercicio del pluralismo, respeto por la dignidad humanay el
Estado social de derecho, desde un enfoque de proteccidn, garantia y promocion de los Derechos
Humanos.

Objetivos especificos:



- Crear una estructura para la gestion estratégica y operativa del Plan, que permita articular las
diferentes dependencias del sector pablico, garantizando la idealizacion desgasto, la coordinacién de
acciones y mitigando los impactos de la renovacion urbana.

- Acompanfiar el traslado o relocalizacion temporal o permanente de todas las unidades sociales
residentes en el area de intervencion del plan parcial.

- Disefiar de manera diferenciada las estrategias de mitigacion y promocién que posibilitaran su
inclusion en las rutas de atencion y asistencia del Estado, en la creacion de oportunidades
facilitadoras para el fortalecimiento y mejoramiento de sus competencias y capacidades individuales,
colectivas y/o gremiales.

- Propender por la reactivacion econdmica, la consolidacion de usos comerciales y la permanencia
de las actividades econdmicas viables en la zona, vinculando el mayor nimero de comerciantes y
actividades econémicas, priorizando el encadenamiento productivo, el mantenimiento de los
empleos, la formalizacion y la legalidad.

- Propender por generar las condiciones para el mejoramiento de los indicadores de desarrollo social
y econdmico de las unidades sociales, de forma tal que adquieran y fortalezcan las competencias
necesarias para retornar a la zona de planificacion.

- Propender por el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de la poblacion residente en el
area de afectacion directa del plan parcial de renovacion urbana integral, asi como por el aumento de
la oferta y mejoramiento en la calidad de las condiciones de uso y disfrute social del espacio publico,
de referentes urbanisticos significativos, en especial aquellos correspondientes al orden natural
paisajistico,

ARTICULO 22A. LINEAS, PROGRAMAS Y PROYECTOS. La ejecucion del plan de gestion
social debera contemplar los siguientes componentes, los cuales a su vez comprenden lineas,
programas, proyectos y actividades especificas:

« Componente de Promocion y Proteccién Social
- Linea estratégica 1: Acompafiamiento al traslado
- Linea estratégica 2: Restitucion de derechos
- Linea estratégica 3: Acompafiamiento psicosocial
- Linea estratégica 4: Ciudadania y participacion
« Componente Empresarial
- Linea Estratégica 1: Fortalecimiento Empresarial
« Componente Ambiental
- Linea Estratégica 1. Articulacion Social y Medio Ambiental

« Componente de informacidn, sistematizacion y comunicacion



- Linea estratégica 1: Sistematizacion y gestion documental
- Linea estratégica 2: Informacion y Comunicacion

« Componente de Vinculacion, Compra e Inversion
- Linea estratégica; Vinculacion, Compra, Inversion

Los mencionados componentes seran desarrollados conceptualmente, describiendo las lineas
estratégicas operativas, los programas, proyectos y acciones generales a implementar. Esta
formulacién operativa del PGS no es fija; como toda accidn social, su ejecucion dependera de las
condiciones cambiantes del contexto, de la participacion y corresponsabilidad que sea asumida por
los actores involucrados, grupos de Interés y organismos publicos y privados.

En el siguiente cuadro resumen, se sefiala el esquema estratégico del Plan de Gestion Social, que
contiene los Componentes, las Lineas Estratégicas, los Programas y los Proyectos derivados que lo

constituyen:

PLAN DE GESTION SOCIAL

Objetivo: Prevenir, mitigar, compensar yio manejar los impacios o afectacionas
gue puedan percibir las untdades sociales con la implementacién del plan
parcial, generando escenarios de paricipacion y de oporfunidades gue
contribuyan al  mejoramienta de los indicadores de desarollo social y
econdmico individual ¥ comunitaria, potenciando los beneficios resultantes del
proyecto en favor de las comunidades asentadas en las zonas de infervencian
y en la cisdad, enmarcando la intervencién bajo principios de inclusion y
participacién, ejercicio del phluralisme, respeto por la dignidad humana y el
estado de derecho, desde un enfoque de proteccion, garantia y promocidn de
las Derechas Humanas.

Ajuste al Plan Farcial de
Renovacion Urbana, barrios
El Hoyo v El Filote

Limnea T
i Frogra Proyecto
Componentes Estratégica .|.'c|g ma ¥
1, -r Etapa 1: Praparacion Mota: este es un pracesa
Acompafamient | Etapa 2. Concertacion dividido en elapas
o al trasladeo | Etapa 3 Traslado secuenciales
| \inculacian Sistema de
Seguridad Social Integral
i Vinculacidn Sistema de
Programa 1. Seguridad social integral | Asistencia Social
i yio asistencia social Vinculacion Programas
@ | asistencia social Alencion a
Restitucicn de grupos vulnerables wo de
1. PROMOCION derechos Ll S—
¥ PROTECCION Adguisicien de vivienda
SOCIAL propia
Frograma 2. Habitabilidad Vivienda compartida
| l | Asistencia social en |
| | vivienda |
Atencion individual, familiar |
k) ] ¥ comunitaria. l
Agompatamient | Programa 1. Salud psicosocial - - -
o peicosocial Manejp del tiempo libre, la
g cultura y el departe.
i 4. P'r?-rgrama_ .'H Ciudadania v | Ciudadania ¥ parficipacian
i Ciudadania y paricipacian |
Participacion Programa 2: Fertalecimiento da | Formacion y liderazgo. |




PLANM DE GESTION SOCIAL

liderazgos
Programa 3 | Comunicacidn Comunicacion
) EBG : Fortalecimiento
E:g‘r:::?lsl' Fortslecimients | administralivo, gerencialy |
P | liderazgo empresarial |
3 1. Programa 2 I :
: Fortzlecimiente | Foralecimients y aficulacidn de | Formalizacion
EME RESAMAL Empresarial | cadenas produciivas. ! |
P e | Encadenamiento
Cmrgm dz desaralla productivo, agremiacion wo
3% Eng | economias de escala.
| Programa 1:
| | b Ariculacion Ambiantal Urbana.
| Articulacidn Programa 2:
| S AMBIENES: Social y Medio | Economia Sustentable
| Ambaental Programa 3
oo Desarrollo Ambiental Responsable eims
i Sistemalizaciin de
| 4. Sistematizacion | Programa 1 Recuperacion | CXPEriencias y Procesos
IMFORMALCION, ¥ gestian de la Memornia Histarica Recuperacion de la
SISTEMATIZACI documental Memaria Histarica.
ONY E—
COMUNICACION R T gea 2 : Informacian y Medies de
| | Informacién y | Informacion y Medies de Caminieacion
| | Comunicacidn, | Comunicacion
| A i P - Facilidades para compra da
! TErarie ) locales comerclales
| ! vinculackn de negocios & Faciidades para |
| ! STyl s em';:uresar u::-spn EMprasas
| 5. 1. i
| VINCULACIGN, Vinculagitn, Enajenacian voluniara-ley
| COMPRA, Compra, i i 385 de 1957,
INVERSION Inversion regrems £ . En la modalidad de
Vinculacidn/Negociacién con ) intercamisio
bt En la modalidad de
. pargueo.

PARAGRAFO. El detalle inherente a los Programas y Proyectos del plan de gestion social del plan
parcial El Hoyo y EI Piloto, se encuentran contenidos en el Documento Técnico de Soporté - DTS,
el cual forma parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 23A. EJECUCION PLAN DE GESTION SOCIAL. La ejecucion y coordinacion del
plan de gestidn social del presente plan parcial es una responsabilidad inherente al desarrollo del
mismo, y la responsabilidad de su ejecucion quedara en cabeza de la Entidad Ejecutora y Operadora
del mismo, sin perjuicio de la activa y coordinada participacion de las entidades publicas, privadas y
no gubernamentales que tienen corresponsabilidad en su ejecucion.

PARAGRAFO 1. Para la ejecucion de las actividades que se enuncian en el presente articulo, la
entidad ejecutora y operadora del Pian de Gestion Social (Empresa Municipal de Renovacién
Urbana - EMRU EIC) seré la responsable de realizar la convocatoria a entidades estatales y no
gubernamentales que puedan, por su objeto social y competencia, participar en la intervencion social
del presente proyecto.

PARAGRAFO 2. Al momento de ejecucion de las Unidades de Actuacion Urbanistica y/o de
Gestion, la Empresa Municipal de Renovacion Urbana - EMRU EIC como gestora y ejecutora del
plan parcial, se encargara de implementar y aplicar el Plan de Gestion Social con los ajustes que
sean necesarios. La inversion que realicen los promotores privados de dichas Unidades de Actuacion
Urbanistica y/o de Gestion en la ejecucion del citado plan de gestidn social, constituye una carga



local del plan parcial.

PARAGRAFO 3. Con base en el estudio social que se realice, la entidad responsable de la gestion y
promocion del plan parcial determinara la forma en la que se realizaran los aportes correspondientes
a la ejecucion del Plan de Gestion Social, para lo cual podra constituirse un encargo fiduciario como
mecanismo para acoger los recursos y programar la puesta en marcha de plan social.

PARAGRAFO 4. Con base en el estudio social realizado y el Contrato de Asociacion suscrito entre
el promotor privado del plan parcial y la Empresa Municipal de Renovacion Urbana - EMRU EIC,
se determinaré la forma en la que se realizaran los aportes correspondientes a la ejecucion del Plan
de Gestion Social, para lo cual se constituira un encargo fiduciario como mecanismo para acoger los
recursos y programar la puesta en marcha del plan de gestion social.”

CAPITULO VL.
DISPOSICIONESFINALES.

ARTICULO 25. Subrdguese el articulo 40 del decreto de adopcion, 411.20.0867 de 2007, el cual
quedara de la siguiente manera:

"Articulo 40. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Los componentes de la
accion sectorial del Municipio en el proyecto, incluiran la ejecucién de las obras de mitigacion de
riesgo en las margenes del rio Cali, y de infraestructura de ampliacion y/o adecuacion vinculada a las
siguientes vias:

a) Calle 21 entre carreras 1 y 4N
b) Carrera 1 entre calles 15y 25
c) Calle 15 entre carreras 1y 2
d) Avenida 3N entre carreras 1y 4N
e) Calle 23 entre carreras 4N y 1,"
ARTICULO 26. Subrdguese el Articulo 43 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, el cual
quedara asi:

"ARTICULO 43. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente
Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 069 de 2000 (POT), el Decreto 1077 de
2015y la Ley 388 de 1997."

ARTICULO 27. Subréguese el Articulo 44 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, el cual
quedara asi:

"ARTICULO 44. LICENCIAS URBANISTICAS, Deberan tramitarse ante las autoridades
competentes las correspondientes licencias de urbanizacién y construccion de conformidad con las



disposiciones contenidas en el Plan Parcial, sus respectivos ajustes y las demas normas municipales
y/o nacionales que le sean aplicables.”

PARAGRAFO 1. Como requisito previo para la solicitud de licencia de construccion, el proyecto
debera contar el concepto de técnico de altura emitido por la Fuerza Aérea Colombiana, en el que se
indigue la altura maxima permitida. En todo caso actualmente se cuenta con un concepto técnico de
alturas emitido mediante el oficio 201911030013621, del veintiuno (21) de agosto de 2019, el cual
podra ser modificado y sustituido por el ente competente, sin que implique modificacion al presente
acto.

ARTICULO 28. Subroguese el Articulo 45 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, el cual
quedara asi:

"ARTICULO 45. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. El Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal - DAPM efectuaré las anotaciones de los planos del Plan Parcial y sus
correspondientes ajustes en la cartografia oficial del municipio, segun lo dispuesto en el presente
Decreto."”

ARTICULO 29. Adicionese el articulo 45A al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del 21 de
diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 45A. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal - DAPM la interpretacion de ausencia de norma
exactamente aplicable o contradicciones que surjan de la aplicacién del presente Decreto en
concordancia con lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.6.6.1.4 del
Decreto Nacional 1077 de 2015."

ARTICULO 30. Subréguese el Articulo 46 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, el cual
quedara asi:

ARTICULO 46. PLUSVALIA. Para efectos de la aplicacion del Decreto Extraordinario No.
411.020.0259 de mayo 06 de 2015 "Por el cual se compilan los Acuerdo Municipales 0321 de 2011,
0338 de 2012, 0339 de 2013, 0346 de 2013, 0357 de 2013, 0380 de 2014, que conforman el Estatuto
Tributario Municipal”, el Acuerdo 0434 de 2017 "Por el cual se modifica parcialmente el Estatuto
Tributario Municipal y se dictan otras disposiciones”, y el Decreto 411.010.20.0306 de 2019 "Por el
cual se efectua una delegacion y se dictan otras disposiciones”, el Departamento Administrativo de
Planeacidn, realizara el informe técnico normativo para la determinacién de hechos generadores de
la participacion en la plusvalia, y remitiré a la Subdireccion de Catastro del Departamento
Administrativo de Hacienda para su estimacion.

ARTICULO 31. Subrdguese el Articulo 47 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 47. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial, tendra una vigencia de quince
(15) afos contados a partir de la publicacion del presente Decreto.



ARTICULO 32. Adicionese el Articulo 47A al Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, el cual
quedara asi:

ARTICULO 47A. AJUSTE DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, las modificaciones deberan surtir el mismo tramite establecido para su
formulacion y adopcion, y se efectuaran teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades
a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para él desarrollo del respectivo
plan.

ARTICULO 33. Derdguense los articulos 7, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 38 y 41 del Decreto Municipal No. 411.20-0867 del 21 de diciembre de 2007, los
demas articulos del Decreto Municipal No. 411.20-0867 de 2007, que no hayan sido objeto de
modificacion y/o adicién a través del presente decreto, continuaran vigentes y surtiran plenos efectos
juridicos.

ARTICULO 34. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacion en el Boletin
Oficial del Municipio.
Dado en Santiago de Cali, a los 31 dias del mes de diciembre de 2019.
MAURICE ARMITAGE CADAVID

Alcalde de Santiago de Cali.
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