DECRETO 4112.010.20.0757 DE 2019
(diciembre 30)

Boletin Oficial No. 212. Afio 2019, diciembre 30
ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

Por el cual se modifica el decreto 4112.010.20.0365 de 2017, "por el cual se adopta el plan parcial de
desarrollo urbano Cachipay, ubicado en el area de expansion urbana corredor Cali — Jamundi*.

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALL,

en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y Legales, en especial las conferidas en el articulo 31!
Carta Politica, el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2(
numeral 50y el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, ¢
Acuerdo Municipal 069 de 2000 y el Decreto Municipal No. 411.0.20.0516 de 2016, v,

CONSIDERANDO

Que El Departamento Administrativo de Planeacion a través de la Subdireccion de Planificacion del
Territorio, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0!
2016, tiene a su cargo la funcion de "preparar y aprobar desde la dimension técnica los proyectos de
reglamentacion, desarrollo e implementacion de los instrumentos de planificacion, gestion y financiaci
suelo definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial y las normas nacionales que lo complementen,
modifiquen o sustituyan".

Que de conformidad con el articulo 5 de la Ley 388 de 1997, "el ordenamiento del territorio municipal
distrital comprende un conjunto de acciones politico- administrativas y de planificacion fisica concerta
emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de la funcion publica qt
compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumen
eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccién y regular la utilizacién, transforn
y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia cor
medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales™.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como "los instrumentos mediante
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento Territorial, par:
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en suelo de expansion, ademas de las que deb:
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los tér
previstos en la presente ley".

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007
de 2013, reglamentarios del procedimiento para la formulacion y adopcion de planes parciales contenit
el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y en el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012.

Que de conformidad con lo estipulado en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 10°



2015, "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta inicamente
instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desa
del respectivo plan. La solicitud de determinantes Gnicamente se podra circunscribir a los aspectos sob
cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamenta
con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 "Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Cali", es la norma aplicable para el estudio, trdmite, aprobacic
adopcidn del presente Plan Parcial, por cuanto éste fue radicado en legal y debida forma en vigencia de
precitado POT.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, en consonancia con lo dispuesto en el articulc
la Ley 388 de 1997, consagra que "el planeamiento de todas las areas del suelo de expansion que vayar
desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse
mediante Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aq
para las cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de n
obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los F
Parciales en suelo urbano de renovacién o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o prive

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el conjunto de normas
urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en suelo urbano y suelos de expansion, ¢
concordancia con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion y la Corporacién Autonoma Regional del Valle de
Cauca - CVC, concertaron los asuntos ambientales del Plan Parcial, por localizarse éste en suelo de
expansion del municipio en vigencia del Acuerdo 069 de 2000, en concordancia con las disposiciones
Decreto Nacional 1077 de 2015, cuyos acuerdos quedaron consignados en las Actas de concertacion N
y 3, el concepto técnico No. 484 del 06 de octubre de 2016 y la Resolucion CVC 0100 No. 0710-0789
de noviembre de 2016, la cual fue notificada mediante aviso el 19 de Diciembre de 2016, segun el ofic
emitido por la Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca - CVC 0712-870532016.

Que los aspectos ambientales concertados con la Autoridad Ambiental, fueron incorporados a la formu
del Plan Parcial Cachipay por medio del documento denominado "Adenda al Documento Técnico Sop
Plan Parcial "Cachipay" radicado por el promotor mediante la comunicacion No. 20174173Q1000377¢
18 de enero de 2017, el que a su vez, fue complementado mediante el oficio No. 20174173020021199:
03 de marzo de 2017.

Que el plan parcial de desarrollo urbano Cachipay fue adoptado mediante Decreto Municipal No.
41112.010.20.0365 del 24 de mayo de 2017.

Que los predios que componen el area de planificacion identificados en el Articulo 3 - COMPOSICIOI
PREDIAL del Decreto Municipal No. 41112.010.20.0365 del 24 de mayo de 2017 son los siguientes:

Cuadro No. 1



Propietario Predio No. Areaal || AreaFuera Area total (i
(Participe) Matricula || interior del || de| plan
Plan Parcial||  p,ccial*
1 |Comfenalco | 6 |370-699187| 224.514,46(24.290,50] 24¢
2 |Fideicomiso FG 303 | 3 |370-912289] 202.713,96] 0/202.
| | 5A [370-912201] 0/11.613,48/ 11.
3 |Lukauskis Iglesias SAS. | 1 [370-912287] 198.040,06] 0//198.
| | 2 |370-912288) 832,05 0|
| | 4 |370-912290| 0//43.523,36)| 43.
| | 5B [370-912292 0//11.444,98| 11.
4 Direccion Nacional  de 7 370-383109| 150.000,05 0/|150.

Fiscalias (embargo, secuestro
y suspension del poder
dispositivo sobre este bien)**

| TOTAL | 776.100,57| 90.872,32) 866.

(*) Area perteneciente a los predios relacionados, localizada por fuera del Plan Parcial - Suelo Rural.

(**) Ver anotacién del folio nimero 16 del 16 de mayo de 2013, radicacion 2013-39067 - Direccion N
de Fiscalias - Depositario ASESORES INMOPACIFICOS.A, Nit No. 805.014.131-8

Que mediante escrito No. 201941730100648092 del 22 de mayo de 2019, el sefior GUSTAVO ADOL
JARAMILLO MORA identificado con cédula de ciudadania No. 16.236.705; en calidad de represental
legal de la CONSTRUCTORA JARAMILLO MORA S.A, identificada con Nit. No. 800094968-9, sol
modificacion del plan parcial Cachipay, manifestando la necesidad de realizar modificaciones y/o ajus
Plan Parcial adoptado, en lo que respecta a la determinacion de Vivienda de Interés Social - VIS, a la
definicion precisa de las areas contenidas en los cuadros de areas que hacen parte integral del Plan Part
adoptado, asi como la necesidad de ajustar la estructura vial de las Unidades de Gestion - UG Nos. 1y
que esta se articule con el plan parcial Guayabal y la modificacion de la simulacion urbanistica financi
el nuevo escenario de Vivienda de Interés Social - VIS, sobre la base que la Unidad de Gestion No. 4 r
cambiard y que de existir cargas adicionales, éstas seran asumidas por las Unidades de Gestion Nos. 1,
y para la Unidad de Actuacion Urbanistica se mantienen las condiciones definidas en el Decreto Munic
No. 41112.010.20.0365 del 24 de mayo de 2017.

Que de conformidad con Certificacion C635101 del 23 de abril de 2018 suscrita por ANDREA ISABE
AGUIRRE; representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, actualmente la Constructora JARAN
MORA S.A, para el desarrollo y ejecucion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano CACHIPAY, actia e
calidad de Fideicomitente dentro del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO CACHIPAY
(antes Fideicomiso FG-303 CACHIPAY), constituido mediante Escritura Pablica No. 3848 del 14 de ¢
de 2010.

Que el citado Patrimonio Auténomo se encuentra conformado por los inmuebles identificados con los
de matricula inmobiliaria Nos. 370-912289 y 370-912291, los cuales fueron transferidos al FIDEICON



CAHIPAY JM (antes FIDEICOMISO CHACHIPAY FG-303 CACHIPAY) en virtud de la Escritura N
del 25 de febrero de 2017, otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de Cali.

Que el Patrimonio Autdnomo en mencion se encuentra conformado por los inmuebles identificados co
Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 370-912289 y 370-912291 de la Oficina de Registro de Instrume
Publicos de Cali (en adelante Bienes del Fideicomiso), los cuales fueron transferidos al FIDEICOMIS(
CACHIPAYJM (antes Fideicomiso FG-303 CACHIPAY), en virtud de la cesion de posicion contractu
fiduciario efectuada mediante la Escritura Pablica No. 605 del 25 de febrero de 2017, otorgada en la N
Cuarta del Circulo de Cali.

Que a su vez, la Constructora JARAMILLO MORA S.A. para el desarrollo y ejecucion del Plan Parcie
Desarrollo Urbano CACHIPAY, actua en calidad de Fideicomitente dentro del Patrimonio Auténomo
denominado LOTES COMFENALCO - FIDUBOGOTA, constituido mediante Escritura Pdblica No. £
22 de febrero de 2018 otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de Cali.

Que segun certificacion de Fiduciaria Bogoté del 16 de enero de 2019, suscrita por la representante leg
CAROLINA LOZANO OSTOS, el Patrimonio Autbnomo en mencidn se encuentra conformado por Ic
inmuebles identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 370-699187 de la Oficina de Re
de Instrumentos Publicos de Caliy 378-186322 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira (en adelante Bienes del Fideicomiso), los cuales fueron transferidos al FIDEICOMISO LOTE!
COMFENALCO - FIDUBOGOTA, mediante Escritura Piblica No. 547 del 22 de febrero de 2018, otc
en la Notaria Cuarta del Circulo de Cali.

Que el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370- 912287, cuyo titular de dere
real es la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, como Vocera y Administradora del Fideicomiso Bosque
Valle con Nit. No. 830.0053.700-6, fue objeto de division material de conformidad con la Escritura PU
No. 2223 del 29 de mayo de 2019, otorgada en la Notaria Cuarta de Cali, generandose el "cierre" de di
folio y la apertura de 66 nuevas matriculas que se relacionan a continuacion y, que de conformidad cor
anotaciones 9y 10 del FMI 370-912287 del 17 de diciembre de 2019 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, continla en cabeza del Fideicomiso en mencion.

Que los predios que actualmente hacen parte del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
CACHIPAYJM y del Patrimonio Auténomo denominado LOTES COMFENALCO - FIDUBOGOTA,
los relacionados en el Cuadro 2y 3:

Cuadro No. 2



PREDIOS INICIALES

DIVISIONES MATERIALES

AREA EN

POLIGONO DE
PROPIET. |MATRIC. | AREA PRECIO | PROPIETARIO [ MATRICULA |  AREA "'-‘”“:C“c'o
370- Predio en tumne
LUKAUSKIS . _
912287 158.040, | de registro, no 198.040.10 M2
'G;iS:S {felio 10M2 | expiden s
ik cerrado) cartificado
LUKAUSKIS LUKAUSKIS
peiens | TR | W (0w Tesrano IGLESIAS 832,10 M2
SAS. " SAS
LOTE MANZANA 2.562.32
4 270-991174 e
CARRERA 109
entre CALLE 60 y arosstizs | 138463
CALLE B0 Bis ALIANZA,
CALLE 60 entre | FIDUCIARIA 3.671.68
CARRERA 109y S A VOCERA | 370.881176 : Mz-'
FIDEICOMISO CARRERA 1188 Y - e
CACHIPAY JM 370 202.714, ADMINISTRAD 2.030.52
(antes FG 303 | 912289 | ogmz |ZOMAVERDESD . SERS gﬁl.s " Joaaniry M2 :
CACHIPAY) ' LOTE MANZANA | FIDEICOMI 9,013.96
IA CACHIPAY M | 370-991178 M2
LOTE KAMELIA | (Antes FG-303 sy
ETAPA 1 CACHIPAY) | 370891179 | =500
SUBETAPA 1A
LOTE KAMELIA_
ETAPA 1 370991180 | 202124
SUBETAPA 1B
LOTE KAMELIA
ETAPA 2 370-991181 ‘-2:;“
SUBETAPA 2A
LOTE KAMELIA
ETAPA 2 aro-se1182 | 192516
SUBETAPA 28
ZONA VERDE 2.235.00
Yo 370.991183 o 202.714.00 M2
CARRERA 118
entre CALLE 60 ¥ 370.991184 “-‘;"2-“
CGALLE 81
CARRERA 119 A -
Tramo 2 entre ALIANZA 5,236,
CALLE60 Y FIDUCIARIA 370991185 M2 202.714.00 M2
FIDEICOMISO g::‘;ng — i e
CACHIPAY JM
tes FG 303 370- 202714, | Trame 2 entre ADMINISTRAD 370-991186 137275
"c?a'il;’mpm 912289 | 0OM2 |CALLESOY ORA DEL M2
) CALLE 60B FIDEICOMISO g
CARRERA 119 B CACHIPAYJM
e 3 s (Antes FG-303
CALLE 60B Y CACHIPAY) | 370-891187 | 826.33 M2
CALLE 61
CALLE 60 Trame
2 enlre
CARRERA 118A 370.991188 1°'ﬁf§"°‘
y CARRERA
119B
CALLE 60B enre 118412
CARRERA 119y 370-99118% ‘ MZ.
CARRERA 119A
CALLE 61 tramo
1 entre 370-991180 ‘232200
CARRERA 119y




AREA EN
PREDIOS INICIALES DIVISIONES MATERIALES peaeat
PROPIET. | MATRIC. | AREA PREDIO PROPIETARIO | MATRICULA |  AREA Pm"'ﬂ“‘:“:’
CARRERATTS8 | !
ZONA VERDE 3. 4.974.29
e 370-691191 A
: ;oumsnu& a. ] s.z;:‘;.sa
: LOTE FRANJA
DE
AN TE AT 370-991193 | 53.16 M2
03
ACEQUIA T 1.128.49
83538 370-901194 b
LOTE ETAPA 3 B4.127.21
GLOBO1 370-991195 M2
LOTE ETAPA 3
GLOBO 2 aro-991196 | 1972105
MANZANAY
LOTE ETAPA 3
| GLOBO 3 ZONA 370-991197 3-5,?‘;-”
| VERDE 3-1B B
| LOTE ETAPA 3
GLOBO 4 T.450.75
{Cesion 370-991198 s
| Equipamienta)
i LOTE ETAPA 3 788619
GLOS0 8 370-991199 s
LOTE ETAPA 3
GLOBO 6 (cesitn 370-991200 | 719269
| ZM. yVia) |
- 38,022 83
1-ETAPA 1 370-992183 18,022 83 M2
i FIDUCIARIA |~ mﬁu
, BOGOTA SA. o 1, 85 M2
ucreTaPa2 | BOSETRSA | 370-992184 ;2? E 51,039 85
ADMINMISTRAD 57, )
comrenare | a70- | 2es.804, |USTETAPAS ORE 5'“5 : 370-992185 o 57,507.93 M2
D VALLE 699187 | 49M2 [UMIDAD DE | FIDEICOMI 77.8432.73
GESTION 2 LOTES 370-992188 ik 77.943.73 M2 |
gﬁ:::f"‘"‘tm 2| COMFENALCO [ .1 009187 [
COMFENALCO 1| FIDUBOGOTA [ | 1.088.27
gt 370-992188 i
ASESORES
ES O FUE DE
ES O FUE DE INMOPACIFIC
MELBA L Rt g BT ¥ 150,000,00 M2
GARCIA G 383109 M2 G {Efnbargu {Depositang
Proceso Fiscal) Provisional)
TOTAL AREA DE PLANIFICACION PLAM PARCIAL CACHIPAY 776.100.54 M2
* Explicado en el Cuadro 3
Cuadro No. 3
FMI PROPIETARIO MATRICULAS MATRICUL
DERIVADAS DERIVADA
370-912287 |[FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO|370-1009282 370-100931¢
(Folio VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
Cerrado) FIDEICOMISO BOSQUES DEL VALLE VIS No.

Nit. 830.0053.700-6

370-1009283

370-100931¢

370-1009284

370-1009317

370-1009285

370-100931¢




| |370-1009286  [370-100931¢

370-912287 |[FIDUCIARIA DAVIVIENDAS A, 370-1009287 |370-100932(
(Folio COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL

Cerrado)  |FIDEICOMISO BOSQUES DEL VALLE VIS No.

330.0053.700-6

| |370-1009288  [[370-1009321
| [370-1009289  |[370-100932:
| [370-1009290  [[370-100932:
| [370-1009291  [[370-100932-
| [370-1009292  [[370-100932¢
| [370-1009293  [[370-100932¢
| [370-1009294  [370-100932;
| [370-1009295  [[370-100932¢
| |370-1009296  [[370-100932¢
| [370-1009297  [[370-100933C
| [370-1009298  [370-1009331
| [370-1009299  [370-100933:
| |370-1009300  [[370-100933
| [370-1009301  [[370-100933¢
| [370-1009302  |[370-100933¢
| [370-1009303  [[370-100933¢
| [370-1009304  [[370-100933
| [370-1009305  [[370-100933¢
| [370-1009306  |[370-100933¢
| [370-1009307  [[370-100934C
| |370-1009308  [[370-1009341
| [370-1009309  [370-100934
| [370-1009310  |[370-100934:
| [370-1009311  [[370-100934
| [370-1009312  [[370-100934¢
| [370-1009313  [[370-100934¢
| [370-1009314  [370-100934;

Que el Departamento Administrativo de Planeacion mediante comunicacion con radicado No.
201941320500050081 del 10 de junio de 2019, le informo a la Constructora que en los términos del ar
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se pronunciaria sobre la modificacion a la formulacion



plan parcial a més tardar el dia 08 de julio de 2019.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion mediante comunicacion con radicado No.
201941320500059121 del 27 de junio de 2019, le informo a la Constructora que en los términos del ar
citado en el considerando anterior, prorrogaba los términos para pronunciarse sobre la modificacion de
formulacion del plan parcial, hasta el 15 de agosto de 2019.

Que mediante oficio No. 201941320500076881 del 13 de agosto de 2019, la Subdireccion de Planifics
del Territorio emitio las observaciones a la modificacion del plan parcial de desarrollo Cachipay.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, e
octubre de 2019 se realizé la Convocatoria Publica a vecinos y terceros interesados en la modificacion
plan parcial Cachipay, en el Diario Occidente, pagina "AREA LEGAL" 11.

Que el 04 de octubre de 2019, mediante escrito No. 201941730101501192, la JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A. radic6 los documentos que contienen el ajuste a la modificacién de la formul
del plan parcial Cachipay.

Que dado que la modificacion solicitada no altera ninguna de las condiciones definidas en la Resolucic
CVC 0100 No. 0710-0789 del 16 de noviembre de 2016, por medio de la cual se concertaron los aspec
ambientales del plan parcial Cachipay, éste no requiere surtir nuevamente el proceso de concertacion
ambiental, conforme a lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 q
indica que "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta tnicam
las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el
desarrollo del respectivo plan (...)".

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios, se formuld con base en los
oficios emitidos por la Jefatura del Departamento - Gerencia de la Unidad Estratégica del Negocio - El
3600104772019 del 12 de febrero de 2019, Oficio No. 550.4-DP1285-15 del 18 de diciembre de 2015,
Jefe de Departamento de Planeacién GUENE de EMCALLI, Oficio 421.3-DP-0031 del 20 de enero de 2
del Jefe de Departamento de Proyectos de EMCALI, PQR- 20553 del 21 de enero de 2016 de la Empre
Gases de Occidente S.AE.S.P, Oficio del 30 de enero de 2015 Empresa LYS- Limpieza y Servicios PU
S.AE.S.

Que revisada la propuesta de formulacion, la respuesta a las observaciones presentadas y los ajustes
realizados, la Subdireccion de Planificacion del Territorio considera que el proyecto de modificacion d
Parcial de Desarrollo Urbano Cachipay, que contiene el documento de diagndstico, documento técnico
soporte, formulacion, componente ambiental y cartografia completa a escala 1:2000 y 1:5000, asi comc
documentacidn de servicios publicos, se encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1(
2015y el Acuerdo 069 de 2000.

Que, en consecuencia, el dia 19 de noviembre de 2019 la Subdireccion de Planificacion del Territorio «
la Resolucion No. 4132.2.21.005, "POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD DE L,
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL CAHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO No.
411.010.20.0365 DE MAYO 24 DE 2017".

Que en oficio No. 201941320500114051 del 20 de noviembre de 2019, la Subdireccién de Planificacic



Territorio cito al representante legal de la Constructora Jaramillo Mora S.A, para que acudiera al proce
notificacion personal del citado acto administrativo de viabilidad de la modificacion del plan parcial
Cachipay.

Que el dia 27 de noviembre de 2019, el sefior MICHAEL BENACHI identificado con cédula de ciudac
No. 94.508.988 expedida en Cali (\Valle del Cauca), en calidad de autorizado del sefior GUSTAVO AL
JARAMILLO MORA; Gerente de Jaramillo Mora Constructora S.A, se notifico personalmente del cot
de la Resolucién 4132.2.21.005 del 19 de noviembre de 2019, sin embargo dado que en el documento

notificacion personal el nombre del notificado quedo escrito de manera incorrecta, la Subdireccion de

Planificacion del Territorio surtié nuevamente la diligencia de notificacion personal con el objeto de re
de manera correcta el proceso de notificacion. Lo anterior obra en la Constancia de Notificacion Persol
201941320500119691 del 05 de diciembre de 2019.

Que, en el marco de su competencia, el Departamento Administrativo de Planeacion consider6 que el
parcial de desarrollo urbano Cachipay, que contiene el documento de diagndstico, documento técnico (
formulacion, la cartografia completa a escala 1:50.000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.250 y 1:200, asi como las
factibilidades de servicios publicos, y se encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1(
2015y en el Acuerdo Municipal 069 de 2000.

Que, en virtud de lo anterior,
DECRETA

ARTICULO 1. Modifiquese el articulo 4 del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017, en el sentido de actu
cartografia de soporte de, dicho Decreto, en cuanto a los siguientes mapas:

D2- PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL

D3- ESTRUCTURA DE MANZANAS

D4- SISTEMA VIAL

D5- PERFILES VIALES

D6 - SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO, CESIONES OBLIGATORIAS

D7 - RED ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS DE MANEJO HIDRAULICO
D8 - RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO

D9- RED DE ACUEDUCTO

D10- RED DE ENERGIA

D11 - RED DE TELECOMUNICACIONES

D12-AREAS DE ACTIVIDAD, USOS DEL SUELO Y APROVECHAMIENTOS

D13 - ASIGNACION DE CARGAS DE URBANISMO



D14-DELIMITACION ETAPAS DE DESARROLLO, UNIDADES DE GESTION Y UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA

D15- PLUSVALIA

ARTICULO 2. Modifiquese el articulo 5 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual quedara asi:

ARTICULO 5. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Addptese los siguientes
cuadros que contienen la distribucion general de areas para el desarrollo del presente plan Parcial, asi ¢
su distribucién por participe:

CUADRO No. 3. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO

IDESCRIPCION |AREA (M?) %
/AREA BRUTA 1776.100,69

ESTANQUES* 17.406,28

/AREA GENERADORA DE CESIONES** 1768.694,41 1100,00%
/ACEQUIAS 18.946,49 1,16%
FRANJAS DE MANTENIMIENTO 12.129,68 0,28%
‘vias principales H92.303,12 HlZ,Ol%
/AREA NETA URBANIZABLE 1665.315,12 186,55%
(OBLIGACIONES PARA ZONA VERDE (18%) 1138.364,99 118,00%
ZONA VERDE LOCALIZADA*** 1112.361,59 114,62%
(OBLIGACION PARA EQUIPAMIENTO (3%) 123.060,78 3,00%
[EQUIPAMIENTO LOCALIZADO*** 118.723,27 2,44%
VIAS LOCALES 193.247,20 112,13%
AREA DE BOSQUE (PARTICIPE 4)***x 137.027,30 4,82%
/AREADESARROLLABLE**** 1403.955,76 152,55%
(COMPENSACION MALLA VIAL 132.949,40 4,29%
AREA UTIL 1371.006,36 148,26%

‘Incluye el espejo de agua del Participe 4 segin Resolucién de Concertacion de aspectos ambientales 0.
No. 0710-0789 de 2016 CVC. "Denominado Humedal 1"

**E| Area Generadora de Cesiones corresponde al area bruta menos los cuerpos de agua (estanques).
***No incluye las cesiones que debe realizar la Unidad de Actuacion Urbanistica.

****Esta rea corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacion del Plan Parcial. De
conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000, cua
desarrollen proyectos en supermanzanas, se deberan compensar las vias no cedidas en area para zonas
y parques, las cuales deberan localizarse en la misma Unidad de Gestién o Unidad de Actuacion que la
origine.

**x*x*Area indicativa que debe ser verificada mediante Levantamiento Topogréafico.



CUADRO No. 4. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 1 - UNIDADES [
GESTION 1Y 2

IDESCRIPCION |AREA (M?) %
/AREA BRUTA (1) 1225.346,49

[ESTANQUES 13.013,66

/AREA GENERADORA DE CESIONES 1222.332,83 1100,00%
/ACEQUIAS 11.790,01 0,81%
FRANJAS DE MANTENIMIENTO 234,04 0,11%
VIASPRINCIPALES 118.783,44 8,45%
/AREA NETA URBANIZABLE 1201.525,34 190,64%
(OBLIGACIONES PARA ZONA VERDE (18%) 140.019,91 118,00%
ZONA VERDE LOCALIZADA 140.061,95 118,02%
(OBLIGACION PARA EQUIPAMIENTO (3%) 16.669,98 3,00%
[EQUIPAMIENTO LOCALIZADO 16.676,09 3,00%
VIAS LOCALES 126.997,54 112,14%
/AREA DESARROLLABLE (2) 1127.789,76 |57,48%
(COMPENSACION MALLA VIAL 18.318,80 3,74%
AREA UTIL 1119.470,96 153,74%

(1) Incluye el area a canjear de 832,1 m? pertenecientes al Participe 3 (Ver articulo 30 del Decreto
4112.010.20.0365 de 2017)

(2) Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacion del Plan Parcial. De
conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000, cual
desarrollen proyectos en supermanzanas, se deberan compensar las vias no cedidas en area para zonas
y parques, las cuales deberan localizarse en la misma Unidad de Gestién o Unidad de Actuacion que la
origine.

CUADRO No. 5. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 2 - UNIDAD DE
GESTION 3



IDESCRIPCION |AREA (M?) %

/AREA BRUTA 1202.714,00

/AREA GENERADORA DE CESIONES 1202.714,00 1100,00%
/ACEQUIAS 12.434,09 1,20%
FRANJAS DE MANTENIMIENTO 999,47 0,49%
VIASPRINCIPALES 136.657,87 118,08%
/AREA NETA URBANIZABLE 1162.622,57 180,22%
(OBLIGACIONES PARA ZONA VERDE (18%) 136.488,52 118,00%
ZONA VERDE LOCALIZADA 136.571,74 118,04%
(OBLIGACION PARA EQUIPAMIENTO (3%) l6.081,42 3,00%
[EQUIPAMIENTO LOCALIZADO 16.081,35 3,00%
VIAS LOCALES 122.110,05 110,91%
/AREA DESARROLLABLE (1) 197.859,43 148,27%
(COMPENSACION MALLA VIAL 16.372,50 3,14%
AREA UTIL 191.486,93 145,13%

(1) Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacion del Plan Parcial. De
conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000, cua
desarrollen proyectos en supermanzanas, se deberan compensar las vias no cedidas en area para zonas
y parques, las cuales deberéan localizarse en la misma Unidad de Gestion o Unidad de Actuacion que la
origine.

CUADRO No. 6. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 3 - UNIDAD DE
GESTION 4

IDESCRIPCION |IAREA (M?) 1%
/AREA BRUTA 1198.040,10

[ESTANQUES 12.464,22

/AREA GENERADORA DE CESIONES 1195.575,88 1200,00%
I/ACEQUIAS 13.742,99 1,91%
[FRANJAS DE MANTENIMIENTO 896,17 0,46%
\VIASPRINCIPALES 124.363,21 112,46%
/AREA NETA URBANIZABLE 1166.573,51 185,17%
(OBLIGACION DE ZONA VERDE (18%) 135.203,66 118,00%
[ZONA VERDE LOCALIZADA 135.727,90 118,27%
(OBLIGACION DE EQUIPAMIENTO (3%) 5.867,28 3,00%
[EQUIPAMIENTO LOCALIZADO 15.965,83 3,05%

\VIAS LOCALES 130.623,41 115,66%




/AREA DESARROLLABLE (1) 194.256,37 148,19%
ICOMPENSACION MALLA VIAL 17.748,10 3,96%
IAREA UTIL 186.508,27 144,23%

(1) Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacién del Plan Parcial. De
conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000, cual
desarrollen proyectos en supermanzanas, se deberan compensar las vias no cedidas en area para zonas
y parques, las cuales deberan localizarse en la misma Unidad de Gestién o Unidad de Actuacion que la
origine.

CUADRO No. 7. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 4 -UNIDADES C
ACTUACION URBANISTICA 1

IDESCRIPCION |AREA (M?) %
/AREA BRUTA 1150.000,10

[ESTANQUES 11.928,40

/AREA GENERADORA DE CESIONES 1148.071,70 1100,00%
/ACEQUIAS 1979,40 10,66%
VIASPRINCIPALES 112.498,60 I8,44%
/AREA NETA URBANIZABLE 1134.593,70 190,90%
(OBLIGACION DE ZONA VERDE (18%) 26.652,90 M2(2) |Por localizar
(OBLIGACION PARA EQUIPAMIENTO (3%) 4.442,10 M2 (2) | Por localizar

VIAS LOCALES 113.516,20 19,13%
/AREA DE BOSQUE (1) 137.027,30 125,019
/AREA DESARROLLABLE (3) 184.050,20 156,76%
(COMPENSACION MALLA VIAL 110.510,00 17,10%
AREA UTIL 173.540,20 149,67%

(1) Areas indicativas calculadas con base en la informacion que aparece en el certificado de Tradicion
aerofotografia Google 2008. El area boscosa incluye un espejo de agua que debe ser identificado y prec
(2) No localizadodn

(3) Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacion del Plan Parcial. De
conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000, cual
desarrollen proyectos en supermanzanas, se deberan compensar las vias no cedidas en area para zonas
y parques, las cuales deberan localizarse en la misma Unidad de Gestioén o Unidad de Actuacion que la
origine.

PARAGRAFO 1. El area descrita en el Cuadro No. 3 pertenece a cuatro propietarios o participes, algu
cuyos predios formaron parte de predios de mayor extension que por efectos del trazado de la futura Ci
quedaron con remanentes de areas clasificadas como suelo rural, los cuales fueron segregados mediant
Licencia Urbanistica de Subdivision Rural No 760011140414 de Junio 12 de 2014 expedida por la Cul



Urbana No 1 de Cali, pudiendo estos ser utilizados para la localizacién de los espacios de regulacion d
de aguas lluvias provenientes del area del Plan Parcial, sin que por ello pierdan su clasificacion de Are,
Rural, o generen cesiones urbanisticas obligatorias. EI remanente localizado en el area rural de propied
participe 1, debera ser segregado previo a la obtencion de las licencias de urbanizacion de las Unidade
Gestion correspondientes.

PARAGRAFO 2. El Participe 4 no se hizo parte en la formulacion del Plan Parcial y por tanto, no se d
de la informacién referida a los levantamientos topograficos y a su caracterizacion ambiental. Posteriol
la Direccion Nacional de Fiscalias mediante la Resolucion del 3 de abril de 2013; Radicado 11028, orc
una medida de embargo, secuestro y suspension del poder dispositivo al precitado predio, tal como cor
el certificado de tradicidn correspondiente, razones por las cuales se ha planteado como una Unidad de
Actuacion Urbanistica que debe cumplir sus obligaciones de manera autbnoma e independiente, previc
Ileno de los requisitos derivados de su delimitacién como UAU y de acuerdo con los lineamientos gent
que se le establecen en este Decreto.

PARAGRAFO 3. El 4rea bruta que se indica en los cuadros No. 1, 3, 4, 5y 6 es la informacion obtenic
Levantamiento Topografico realizado por el Topografo Elkin Melan Betancourt, con tarjeta profesiona
N0.00640 del Consejo Nacional de Topografia. El area bruta reportada en el cuadro 7 para el Participe
tomada del Certificado de Tradicion del predio.

PARAGRAFO 4. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador Urbano debera verifi
cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las cesiones publicas, segun lo establecido en el ar
281 del Acuerdo Municipal 069 de 2000 - POT.

ARTICULO 3. Modifiquese el articulo 15 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual quedara asi:

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO. Las areas d
cesion a que se obliga el ejecutor del presente Plan Parcial corresponden a minimo el 18% y 3% del art
generadora de cesiones para zonas verdes y para equipamiento colectivo respectivamente. Adicionalme
cuando el desarrollo se lleve a cabo a través de supermanzanas, deberan realizarse las compensaciones
zonas verdes por las vias locales no cedidas. Estas areas de cesion se identifican en el PLANO No. D6
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS y se presentan en I¢
siguientes cuadros:

CUADRO No. 10. AREA DE CESIONES ESPACIO PUBLICO

DISTRIBUCION CESIONES OBLIGATORIAS PARA ZONAS VERDES POR PARTICIPE



IDESCRIPCION|PARTICIPE |AREA TOTAL PP

1 2 s 4)

uG1 luc2  Jlues  Juea  Juaul

Area 143.556,95 78.775,88||202.714,00/195.575,88) 148.071,70| 768.
Generadora de

Cesiones

Cesion 25.840,25 14.179,66(/36.488,52 ||35.203,66 [26.652,91 ||138.
Obligatoria

Zona Verde

(18%)

Zona  Verde||25.848,72 14.213,23(36.571,74 ||35.727,90 (26.652,91 ||139.
localizada ) )

(1) Las areas del Participe 4 son indicativas y se calcularon a partir del area que aparece en el certificac
Tradicién, deberan ser precisadas con base en el levantamiento topografico y demas estudios requeridc
formular la propuesta de desarrollo.

(2) No localizada. Se sugiere ubicarla en la zona boscosa

(3) Area total de zona verde segun la cartografia del Plan Parcial. Incluye el area minima de cesion del
Participe 4 que debe definir su localizacion en el marco del ajuste al plan parcial para el area de la Uni
Actuacion urbanistica, de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo 2 del presente articulo, y en los arti
26, 30 y 33 del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017 de Adopcion.

CUADRO No. 11 AREA DE CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS

DISTRIBUCION CESIONES OBLIGATORIAS PARA EQUIPAMIENTO POR PARTICIPE

IDESCRIPCION||PARTICIPE

|TOTAL PP
1 2 |3 la)
uG1 luc2  Jlues  Juea  Juaul
Area 143.556,95 78.775,88|/202.714,00]/195.575,88||148.071,70||768.
Generadora de
Cesiones
Cesion 4.306,71 2.363,28 ||6.081,42 |5.867,28 |4.442,10 |23.0
Obligatoria
Equipamiento
(3%)
Equipamiento ||4.306,70 2.369,39 (|6.081,35 |5.965,83 |4.442,10 |23.1
localizado (2 (3)

(1) Estas areas son indicativas y se calcularon a partir del area que aparece en el certificado de Tradicic

deberén ser precisadas con base en el levantamiento topogréafico y demas estudios requeridos para forn
propuesta de desarrollo.

(2) Sin localizar
(3) Area total de equipamiento segln la cartografia del Plan Parcial. Incluye el &rea minima de cesion ¢



Participe 4 que debe definir su localizacion en el marco del ajuste al plan parcial para el area de la Uni
Actuacion urbanistica, de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo 2 del presente articulo, y en los artit
26, 30 y 33 del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017 de adopcion.

PARAGRAFO 1. Las areas a ceder por concepto de zonas verdes y equipamiento colectivo se presente
discriminadas por cada participe en el capitulo IV del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017.

PARAGRAFO 2. La localizacion de las cesiones publicas obligatorias para zonas verdes de la Unidad
Actuacion Urbanistica correspondiente al Participe 4, se definiran en el ajuste al plan parcial para dich:i
cumpliendo con los porcentajes de cesidn sefialados en el cuadro anterior y sus areas deberan ser precis
con base en el levantamiento topografico y demas estudios requeridos para formular la propuesta de
desarrollo.

PARAGRAFO 3. Las cesiones de espacio publico definidas en el cuadro No. 10 no incluyen las areas |
deben ser compensadas por concepto de “vias locales no cedidas” en el caso en que se concreten las
supermanzanas definidas en el Plan Parcial. Estas areas compensadas deben contabilizarse de manera
independiente de las cesiones obligatorias.

ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 23 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual quedara asi:

ARTICULO 23. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El area (til total del Plan Parcial corre:
a 371.006,36 m2, después de descontar la totalidad de las obligaciones urbanisticas. La estructura de es
privados se expresa en el plano No. D2 PLANTEAMIENTO URBANISTICO y en el plano No. D14

DELIMITACION DE UNIDADES DE GESTION, tal y como se encuentra contenida en el siguiente ¢

CUADRO No. 12 AREA UTIL DEL PLAN PARCIAL

PARTICIPE UNIDADES DE GESTION/ UNIDAD|AREA UTIL (m?)
DE ACTUACION URBANISTICA

P1 luG-1 178.924,43 . |
UG-2 140.546,53 |
P2 lUG-3 191.486,93 |
P3 lUG-4 186.508,27 |
P4 lUAU-1* 173.540,20 |
TOTAL 1371.006,36 |

(*) El &rea util de la UAU-1, de conformidad con lo establecido en el articulo 3 del Decreto
4112.010.20.0365 de 2017, debera definirse en el marco del ajuste del Plan Parcial que se lleve a cabo
esta porcion de territorio.

ARTICULO 5. Modifiquese el articulo 27 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual quedara asi:

ARTICULO 27. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -VIS. En concordancia con |
dispuesto en el articulo 282 del Acuerdo 069 de 2000, en este Plan Parcial se destinara el 25% del area
los predios a la construccion de Vivienda de Interés Social. Estas areas aparecen localizadas en el Plan



D12 que forma parte integral del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017 y se discrimina en el siguiente cui

CUADRO No. 14 OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL POR PARTICIPE

UNIDADES DE  GESTION/|/AREAUTIL (m?) ||OBLIGACION DE

PARTICIPE |UNIDAD  DE  ACTUACION (m?)
URBANISTICA

P1 luG-1 178.924,43 l19.731,11

UG-2 140.546,53 110.136,63

P2 lUG-3 191.486,93 |122.871,73

P3 lUG-4 186.508,27 |121.627,07

P4 lUAU-1* 173.540,20 |118.385,05

TOTAL 1371.006,36 l92.751,59

(*) El &rea util de la UAU-1 asi como sus respectivas obligaciones de VIS, de conformidad con lo estal
en el articulo 3 del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017, debera definirse en el marco de la modificacior
Plan Parcial que se lleve a cabo para esta porcion de territorio.

PARAGRAFO 1. La localizacion de la Vivienda de Interés Social de la Unidad de Actuacion Urbanist
participe 4, se definira en el acto administrativo que adopte la planificacion de la Unidad de Actuacion
Urbanistica.

PARAGRAFO 2. La cuantificacion de la Vivienda de Interés Social por Unidad de Actuacion y por Ut
de gestion se detalla en el capitulo IV del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017.

PARAGRAFO 3. Los proyectos que se ejecuten en las areas destinadas en este Plan Parcial para Vivie
Interés Social se acogeran a lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal (
2000 y demés normas legales y vigentes previstas para este tipo de Vivienda.

PARAGRAFO 4. Los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario podran acogerse a los tamafios pred
establecidos en las Normas Nacionales que las regulan, siempre y cuando cedan las zonas verdes de la
prevista en las mismas normas y conserven el sistema vial que se aprueba en el Decreto 4112.010.20.0
2017. Lo anterior, no constituye modificacién del Plan Parcial.

PARAGRAFO 5. Los porcentajes determinados en el Cuadro No. 14 para Vivienda de Interés Social s
minimos, por lo cual estos podran incrementarse sin que esto implique la modificacion del Plan Parcia

ARTICULO 6. Modifiquese el articulo 30 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual quedara asi:

ARTICULO 30. MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL SUELO. El desarrollo
plan se efectuara a través de la modalidad de "Cooperacidn entre participes" en los términos definidos
ley 388 de 1997. Este Plan esta conformado para su ejecucién por cuatro (4) Unidades de Gestidon y un
Unidad de Actuacion Urbanistica, en concordancia con el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Nacional 1
2015, conforme se expresa en el plano No. D14 DELIMITACION ETAPAS DE DESARROLLO.

Con el fin de regularizar los linderos de los predios sobre la Calle 61, propiedad del Participe 1y del P



3,y lograr una mejor conformacion de los poligonos, como parte de la gestion del Plan Parcial se prop
canje de la porcidn triangular del predio No. 6 de propiedad del Participe 1 que esta por fuera del area
expansion, por el predio No. 2 de propiedad del Participe 3 (que tiene una cabida de 832,1 m2). Con el
propuesto, el area incluida dentro del Plan Parcial perteneciente al Participe 1 pasa de 224.514,4 m2 a
225.346,5 m2 (Capitulos 1.2y 4.2.2 del DTS).

En el presente articulo se detallan las areas de cada Unidad de Gestidn y las obligaciones urbanisticas
una, acorde con el reparto equitativo de cargas y beneficios, definiendo las condiciones para el cumplit
de las mismas a traves de las correspondientes licencias de urbanizacion, construccion, subdivision y d
que se requieran. Las Unidades de Gestion se deberan desarrollar considerando lo siguiente:

CUADRO No. 15. UNIDAD DE GESTION No. 1

RESUMEN DE|CESIONES AREA LOCALIZADA EN LA UNIDAD
AREAS UG1 OBLIGATORIAS
M2 % M2 Jloe
/AREA BRUTA 1146.570,61
[Estanque 13.013,66
AREA 143.556,95 100,00%
GENERADORA DE
CESIONES
/AFECTACIONES  ||ACEQUIA 1179001 [1,25%
ICARRERA 109 17.04451  ]4,91%
ICALLE 61 17.395,92  |5,15%
AREA NETA||127.326,51 88,69%
URBANIZABLE
CESIONES ZONAS VERDES||ZV5A 4.247,76(25.840,25/18,00% [ 25.848,72||1
OBLIGATORIAS
| lzveA  |5.065,69) [
| lzviA 246537 [
| lzvs 16.400,62 [
| lzvo 17.669,28 [
[EQUIPAMIENTO 1 14.306,70  [4.306,71/3,00% |4.306,70 |[3,00%
VIAS LOCALES CALLE 60][1.040,39(0,72% |17.085,06]11,90%
Bis
CALLE 60" 2,40%
A 3.443,80
CALLE 60|4.087,04/2,85%
B
CARRERA (3.686,12(2,57%
118 (Antes
Cra. 118
Bis)




CARRERA [(4.827,713,36%

118 A
AREA MANZANA 12 |/9.555,76  [6,66% 80.086,03)[55,79%
DESARROLLABLE*
IMANZANA 13 110.378,00 |/7,23% [
IMANZANA 14 121.057,64 [14,67% [
IMANZANA 15 119.404,55 [13,52% [
IMANZANA 16 119.690,08 [ 13,72% [
AREA UTIL IMANZANA12 955576 |6,66% 178.924,43)|54,98%
IMANZANA 13 110.378,00 |/7,23% [
IMANZANA 14 121.057,64 [ 14,67% [
IMANZANA 15 118.242,95 [12,71% [
IMANZANA 16 119.690,08 [ 13,72% [
AREA VIAS|MANZANA 12 [|0,00 0,00% |/1.161,60 [0,81%
LOCALES AL
INTERIOR DE
SUPERMANZANAS
IMANZANA 13 0,00 0,00% ||
IMANZANA 14 0,00 0,00% ||
IMANZANA 15 l1.161,60 0,81% |
IMANZANA 16 0,00 0,00% ||

*Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacion del Plan Parcial. De confor
con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000, cuando se desarrt
proyectos en supermanzanas, se deberan compensar las vias no cedidas en area para zonas verdes y par
las cuales deberan localizarse en la misma Unidad de Gestion o Unidad de Actuacion que la origine.

CUADRO No. 16 UNIDAD DE GESTION No. 2

RESUMEN DE[CESIONES AREA LOCALIZADA EN LA UNIDAD
AREAS UG?2 OBLIGATORIAS

™ % M %

/AREA BRUTA 178.775,88

AREA 78.775,88 100,00%

GENERADORA DE

CESIONES

AFECTACIONES  |[FRANJA DE[234,04  [0,30%

MANTENIMIENTO
ACEQUIA EN EQ2

5,91%

CALLE®61 ‘4.343,01

AREA NETA|[74.198,83 94,19%
URBANIZABLE




CESIONES ZONAS VERDES |[zV5B 519,40 [14.179,66/18,00% |14.213,23|/1
OBLIGATORIAS
| lzveB  |)8.678,97) [
lzviB |[5.014,86) [
[EQUIPAMIENTO 2 12.369,39  |2.363,28/[3,000 |2.369,39 |3,01%
VIAS LOCALES CALLE 60[1.914,772,43% 9.912,48 |12,58%
A
CALLE 602.681,11/(3,40%
B
CARRERA3.784,46||4,80%
119 (Antes
Cra. 118 B)
CARRERA|1.532,14|(1,94%
19 A
(Antes Cra
119)
AREA MANZANA 2 26,97 0,03% 47.703,73|/60,56%
DESARROLLABLE*
IMANZANA 10 126.979,19 ||34,25% [
IMANZANA 11 120.697,57 |26,27% [
AREA UTIL IMANZANA 2 126,97 0,03% 140.546,53)|51,47%
IMANZANA 10 123.162,99 |29,40% [
IMANZANA 11 117.356,57 |22,03% [
AREA VIAS|MANZANA 2 0,00 0,00% ||7.157,20 (9,09%
LOCALES AL
INTERIOR DE
SUPERMANZANAS
IMANZANA 10 13.816,20 [4,84% |
IMANZANA 11 13.341,00  [4,24% |

*Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacion del Plan Parcial. De confor
con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000, cuando se desarrt
proyectos en supermanzanas, se deberan compensar las vias no cedidas en area para zonas verdes y par
las cuales deberan localizarse en la misma Unidad de Gestién o Unidad de Actuacion que la origine.

CUADRO No. 17 UNIDAD DE GESTION No. 3

RESUMEN DE||CESIONES AREA LOCALIZADA EN LA UNIDAD
AREAS UG3 OBLIGATORIAS
M2 1% M2 1%

/AREA BRUTA 1202.714,00




AREA 202.714,00 100,00%
GENERADORA DE
CESIONES
I/AFECTACIONES  ||[ACEQUIA 12.434,09  ||1,20%
FRANJA MANTENIMIENTO|999,47  [/0,49%
ACEQUIAEN EQ 3
ICARRERA 109 112.738,66 |6,28%
ICARRERA 120 11.659,34  |0,82%
ICALLE 60 116.412,64 |8,10%
ICALLE 61 |I5.847,23 |2,88%
AREA NETA||162.622,57 80,22%
URBANIZABLE
CESIONES ZONAS ZV2A 3.985,52 ||36.488,52/(18,00% |[36.571,74||1
OBLIGATORIAS  |VERDES
| lzv3 116.884,30| [
| lzvsc  [15.701,92] [
[EQUIPAMIENTO 3 l6.081,35 [6.081,42 |[3,00% |6.081,35 |3,00%
CALLE 60[1.802,11 |[0,89% 22.110,05/[10,91%
(nueva)
VIAS LOCALES CALLE 60|1.226,90 ||0,61%
Bis
CALLE 60/(819,23 |/0,40%
A
CALLE 60(1.154,12 |[0,57%
B
CALLE 60/(601,20 |/0,30%
0
CARRERA||1.633,69 ||0,81%
118 A
CARRERA|[2.261,55 ||1,12%
119 (Antes
Cra. 118 B)
CARRERA [4.142,23 |[2,04%
119 A
(Antes Cra.
119)
CARRERA [5.636,30 |[2,78%
1198
(Antes Cra.
119 A)




CARRERA [2.832,72 |[1,40%

119C

(Antes Cra.

119 B)
AREA MANZANAIA [9.71824 [14,79% 97.859,43 |48,27%
DESARROLLABLE*
IMANZANA 1B 111.633,42 |5,74% |
IMANZANA 2 131.984,46 |15,78% |
IMANZANA 3 120.809,85 [10,27% |
IMANZANA 4 119.721,05 [9,73% |
IMANZANA 5A 13.992,41  [1,97% |
/AREA UTIL IMANZANALA 971824  [|4,79% 191.486,93 ||45,13%
IMANZANA1B 111.633,42 | |
IMANZANA 2 127.846,96 [ 13,74% |
IMANZANA 3 119.748,35 [9,74% |
IMANZANA 4 118.547,55 [9,15% [
IMANZANA 5A 13.992,41  [1,97% |
AREA VIAS|MANZANALA 0,00 0,00% |/6.372,50 |3,14%
LOCALES AL
INTERIOR DE
SUPERMANZANAS
IMANZANA 1B 0,00 0,000 |
IMANZANA 2 1413750 |[2,04% |
IMANZANA 3 11.061,50 |j0,52% |
IMANZANA 4 1117350 |lo,58% |
IMANZANA 5A lo,00 lo,0006 |

*Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacion del Plan Parcial. De confor
con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000, cuando se desarrt
proyectos en supermanzanas, se deberan compensar las vias no cedidas en area para zonas verdes y pat
las cuales deberén localizarse en la misma Unidad de Gestion o Unidad de Actuacion que la origine.

CUADRO No. 18 UNIDAD DE GESTION No. 4

RESUMEN DE|/CESIONES AREA LOCALIZADA EN LA UNIDAD
AREAS UG4 OBLIGATORIAS

M2| % [m2 %

/AREA BRUTA 1198.040,10

[ESTANQUES 12.464,22

AREA 195.575,88 100,00%

GENERADORA DE
CESIONES




/AFECTACIONES || ACEQUIA 13.742,99  [11,91%
FRANJA MANTENIMIENTO||896,17 0,46%
ACEQUIA EN EQ4
ICARRERA 120 117.816,29 9,11%
ICALLE 60 16.546,92  |3,35%
AREA NETA|166.573,51 85,17%
URBANIZABLE
CESIONES ZONAS ZVv1 9.462,40 |35.203,66/18,00% |35.727,901
OBLIGATORIAS  |VERDES
| lzveB 1073582 [
| 1zva 115.529,68) [
[EQUIPAMIENTO 4 15.965,83 |5.867,28 [3,009% |5.965,83 |3,05%
VIAS LOCALES CALLE 54/8.291,90 |14,09% [30.623,41]15,66%

(Antes CII.

55)

CALLE 55/4.219,00 |2,08%

(Antes CII.

57)

CALLE 60|1.435,61 |0,71%

A

CALLE 60/1.243,54 [0,61%

B

CALLE 60|606,20 [0,30%

C

CARRERA [1.760,35 [0,87%

119 (Antes

Cra. 118 B)

CARRERA [3.429,00 [1,69%

119A

(Antes Cra.

119)

CARRERA [4.426,82 |2,18%

119 B

(Antes Cra.

119 A)

CARRERA [5.210,99 [2,57%

119 C

(Antes Cra.

119 B)
AREA MANZANAS5  [4.842,52 [2,48% 94.256,37(48,19%
DESARROLLABLE*
IMANZANA 6 111.633,97 |5,95% [
IMANZANA 7 118.283,14 |9,35% [




IMANZANA 8 118.860,38 |9,64% [
IMANZANA 9 131.004,99 |15,85% [
IMANZANA 9A 19.631,37  |4,92% [
AREA UTIL IMANZANAS5  [4.84252  |[2,48% 186.508,27]|44,23%
IMANZANA 6 111.633,97 |5,95% [
IMANZANA 7 116.583,64 |8,48% [
IMANZANA 8 117.134,68 |8,76% [
IMANZANA 9 126.682,09 |13,64% [
IMANZANA 9A 19.631,37  |4,92% [
AREA VIAS|[MANZANAS5 0,00 0,00% |7.748,10 |3,96%
LOCALES AL

INTERIOR DE

SUPERMANZANAS

IMANZANA 6 lo,00 0,000 |

IMANZANA 7 11.699,50 [0,00% |

IMANZANA 8 1172570  [0,00% |

IMANZANA 9 14.322,90 0,009 |

IMANZANA 9A lo,00 0,000 |

*Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacion del Plan Parcial. De confor
con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000, cuando se desarrt
proyectos en supermanzanas, se deberan compensar las vias no cedidas en area para zonas verdes y par
las cuales deberan localizarse en la misma Unidad de Gestion o Unidad de Actuacion que la origine.

PARAGRAFO 1. El area sefialada de vias locales al interior de las supermanzanas, debera ser compen:
como zona verde, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000. En el caso
concretar un desarrollo por manzanas, el area aqui dispuesta debera ser cedida y adecuada para la
conformacion de la malla vial local.

PARAGRAFO 2. La Unidad de Actuacion Urbanistica, que corresponde al predio identificado con el I
matricula inmobiliaria 370-383109 (Participe 4), previo a la obtencion de la licencia de urbanizacion,
realizar ajuste al plan parcial, a fin de definir la localizacion del suelo publico, para lo cual debera elab
presentar para aprobacion del Departamento Administrativo de Planeacion los diagndsticos y propuest
urbanistica, donde se incluyan los estudios topograficos, geolégicos y geomorfoldgicos, hidrolégicos,

valoracion ambiental de la zona boscosa y de las corrientes de agua, Plan de manejo Ambiental y disefi
redes de servicios publicos, los cuales seran posteriormente remitidos a la Autoridad Ambiental para re
el tramite de Concertacion Ambiental. La prestacion de los servicios publicos de Acueducto y Alcantal
por parte de EMCALI EICE estara sujeta a la participacion en el fideicomiso constituido con este prop

PARAGRAFO 3. Para el desarrollo de cada una de las Unidades de Gestion, se debe obtener su
correspondiente licencia de urbanizacion, o contar con la aprobacién de un Unico Proyecto Urbanistico
General, el cual debera ser tramitado por los interesados para la totalidad del area de cada una de las
Unidades de Gestion, garantizando el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados para cada



ellas. La licencia de construccion se podra tramitar de manera simultanea con la licencia de urbanizacit
cumpliendo con las previsiones contenidas en el Decreto 4112.010.20.0365 de 2017 y demas disposici
que regulan la materia.

PARAGRAFO 4. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.2. del Decreto Unico N
1077 de 2015, se podra contar con un Unico Proyecto Urbanistico General que refleje el desarrollo proq
del proceso de urbanizacién, para lo cual se definirdn las cargas correspondientes al porcentaje de ejec
de cada una de las etapas, con su respectiva localizacion y cuadro de areas. En cada etapa se podra soli
expedir una licencia, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en el numeral 3 del articulo 2.2.6.
del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, acerca de la disponibilidad inmediata de servicios ptblicos
domiciliarios, los accesos, asi como el cumplimiento auténomo de las obligaciones urbanisticas
correspondientes.

PARAGRAFO 5. Cuando las licencias se desarrollen por etapas, la entrega material de las obligacione
urbanisticas de cada etapa, en concordancia con el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nac|
1077 de 2015, deberé realizarse de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico general,
entregando debidamente a cada una de las dependencias competentes: Secretaria de Infraestructura 'y
Valorizacién, Departamento Administrativo de Planeacion, Secretaria de Transito y Transporte,
Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente - DAGMA, Subdireccion de Recurso F
Bienes Inmuebles o quienes hagan sus veces.

ARTICULO 7. Modifiquese el articulo 31 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual quedara asi:

ARTICULO 31. CARGAS URBANISTICAS. Las cargas urbanisticas de este Plan Parcial se muestran
Cuadro No. 19, denominado DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS. La localizacién de ca
de ellas se muestra en el Plano No D13 CARGAS DE URBANISMO, las cuales se describen a contint

CUADRO No. 19 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

SISTEMAS CARGAS TIPO DE CARGA
GENERALES  ||[URBANISTICAS,
| IPARTICIPE IGENERAL l0TRO
| B 2 3 Ja |
UG-1 UG-2 UGH|UG{|UAU-
3 Ja b |
SISTEMAVIAL ||ARTERIAL Carrera 109 Cesion del 4rea X
afectada entre
Calles 60y 61

Construccion de la
calzada sur entre
Calles 60 y 60Bis,
y construccion de
medio  separador
entre Calles 60 y
61, incluida dentro
del &mbito de




aplicacion del Plan
Parcial Cachipay.

Cesion del area afectada y construccién
de la calzada sur entre Calles 60Bis y
61.

Carrera 120 Cesion X
construccion de 13
calzada norte vy
medio  separador
entre limite
occidental del area
del Plan Parcial y
Calle 60C.
Cesion y construcciéon de la calzada X
norte y medio separador entre las Calles
60Cy 61.
Calle 60 Cesion
construccion de 13
calzada occidental,
y medio separador
entre las Carreras
118y 119A.
Cesion y construccion de la calzada X
oriental y medio separador entre las
Carreras 109y 119B,
Cesion y construccion de la calzada X
completa entre las Carreras 119B v
119C.
Cesion y construccién de la calzada X
occidental y medio separador entre las
Carreras 119A y 119B, y del perfil
completo entre las Carreras 119C y 120.

Calle 61 Cesion
construccion de la
calzada occidental
y medio separador
entre la Carrera
109 y el limite
norte de la Unidad
de Gestion 2

Cesion y construccion de la calzada
occidental y medio separador entre el
limite sur de la Unidad de Gestion 1,
hasta la Carrera 119A (limite norte de la

Unidad de Gestion 3).




Cesion y construccion de la calzada
occidental y medio separador entre la
carrera 119A (limite sur de la Unidad de
Gestion 2) y la Carrera 120

LOCAL

Carrera 118 (Antes||Cesion del area
Carrera 118 Bis)  |afectada y
construccién  de
media calzada
(calzada sur) entre
Calles 55 y 60.

Cesion y construccion entre Calles 60A
y 61.

Carrera 118A Cesion y
construccién entre
Calles 55 y 60.

Cesion y construccion entre Calles 60 vy
60Bis.

Cesion 'y construccion entre Calles
60Bis y 61.

Carrera 119 (Antes|Cesion y
Carrera construccién entre
Calles 54 y 55.

Cesion y construccion entre Calles 55 vy
60.

118 B) Cesion VI
construccién entre
Calle 60 y limite
occidental con la
Unidad de Gestion
2.

Cesion 'y construccion entre limite
oriental de la Unidad de Gestién 3 y
Calle 61.

Carrera 119A]|Cesion Y|
(Antes Carrera 119)|\construccién de la
calzada completa
entre las calles 54 |
55, y  media
calzada (calzada
sur) entre Calles 55
y 60.

Cesion y construccion de media calzada
(calzada norte) entre Calles 55y 60.




Cesion y construccion entre Calles 60 v
60A, y de media calzada (calzada sur)
entre Calles 60A y 61.

Cesion y construccion de media calzada
(calzada norte) entre Calles 60A y 61.

Carrera 119B||Cesion y
(Antes Carreraj|construccion de la
119A) totalidad de la

calzada entre Calle
54 y limite
occidental de Ia
Unidad de Gestion
3, y de media
calzada (calzada
norte) entre este
punto y la Calle 60.

Cesion y construccion de media calzada
(calzada sur) entre el limite oriental de
la Unidad de Gestion 4 y la Calle 60

Cesion y construccion entre Calles 60 vy
61

Carrera 119C||CesioOn Yl
(Antes Carrera 119||construccion de la
B) calzada completa

entre Calle 55 y
limite  occidental
de la Unidad de
Gestion 3, y entre
el limite occidental
y oriental del Eq 4.

Cesion y
construccion de
media calzada

(calzada sur) entre
Calle 60 y limite
occidental Eq4, vy

entre limite
oriental Eg4 vy
Calle 60C.

Cesion y construccion de la calzada
completa entre limite oriental de la
Unidad de Gestion 4 y Calle 60, y entre
Calle 60C y 61.

Cesion y construccion de media calzada




norte entre Calle 60, y limite occidental
del Eqg4, y entre limite oriental del Eq4 y
la Calle 60C.

Calle 54 (Antes|Cesion del area
Calle 55) entre Carreras 118
y 119.
Cesion VI
construccién entre
Carreras 119y 120.
Calle 55 (Antes|Cesion y
Calle 57) construccién  de
media calzada
(calzada oriental)
entre Carreras 119
y 119A.

Cesion y construccion de media calzada
occidental entre Carreras 119 y 119A, y
de la calzada completa entre Carreras
119Ay 120

Calle 60 Nueva Cesion y
construccion entre
la Carrera 109 y la

Carrera118A

Calle 60Bis Cesion y
construccién de
media calzada

occidental entre
Carreras 109 vy
118A.

Cesion y construccion de media calzada
oriental entre Carreras 109 y 118A.

Calle 60A Cesion y
construccién entre
la Carrera 109 y el
limite norte de la
Unidad de Gestion
2.

Cesion y construccion entre el limite sur
de la Unidad de Gestion 1, y el limite
oriental de la Unidad de Gestion 3,y a
partir de este punto media calzada

oriental hasta la Carrera 119A.




Cesion y construccion de media calzada
(calzada occidental) entre el limite de la
Unidad de Gestion 2 (el punto situado
aproximadamente a 41 metros al sur de
la Carrera 119) hasta la Carrera 119A.

Cesion y construccién entre Carreras
119Cy 120.

Calle 60B Cesion yl
construccién entre
Carreras 109 y el
limite norte de la
Unidad de Gestion
2

Cesion y construccion entre el limite sur
de la Unidad de Gestion 1y la carrera
119A.

Cesion y construccion entre Carreras
119Ay 119B.

Cesion y construccion entre Carreras
119Cy 120.

Calle 60C Cesion y
construccion de
media calzada
(Calzada

occidental)  entre
Carreras 119C vy
120.

Cesion y construccion de media calzada
(Calzada oriental) entre Carreras 119C y

120.

SISTEMA
AMBIENTAL

Acequias
Estanques

y

Modificacion  del
extremo
suroccidental V|

conservacion  del
estanque Cachipay|
y adecuacion de la
franja de
mantenimiento  de
cinco (5) metros a
cada lado con
caracter forestal
protector.

Modificacion || X
recuperacion  del
estanque, y
adecuacion de la




franja de
mantenimiento con
caracter forestal
protector.

Construccion de la
tuberia de
alimentacion de la
laguna desde Ia
acequia 5.3.8.1y su
drenaje a la acequia
5.35.3

Conservacion y
rectificacion de las
acequias 5.3.5,
5353y 5381y
adecuacion de las
franjas de
mantenimiento  de
cinco (5) metros a
cada lado con
caracter forestal
protector.

Construccion de los
box culvert para el
paso de las acequias
(incluidos en las
vias).

Forestacion

Mantenimiento de
la vegetacion
existente y siembra
de especies acorde
al  Estatuto de
Silvicultura Urbana
en las zonas verdes.

SISTEMA
ESPACIO
PUBLICO

DE

Y

EQUPAMIENTOS

Zonas Verdes

Cesion y
adecuacion de
25.848,72 m? de las
zonas verdes

ZV5A, ZV6A,
ZNTA, ZV8, ZV9

Cesion Yl
adecuacion de
14.213,23 m?de las
zonas verdes ZV5B,
Z\/6B, ZV7B

Cesion Y
adecuacion de
36.571,74 m? de las
zonas verdes
ZV2A, ZV3, ZV5C




Cesion y
adecuacion de
35.727,90 m? de las
zonas verdes ZV1,
Z\/2B, ZV4

Cesion Y
adecuacion del 18%
del &rea generadora
de cesiones para
zona verde.

Equipamientos

Cesion de 4.306,70
m? para el
Equipamiento 1

Cesion de 2.369,39
m? para el
Equipamiento 2

Cesion de 6.081,35
m? para el
Equipamiento 3

Cesion de 5.965,83
m? para el
Equipamiento 4

Cesion Yl
adecuacion del 3%
del area generadoral
de cesiones para
equipamiento

SISTEMA
SERVICIOS
PUBLICOS

DE

Acueducto

Participacion en la
construccion de la
infraestructura
matriz del sistema
de acueducto a
través del
Fideicomiso
Corredor Cali
Jamundi.

X
(1)

1)

(1)

1)

Construccion de la
red interna de
acueducto.

Alcantarillado Sanitario

Participacion en la
construccion de la
infraestructura

matriz del sistema
de alcantarillado
sanitario a través
del Fideicomiso

X
(1)

1)

1)

1)

2l

~ —~

Al

~ —~ ¥ I




Corredor Cali -
Jamundi.

Construccion de la
red interna de
alcantarillado
sanitario.

Alcantarillado Pluvial

Participacion en la
construccion de la
infraestructura
matriz del sistema
de alcantarillado
pluvial a través del
Fideicomiso
Corredor Cali -
Jamundi.

X
(1)

X
(1)

X
1)

X
(1)

Construccion de la
red interna de
alcantarillado
pluvial.

Participacion en la
construccion de la
laguna de
regulacion de aguas
lluvias para manejo
de aguas internas y
su drenaje a la
acequia 5.3.5.3.

Al

~ Il

Yl

Construccion de la
estacion de bombeo
de aguas lluvias y
su conduccién al
canal Carrera 109.

X
(4)

(4)

(4)

Adecuacién de un
area de regulacién
de aguas lluvias
internas de la UAU.

Energia y Telecomunicaciones

Retiro red aérea
trifasica existente

Participar en la
extension de red
trifasica aérea de
media tension.

Construccion de
redes eléctricas
secundarias

subterraneas, a

Yl

Yl




excepcion de las
areas destinadas
para vivienda VIS.

Construccion de la
red subterrdnea de
alumbrado publico.

Canalizacion de la
red primaria 'y
secundaria de
telecomunicaciones.

Gas

Construccion de la
red de gas a cargo
de la  empresa
prestadora del
servicio

Yl

¢

VIS

Destinar minimo el
25% del area util a
la construcciéon de
Vivienda de Interés
Social,
correspondiente  a
19.731,11 m2 a
localizar en la
Unidad de Gestion
2 del mismo
propietario.

Destinar minimo el
25% del area util a
la construccién de
Vivienda d( Interés
Social,

correspondiente  a
10.136,63 m2 a
localizar en la
mism; unidad de
gestion.

En esta Unidad se
cumple también la
obligacion de VIS
de la Unidad de
Gestion 1
correspondiente  a

19.731,11 m2.




Destinar minimo el X
25% del area util a
la construccion de
Vivienda de Interés
Social,

correspondiente  a
22.428,73 m2 a
localizar en la
misma unidad de
gestion.

Destinar minimo el X
25% del area util a
la construccion de
Vivienda de Interés
Social,

correspondiente  a
21.627,07 m2 a
localizar en la
misma unidad de
gestion.

Destinar minimo el X
25% del area util a
la construcciéon de
Vivienda de Interés
Social y localizarla
en la misma unidad
de actuacion
urbanistica.

(1) Las redes matrices ejecutadas por los particulares se financiaran con recursos del Fideicon
Corredor Cali -Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido por metro cuadrado de ¢
bruta, y se podrdn compensar a través, de cualquiera de los mecanismos de compensacidn establecido:
la ley.

(2) En caso de que se demore la construccion y puesta en funcionamiento de la solucion defini
establecida por EMCALI (EBAR o PTAR Sur), se proveerd el servicio con una solucion transitoric
manera individual.

(3) La carga de la cesion y construccion del canal de aguas lluvias externas de la Carrera 109 se comp
con el Plan Parcial Guayabal y de la Carrera 120 con el Plan Parcial Lituania Dalandia.

(4) Localizada por fuera del area del Plan Parcial.

(5) Obligacién de la Empresa Prestadora de Servicios Publicos.

ARTICULO 8. Modifiquese el articulo 32 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual quedar asi:

ARTICULO 32. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS POR UNIDAD DE
GESTION. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y aprovechamientos
determinados en este Plan Parcial, a continuacién, se muestra el reparto de cargas y beneficios para cac



unidad de gestion, cuya delimitacién se encuentra en los planos No. D13 CARGAS DE URBANISMC
DELIMITACION ETAPAS DE DESARROLLO, UNIDADES DE GESTION Y UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA.

PARTICIPE 1. COMFENALCO VALLE

Corresponde a una porcion del predio 6 con una cabida de 146.570;6 m2 a cargo del participe 1, Comf
Su delimitacién coincide con los linderos del anterior predio del Centro Deportivo de la Caja al interio
area del plan, previo al englobe.

CUADRO No. 20



QELIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE GESTION 1

Diagrama de Localizacidin

O

]

]

= L i
Area Bruta 145,570,681 m*
MNorte: Canrera 109
) Sur: Acequia 5.3.8.1.
Cllmiacion Oecidente: Calle &0 Bis,
Criente: Calle 1.
OBLIGACIONES URBANISTICAS
Zana Vierd Cedar y adecuar 25,848,72 m* comespondiantes a las zonas verdes Zvea, Zvéh,
] INTA, ZvE y Zv8, localizadas en la misma unidad de geslidn,
— Ceder 4,308, 70 m® correspondientes al Eql (antes eguipamiento 2) lacalizado en
Equipamienio la misma unidad de gestibn,
Carrera 108 Cesion del drea afeclada y conslruccidn de la caizada sur entre
Arariad Calies 80Bis v 61,
Calie 61: Cesidn y construcciin de la calzada cccidemal y medio separador enfre
el limile nore del Plan Parcial y el limite sur de la UG1,
Calie 60 Bis: Cesitn y constreccidn de media calzada arental entre Carreras 109
v 1184
Sistema Vial Calle B0 A: Cesidn y construceidn entre Carrera 109 y limile nore de la UG2.
\5dil Calle 60 B: Cesion y construcsion entre Carmeras 109 y el limile nore de la UG2

Casmera 118 (Antes carrera 118 Bis): Cesidn y construccidn enire Calles G0A y 61,

Carrera 11850 Cesidn y constrrccidn entre Calles BOBis y 61.

Vias locales cada 100 mis aprox. Se puede optlar por vias cada 220 mis en cuyo
caso el drea no cedida en vias deben ser compensadas en zonas wverdes y
parques {aticulos 80 y 281 Acwerdo 63 de 2000)

Sistema Ambiental

Modificacidn vy recuperacion del eslanque, y adecuackin de la franja de
mantenimiento com cardcter forestal prodecior.

Construceitn de la fuberia de alimentacién del estangue desde la Acequia 5.3.8.1
y su drenaje a fa aceguia 5.3.5.3

Consenvaciéin de la acequia 5.3.8.1 y de sus franjas de manteniméiento de cineo
(5] m a cada lado con cardcter forestal prodecior.

Consiruir ios box culver de paso para las aceguias.

Manlerimienlo de la vegelacidn exisbente y siembra de especies acorde al Estatuto da
Silvicullurz Urbana en las zonas vardes Zuha, Zv6l, ZvTa, ZvE v Zva.

SERVICIOS PUBLICOS




Faricpacdn @n la conshuccen o la infraesiuchora maliz ol sistema de
Anseducio acueduclo a rawés del Fideicomiso Conedor Cab damundi. (1)

| Corslrugcidn de la red inlema de acueducto,

| Participacifn en la constuccidn de la inlrzesiucherea maliz del sistema de
| sleantanFado phnvial a trawés giel Fideicomise Comedor Call - Jamundi. {11
Conslngcciin de la ced inlema de sleactarilado plvial,

Alcamarilado Plavizl Corsinecian de &2 estacian de bombeo de aguas luvias y su conducciin al canal
Carrgra 109 [2).
| Padicipacién en la adecuazidn de kz laguna de regulacidn de aguss luvias pam
| manejo e gquas indernas, v sudienaje a la scequia 5.3.5.3 ().
| Paicipagion en la conskuccidn de la infraestuchera maliz del sishema de
Alcamarilade Sanlanio alcantariFado sanitzrio a lravds dei Fideicomiso Cormedor Cali - Jaovandi. (1) (3]
Cionsineecidn de la red inlema de alcantanlady senilario.
Participar en iz exiensiin de red trildsica adma de media tensidn
Energia Corslnmecidn de redes eléclicas secundanas subleraneas, a exoepciin de 125

sreas destinadas para wivienda V1S,

Consineciin de la red sublemmanea de alumbrads podlics.

Telecomunicaciones

Canalizasidn de la red privada v secundana de telecomunicaciones.

Gas

Consluccidn de la red de gas 2 cango de fa empresa presladora del senvicig,

Dieslinar minme &l 2555 de! area Glil a 1a consInsccan de Videnda de Inlenis Social

WIS comespondente a 19731 ,11 m® 2 kcalzar en la I.Im:ta-cl-:le Gestin 2 del mismo
progielaria.
AFROVECHANMENTOS
|_Supsrmanzanas Mo 13 13, 14, 15y 16

0 de 2000 con kase A un Area Mela Urbanizable de 127 3265 mé.

Area Desarolabe B0.086,03 o

Area Ui TS24 A5 ot

Usa del Susln Area de Activided Resifencial Predominente:

Indice de Ooupation 0,30 para VWiienda VIS y 0,24 para Yivienda bo Wi establecidos por el Acuerdo

Indice de Corslucsidn

1.4 establecido por el Acuendo 059 de 2000 con base & un Area Nela Urbanizabie

ce 127,325.51 m.

Alura

Los mapores ooslos de demolcidn que alectan Ba UG 1 serén idenlifcados
posleniomente con base en la evaleaciin e fas inslalaciones exisbenles con gl
fin de eslableces I posibiidad de reuliizaciin de algunas de elfas.

(1) Las redes mavices eecutadas por los pardiculzres se finencizrdn con reoursos del Fideicomize Cocredor Cali -
Jamundi, donde sada panicipe apora ¢ valor establecido por meto cuadrado de Erea brotz, y S8 godrdn compen s
A raveés de cualguera de ks metanismas de compensacion establecidos en fa by,

() Locakzada por fuera del 2eaa del Plan Pancial

(3 En cas0 de que se demane la consiuecidn w puesta en fundonamiento de la sclucian defnitiva establecida poe
EMGALI (EBAR o PTAR Sw), se proveerd el servicio con wna solucén fransiloria de manera indwidual

Ceras Disposwacnes

UNIDAD DE GESTION 2

Corresponde a un globo de 78.775,88 m2 a cargo del Participe 1 que se conforma por la otra porcion dk
predio 6 que fue propiedad de la Alianza Francesa, con cabida de 77.943,8 m2 y propiedad del Particip
por el predio 2 con cabida de 832,1 m? propiedad del Participe 3. Como se menciond en el articulo 30 -
Decreto 4112.010.20.0365 de 2017, se propone el canje de la porcion triangular del predio 6 por fuera
area de expansion por el predio 2, ambos de areas similares, con el fin de regularizar los linderos del pi
de propiedad de Comfenalco sobre la Calle 61 y conformar la UG2.

CUADRO No. 21
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PARTICIPE 2. FIDEICOMISO FG 303

Corresponde a los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 370-912289 y 91
cargo del Fideicomiso FG 303 de Accion Fiduciaria S.A. El predio 3 corresponde al localizado al inter
area de expansion, el predio 5 A clasificado como area rural sera utilizado para la localizacion del espe
regulacion de aguas lluvias.

CUADRO No. 22
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@Ifaﬂa antrg Calles 50y BOA y de media calzada sur éntre Calles B0A y 61, 5
Carera 119 B (Antes Carara 1184); Cesitn v construccidn de media calrada
[calzada sur) enie limse orental de la Unided de Gestidn 4 y Calle 80, y cesidn
¥y consirucsitn de kb ielakdad de la calzads enirg Cailles G0y 61

Camgra 119 © [(Antes Carrera 11898): Cesidn y consiruccion g la calzada
compleia entre limite crenial de la Unidad de Gestion 4 y Calle 60, y entre Calle
E0C v B,

Eesgnycnnshu::i&n de media calzada narte antre Calle B0, y Emite pocidental
ool Eg4, y enfre limite ofiental del Eqd y 1a Calle 50C, o B

| Vigs locales cada 100 mis aprow. Se peede oplar par vias chda 250 mis an cuyo
{ casn ¢l drea no coedida en wias deban sar compensadas an Zongs varias y
| pitrques (ariculos 80 y 201 Acuerds 69 da 2

Sisterna Ambianal

| Conservacién o las acequias S.38.1 y 5363 v adecudcion de su franja da
mantgnimianio de cin melras a cada lado can cardcter fonesial profeciorn.

Conslruif lod box culver @8 pasos respeclivos para las acequeas. |
Mantenimianio de la veqeiacion esisiere v siemiva de especies acorde al
Estatuto de Silvicultura Urbana &n las zonas wardes Zvas, Zv3 y Zval acorde can
el Estatuto de Silviculura Urbana.

SERVICIOS PUBLICOS

Acucducio

Alcantantado Pluvial

| Participacion an la consireccitn de la inraesructurd malnz del silema de

Parbeipacon en |8 consiiucoion de la infrapstructura malriz ol sslema dé
peueducty A lravis del Fideicomiso Corredor Cali Jarnundi. (1)
Construccian di | fed intiima de sousduchs.

pleaniasiliado pluvial a trawés del Fideicanmiss Conmedos Cali — Jamundi, {1) 1
Consiruccidn de k estacion de bombeo de aguas luvias y se conduccion 8l canal
Carrara 108, S
Construccidn de | red intema de alcantianllads phoal

Farcipar a0 la adecuacion de |3 laguna de regulacibn de ageas lluvias par
mangjo d¢ pguas mbernas ubicada al orienbe de 1a Calla 61, y e lé consbriccain

g 54 drenaje a la acequia 5.3.5.3 (3)

Alcanarflado Sanitario

Pasticipacsdn @0 la consireccion de ia infraesbuctura malriz ded sslema de
aleanipnllado sRNANG B irpsds ol FimEm Comedor Cali = Jamurd. (1) 4

Construccidn de la red intérna de alcamanliads Santang. =_i3

Famigipar @n la eabensan de red irifdsics adres de media fenasin

Conslifuccdn de redes acinoas secundarias sublarrinass, a axcapcion de las

Enerpla argas daslinadas para vivienda ViS5,
i L Consuccdn de la ed sublamanes & Aumbrada pdblico,

TelgComunicacipnes Canaaraciin de | red plinkanis y setundans g8 lelasominicaciones. -
| Gas Gonstnaccdn de la red ce gas o cargo de kb empresa prestadora del saricia,
| Dastinar minimo al 255 dal area (il a la construccidn de Vivienda dé Inlerés Sacial
| VI3 correspondients 8 22 428,73 m? a lpcalzar on fa misma unidad de gestion.

APROVECHAMIENTOS
| Supeimanzanas [ Mo iA, 18,2 3.4y 5A
ea Desarrollable 97 85543 m’ s

Arga Lt § 81.466.83 m’

Uso del Suela Area de Actividad Residential Predominani ;

0.30 para Viienda VIS y 0,24 para Vivienda ko VIS, establecidos en el Acuenda
Ingice Coupacin Neta Urbanizable de 162 625 4m,

069 de #000 con base a un Area

indice Corsbuccidn

1.4 esigtlecido por el Aoperde 069 de 2000 con base a un Fraa Nela Ulﬂﬂi:ﬂbﬁ-
de 162 622 57m?

FAlra

Odras Disposiciones

La incorporacian dal esiudss de agurad luvies de IGEL requignn la ampliacin de
ios pediles viales pafa incorgorar 15 canales cormpspendientes, resullando una
cesion adicional para la Carara 108 de 3.716,23m? y para la Carrera 120 de |
311,86 m, que aaeme ¢ paticipe. Parn compensar es1a nueva cangs e 1ipd |
general s& propone un aumento en la densidad de viviendas, ulilizanso wn |

sistema simiar al establecido en ¢ pardgrato del aiculo 343 del Acuerdo 065 de
2000.

(1) Las redes malices ejecutadas por los parniculares se financiaran con recwsos del Fideicomisa Corredor Cali -
Jamundi, dende cada participe aporta el valor establecido por metro cuadrado de drea bruta, y se podran compensar
a traves de cualguiera de los mecanismos de compensacin establecidos en la ley, .

(#) La carga de la cesidn y construccion del canal de aguas Muvias externas de la Camesa 109 se compane con el
Plan Parcial Guayabal y de la Carrera 120 con €l Plan Parcial Lilvania Dadandia,

(3) Localizada por fuera del drea del Plan Parcial,

(4) En case de que se demore la construccion y guesta en funcionamiento de |a solucidn definitiva establecida por
EMCALI (EBAR o PTAR Sur), se proveerd el senvicio con una selucitn transitoria de manera individual,




PARTICIPE 3. LUKAUSKIS IGLESIAS S.AS.

Corresponde a los predios de propiedad de la Sociedad Lukauskis Iglesias S.A.S. El predio 1 con una ¢
de 198.040,1 m2 esta localizado al interior del area de Expansion. El predio 5B se localiza en el costad
oriental de la futura Calle 61 y sera utilizado para el espacio de regulacion de picos de aguas lluvias.

CUADRO No. 23
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PARAGRAFO. Las areas de terreno requeridas para la construccion de los canales para el manejo de a
lluvias externas, seran asumidas por el Plan Parcial pero se compensaran mediante el aumento en la de
0 de las unidades construidles.

ARTICULO 9. Modifiquese el articulo 34 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual quedara asi:

ARTICULO 34. DENSIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA. Teniendo en cuenta que el presente Plal
Parcial requiere aumentar las secciones viales definidas en el Acuerdo 069 de 2000, correspondientes ¢
Carreras 120 y Carreras 109, para la incorporacion de las obras para el manejo de las aguas lluvias exte
definidas en el estudio "Diagndstico y predisefio de obras de drenaje pluvial de la zona de expansion st
Cali, denominada Corredor Cali- Jamundi”, se permiten en las Unidades de Gestion 3y 4, densidades
mayores a 120 viv/ha neta urbanizadle, de conformidad con lo establecido en el articulo 343 de Acuerc
Municipal 069 del 2000 asi:

Cuadro No. 25. Densidades Maximas Vivienda

UG /|ANU Total Area adicional|Viviendas | TOTAL Densida
UAU Viviendas cedida en(adicionales |\/[vVIENDAS |[FINAL
para 120 infraestructura ||(COMP.) PERMITIDAS
Viv/Ha vial
UG-1 (12732651 M2 [1.528 Und [0 M2 lound l1528und  [[120 Vit
UG-2  |7419883M2 [soound  |om2 lo und 1890 Und 1120 Vit

UG-3  [162.62256 M2 [1.952Und  |3.71623M2 [212Und  |[2.164Und 133 Vit
UG-4 16657351 M2 [1.999 Und |342875M2 [197uUnd  |[2.196Und 132 Vit
UAU-1  [134.593,70 M2 [1.615 Und |0 M2 lo und l1.615Und  |[120 Vit
TOTAL |665.315,11 M2 [7.984Und  [7.14498 M2 |l409Und  |8.393 Und




PARAGRAFO. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 343 del POT, cada Unidad de Gestiol
efectuar aumento de densidades de vivienda a través de cesiones adicionales de espacio publico, las cu
podran ser trasladadas entre Unidades de Gestion segun se requiera, siempre y cuando concurran los
participes de las unidades entre las cuales se pretenda llevar a cabo dicho traslado. En todo caso, el aur
de densidad de vivienda se encuentra supeditada en los términos del numeral 9 del articulo 2.3.1.1.1y
articulo 2.3.1.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, a la viabilidad y disponibilidad inmediata de ser
publicos de acueducto y alcantarillado, que para la finalidad establezca el prestador de servicios public
domiciliarios.

ARTICULO 10. VIGENCIAS. El presente Decreto rige a partir de su publicacion en el Boletin Ofi
Municipio y los articulos que no se modifican del Decreto 4112.010.20.0365 mediante el presente actc
administrativo, contindan vigentes.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los 30 dias del mes de DIC de 2019.
MAURICE ARMITAGE CADAVID

Alcalde de Santiago de Cali

ELENA LONDONO GOMEZ

Directora Departamento Administrativo de Planeacion

Disposiciones analizadas por Avance Juridico Casa Editorial Ltda.

Normograma de CALI

n.d.

Ultima actualizacion: 30 de diciembre de 2025 - (Diario Oficial No. 53.335 - 15 de diciembre de 2025
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