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ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

Por el cual se adopta el plan parcial de desarrollo urbano guayabal, ubicado en el area de expansion urt
Cali — Jamundi.

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALL,

en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y Legales, en especial las conferidas en el articulo 31!
Politica, el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el
del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 dk
Decreto Municipal No. 411.0.20.0516 de 2016, y.

CONSIDERANDO

Que EIl Departamento Administrativo de Planeacion a través de la Subdireccion de Planificacion del T
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, de conformidad con el numeral 4 del articulo .
Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, tiene a su cargo la funcion de "preparar y aprobar
dimension técnica los proyectos de reglamentacion, desarrollo e implementacién de los instrumentos d
planificacion, gestion y financiacion del suelo definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial y las r
nacionales que lo complementen, modifiquen o sustituyan”.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como "los instrumentos mediante
desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento Territorial, para areas de
del suelo urbano y para las areas incluidas en suelo de expansion, ademas de las que deban desarrollars
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales de acuerdo (
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
Vivienda, Ciudad y Territorio™, compil6 los Decretos Nacionales 2181 de 2006, el Decreto Nacional 4
y se armonizé con el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012; todos los anteriores, actos reglamentar
procedimiento para la formulacion y adopcion de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la L
1997, modificado por el articulo 180 del Decreto 019 de 2012.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000, "Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento T
Municipio de Santiago de Cali", es la norma aplicable para el estudio, tramite, aprobacién y adopcion
parcial que se surte mediante el presente Decreto, por cuanto éste fue radicado en legal y debida forma
del precitado POT.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo dispuesto en el articul
Ley 388 de 1997, consagra que, "(...) el planeamiento de todas las areas del suelo de expansion que vay
desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, la de las porciones de suelo urbano que deban desarro
mediante Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aq



las cuales asi se disponga expresamente en este Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de 1
obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los F
Parciales en suelo urbano de renovacién o rehabilitacién podran ser de iniciativa publica, mixta o prive

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el conjunto de normas ut
generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en suelo urbano y suelos de expansion, en desarrollo
establecido en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, las cuales constituyen el conjunto de disposiciones
area de planificacion objeto del presente Plan Parcial que se encuentra localizada en tratamiento urbani
Desarrollo y, por lo tanto, le aplica el conjunto de normas urbanisticas anteriormente enunciadas.

Que la sociedad LUKAUSKIS BUZENAS & CIA S.C.A., identificada con Nit. No. 800038114-8, y re
por el sefior VITAUSTAS STANISLOVA LUKAUSKIS LAPINSKAS, conforme al contenido del cer
existencia y representacion legal con cédigo PRI 20100402563, es propietaria del predio identificado ¢
matricula inmobiliaria No. 370-40405, acorde con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-40405 de
de 2010.

Que mediante escrito No. 008926 del 11 de junio de 2010, el sefior CARLOS MAURICIO POSSO OS
identificado con cédula de ciudadania No. 16.740.467; gerente de la sociedad BUENAVISTA CONST
Y PROMOTORA S.A, identificada con Nit. 805.029.384-1, en calidad de apoderado de la sociedad L
BUZENAS Y CIA S EN C., identificada con Nit No. 800.038.114-8, propietarias del predio identifica
numero de matricula inmobiliaria 370-40405, conforme al poder del 03 de junio de 2010 otorgado en |
Veintiuna del Circulo de Cali, solicité la expedicion de las determinantes para la formulacion del plan
desarrollo denominado Guayabal.

Que el sefior MAURICIO POSSO OSPINA, en calidad de gerente de la sociedad BUENAVISTA
CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A., autoriz6 a la arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA, er
solicitud de determinantes del 11 de junio de 2010, para adelantar los tramites del Plan Parcial ante la
Administracion Municipal.

Que el dia 29 de junio de 2010 mediante oficio No. 4132.2.3.15-008316, el Departamento Administrat
Planeacion Municipal llevo a cabo la coordinacion interinstitucional, solicitando a Metrocali S.A., la S
Infraestructura y Valorizacion, la Secretaria de Transito y Transporte, la Corporacion Auténoma Regic
del Cauca y la Unidad Estratégica de Acueducto y Alcantarillado de EMCALL, sus conceptos para la e
las determinantes del plan parcial de desarrollo urbano Guayabal.

Que el dia 04 de agosto de 2010 mediante oficio No. 4132.0.5.8-9928, la Subdireccion del POT y Serv
Publicos reiterd a la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion, a la Secretaria de Transito y Transpol
Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca - CVC y a la Unidad Estratégica de Acueducto y
Alcantarillado de EMCALLI, la solicitud para que se pronunciaran acerca de las determinantes del plan
desarrollo urbano Guayabal.

Que el dia 06 de agosto de 2010 mediante oficio No. 12068, la arquitecta LILIANA BONILLA OTOY
proceso de expedicion de determinantes, el certificado de tradicién actualizado del predio No. 370-404
certificado de paz y salvo del cumplimiento de contribucion por valorizacion del mismo predio, y certi
pago de impuesto predial.

Que mediante oficios Nos. 11593 del 26 de julio de 2010, 711-047499-2010-01 del 03 de agosto de 20



del 12 de agosto de 2010, 12504 del 10 de agosto de 2010, 13934 del 31 de agosto de 2010 y 4151.0.1(
del 17 de agosto de 2010, Metrocali S.A., la Unidad Estratégica de Acueducto y Alcantarillado de EM(
Secretaria de Transito y Transporte, la Corporacién Autonoma Regional del Valle del Caucay la Secre
Infraestructura y Valorizacion, se pronunciaron sobre las determinantes del plan parcial de desarrollo u
Guayabal, respectivamente.

Que la entonces Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Plant
Municipal, en el marco de sus competencias, el dia 25 de octubre de 2010 expidio la Resolucién No. 4
"POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA FORMULACION |
PARCIAL DE EXPANSION URBANA HACIENDA GUAYABAL", la cual se notific al promotor d
parcial Guayabal.

Que en oficio No. 6319 del 26 de abril de 2011, el sefior VITAUSTAS LUKAUSKIS, identificado cor
ciudadania No. 14.994.033 de Cali, en calidad de propietario del predio identificado con el folio de ma
inmobiliaria No. 370- 40405, autorizé al sefior MAURICIO AFANADOR, para que en calidad de gere
Constructora Bolivar, realizara los tramites de formulacion y adopcion del plan parcial de desarrollo ur
Guayabal.

Que mediante oficio radicado bajo No. 2012413200087562 del 05 de julio de 2012, el sefior MAURIC
AFANADOR, en calidad de gerente de la Constructora Bolivar, radicé la formulacion del plan parcial
urbano Guayabal.

Que las observaciones a la formulacion del plan parcial de desarrollo urbano Guayabal, fueron emitida
Subdireccién del POT y Servicios Publicos, por medio de oficio No. 2012413220025601 del 21 de agc

Que mediante oficio radicado bajo No. 2012413200128132 del 26 de octubre de 2012, la sefiora MAR
MERCEDES LLANOS GONZALEZ, en calidad de representante legal suplente de la Constructora Bc
identificada con Nit. No. 860.037.900-4, solicitd la ampliacion de plazo para presentar los ajustes del f
de desarrollo urbano Guayabal, sobre la base de la reunidn sostenida el dia 05 de septiembre de 2012, ¢
Municipio le informd a los promotores de planes parciales que "(...) a partir del nuevo requerimiento re
la C.V.C. para concertar ambientalmente los Planes Parciales en Suelo de Expansién (caso Plan Parcia
PIEDRACHIQUITA), tanto dicha Entidad, como Planeacién Municipal, el DAGMA 'y EMCALLI, debi
determinar de comun acuerdo, las condiciones para que estos proyectos de Planes Parciales puedan cor
tramite de viabilidad, concertacion y adopcion (...)"(Oficio No. 2012413200128132 del 26 de octubre «

Que en relacion con lo anterior, mediante oficio de respuesta No. 2012413220039191 del 31 de octubr
Subdireccién del POT y Servicios Publicos del DAPM, respondi6 al formulador respecto al tramite del
plan parcial de desarrollo urbano Guayabal, que se habia realizado reunion con representantes de la C\
EMCALI ESP EICE, DAGMA y Fideicomiso corredor Cali- Jamundi, el dia 26 de septiembre de 2012
resultado fue la elaboracion de términos de referencia para dar solucion a la problematica de aguas Ilu\
de Expansion de Cali.

Que la Subdireccidon del POT y Servicios Publicos, mediante el oficio No. 2012413220039191 del 31 «
2012, suspendio el tramite de Plan Parcial, "hasta contar con una propuesta concreta que resolviera de
integral la problematica de aguas lluvias del sur de la ciudad".

Que respecto al tema de inundabilidad, EMCALI EICE-ESP a traves de la Gerencia de la Unidad Estre



Negocio de Acueducto y Alcantarillado, contrat6 con la firma Hidro Occidente el estudio "Estudio de
de dotacion de los servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado complementario en la zona de expa
ciudad de Cali, denominado: Corredor Cali - Jamundi”, mediante contrato 300 - GAA- CC-154-2005.

Que con el fin de atender los requerimientos ambientales realizados por la Corporacién Auténoma Re¢
Valle del Cauca - CVC, los interesados en el marco del Fideicomiso Corredor Cali - Jamundi; en el afi
través de la firma consultora IGEI elaboraron el estudio denominado, "Diagnostico y Predisefio de Obr
Drenaje Pluvial de la zona de Expansion Sur de Cali, denominada Corredor Cali - Jamundi ", el cual c
manejo tanto de las aguas lluvias dentro del area de expansion, como las escorrentias del sector al occi
Via Cali- Jamundi y las areas para su regulacion.

Que la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca -CVC mediante oficio C242431 del 02 dk
de 2013, conceptud favorablemente en relacion con el planeamiento y criterios de predisefio del proyec
"Diagnostico y Predisefio de Obras de Drenaje Pluvial de la zona de Expansion Sur de Cali, denomina
Cali - Jamundi"

Que respecto al concepto de Factibilidad de Servicios Publicos, el Departamento Administrativo de Pl
mediante radicado 2013413220062731 del 01 de agosto de 2013, solicitd a EMCALI -ESP el conceptc
factibilidad de servicios publicos para el area de expansion corredor Cali - Jamundi, con el objetivo de
empresas prestadoras de servicios publicos de Santiago de Cali - EMCALI ESP, certificaran el plantea
integral de los servicios publicos en dicha area (1652 hectareas), garantizando con ellos el adecuado de
habilitacion de suelo para ser urbanizado.

Que en respuesta al oficio sefialado, EMCALI -ESP se pronuncid al respecto mediante radicado No.
20134111005776842 del 13 de agosto de 2013, en los siguientes términos:

"EMCALLI a través de la Gerencia de la Unidad Estratégica de Negocio de Acueducto y Alcantarillado
prestar los servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado en el Area de Expansion definida en el PC
con la firma Hidro-occidente el "Estudio de Alternativas de dotacion de los servicios publicos de Acue
Alcantarillado complementario en la zona de expansion de la ciudad de Cali, denominado: Corredor C
Jamundi” mediante contrato 300-GAA-CC-154-2005.

El estudio se encuentra el planteamiento integral de la prestacion de los servicios de Acueducto y Alca
parte de EMCALI en el area de expansion Corredor Cali - Jamundji, el cual ha servido y servira de bast
dotacion de los servicios de Acueducto y Alcantarillado en los planes parciales aprobados, previa aprol
disefos por parte de EMCALI en cada uno de los sectores".

Que el dia 30 de diciembre de 2014 mediante oficio No. 2014411101166362, la sefiora MARIA MER(
LLANOS GONZALEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 31.204.629, en calidad de represent
suplente de la Constructora Bolivar, identificada con Nit. No. 860.037.900-4, radic6 con los ajustes sol
formulacién del plan parcial de desarrollo urbano Guayabal.

Que mediante oficio No. 2015413220000891 del 09 de enero de 2015, la Subdireccion del POT y Sern
Publicos, en el marco del articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, solicité al formulador realizar
convocatoria publica a propietarios y a vecinos colindantes del Plan Parcial.

Que mediante oficio No. 2015413220006151 del 04 de febrero de 2015, la Subdireccion del POT y Se



Publicos informo que, en el marco del numeral 2 del articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012, si
pronunciaria a mas tardar el 27 de marzo de 2015.

Que la convocatoria publica solicitada en el marco del articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, s
22 de enero de 2015 en el Diario El Pais, tal y como obra en el oficio No. 2015411100123042 del 12 d
2015.

Que mediante escrito radicado bajo No. 2015411100138242 del 17 de febrero de 2015, las sociedades
HOLDINGS S.A.S., B. URIBE Y CIA S.A.S., HEPRASA HERRERA y CIA S.C.A y AGROINVERS
ESPERANZA S.A.S., solicitaron informacion acerca de la inclusion del predio de su propiedad identif
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-638208, en el area de planificacion del plan parcial de desarrc
Guayabal.

Que el dia 17 de febrero de 2015, la Subdireccién del POT y Servicios Publicos solicito a la Subdirecc
Catastro del Municipio la informacion acerca de la estructura predial y base de datos del plan parcial d
urbano Guayabal.

Que mediante oficio de respuesta No. 201541322001191 del 23 de febrero de 2015, la Subdireccion de
Servicios Publicos informo a las sociedades EMA HOLDINGS S.A.S., B. URIBE L Y CIAS.A.S., HE
HERRERA y CIA S.C.Ay AGROINVERSIONES LA ESPERANZA S.A.S., que respecto al area del
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370- 638208, "aproximadamente 65.253.68 M2
encuentran en suelo de Expansion Corredor Cali- Jamundi, mientras que aproximadamente 719.085.0:
encuentran en suelo rural. Por lo tanto y, dada la condicion definida por el articulo 280 del Acuerdo 0¢
cual establece un &rea minima de 20 hectareas netas urbanizables para la formulacion de planes parcial
de expansion (...), el Municipio a través del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal me
Resolucion 4132.0.21.380 de 2010, incorporo el precitado predio a la formulacion del plan parcial, esti
correspondiente a suelo de expansion (-...)".

Que por medio del oficio No. 2015413220024131 del 27 de marzo de 2015, la Subdireccién del POT
Publicos, emitio el correspondiente documento de observaciones a la formulacion del Plan Parcial.

Que mediante escrito con radicado No. 2015411100383762 del 21 de abril de 2015, las sociedades ENM
HOLDINGS S.AS., B. URIBE L Y CIA S.A.S., HEPRASA HERRERA y CIAS.CA y AGROINVEF
ESPERANZA S.A.S., solicitaron copia del documento de observaciones al Plan Parcial.

Que mediante oficio de respuesta No. 2015413220030731 del 23 de abril de 2015, la Subdireccién del
Servicios Publicos remitio el oficio de observaciones a las sociedades EMA HOLDINGS S.A.S., B. Ul
CIAS.AS., HEPRASA HERRERA y CIA S.C.A y AGROINVERSIONES LA ESPERANZA S.A.S.

Que el dia 23 de abril de 2015 mediante oficio No. 2015413220030901, la Subdireccion del POT y Se!
Puablicos remitio al sefior MAURICIO AFANADOR GARCES:; representante legal de Constructora Be
informacion de la estructura predial del plan parcial de desarrollo urbano Guayabal, allegada por parte
Subdireccion de Catastro en oficio de respuesta No. 2015413150007834.

Que mediante comunicacién 2015411100524112 del 27 de mayo de 2015, el formulador en razén a las
observaciones del componente de servicios publicos solicit6 la suspension de términos de del tramite ¢
parcial tramite, la cual fue concedida por la Subdireccién del POT y Servicios Publicos por el término



meses, teniendo en cuenta ademas, la solucion individual en servicios publicos de acueducto y alcantal
debian realizar ajustes en cuanto a la configuracion predial.

Que el 31 de julio de 2015, mediante escrito No. 2015411100772642 las sociedades EMA HOLDING
URIBE L Y CIAS.A.S, HEPRASA HERRERA Y CIA S.C.A Y AGROINVERSIONES LA ESPERA
presentaron ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal peticion respecto al plantee
Unidad de Gestidn 4 del plan parcial Guayabal, las cuales, de conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.8 d
Nacional 1077 de 2015, fueron resueltas en la Resolucion No. 4132.010.21.008 del 20 de diciembre de
cual se expide concepto de viabilidad del Plan Parcial de Desarrollo Guayabal, localizado en el area de
Corredor Cali - Jamundi™.

Que a través de oficio No. 2015413220063741 del 19 de agosto de 2015 la Subdireccién del POT y Se
Publicos, dio respuesta a la solicitud de prérroga de la suspension que fue otorgada anotando que es pr
suspender los términos del tramite de estudio y aprobacion del proyecto de plan parcial Guayabal haste
promotores realicen los ajustes necesarios que permitan subsanar las observaciones realizadas por este
especial en cuanto a los servicios publicos domiciliarios".

Que el dia 21 de julio de 2016, mediante escrito No. 2016411100868902 la Constructora Bolivar S.A |
ajustes a la formulacion del plan parcial; de desarrollo urbano Guayabal, con todos sus anexos y cartog
respectiva.

Que respecto de dicha radicacion la Subdireccion del POT y Servicios Publicos se pronuncié mediante
2016413220070091 del 13 de octubre de 2016, formulando observaciones referidas a los faltantes que
incorporarse al DTS, anexos y cartografia respectiva.

Que mediante comunicacion 2016411101306422 del 18 de noviembre de 2016, la Constructora Bolive
ampliacion del plazo para allegar los ajustes requeridos, prérroga que fue concedida por la Subdirecci¢
Servicios Publicos mediante oficio No. 2016413220080771 del 24 de noviembre de 2016, sefialando q
prorroga por un mes a partir del recibo de la comunicacion, esto es, el 28 de noviembre.

Que el 28 de diciembre de 2016, en oficio No. 2016411101473502 el formulador presenta los ajustes ¢
con todos sus anexos y cartografia.

Que luego de surtirse varias ampliaciones de términos, la Subdireccién del POT y Servicios Pablicos s
mediante oficio No. 201741320500021811 del 23 de marzo de 2017, informando al formulador sobre
deberian llevar a cabo de manera integral al plan parcial Guayabal.

Que luego de surtirse varias ampliaciones y suspensiones de términos y de resolver solicitudes de cara«
también solicitudes de los otros participantes del plan parcial, el 30 de agosto de 2017, mediante comu
201741730101089012, la Constructora Bolivar S.A radicd los ajustes finales a la formulacion del plan
desarrollo urbano Guayabal.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio mediante oficio No. 201741320500108251 del 27
de 2017, realiz6 observaciones en cuanto a que debian incorporarse a la formulacion del Plan Parcial tc
disposiciones del documento "Diagndstico y Predisefio de Obras de Drenaje Pluvial de la Zona de Exp
Cali - Jamundi", motivo por el cual, se suspendi6 el trdmite de Plan Parcial por un término de 15 dias.

Que mediante el escrito con radicado No. 201741730101570432 del 19 de diciembre de 2017, Maurici



Garcés, en calidad de gerente de la Constructora Bolivar S.A., radicé nuevamente toda la documentaci
Parcial, con la aclaracion del area del separador central de la Carrera 102, que de conformidad con la v
en sitio realizada por la Subdireccién de Planificacién del Territorio y la cartografia del proyecto, se er
no impacta las areas utiles de las manzanas con frente a esta via, asi mismo se confirma que en la plani
cumple con el &rea de la via.

Que la propuesta para la infraestructura de servicios puablicos domiciliarios y de telecomunicaciones, si
con base en los oficios: 310-DT-361/2014 emitido por la Unidad Estratégica de Acueducto y Alcantari
EMCALLI; PQR-64943 emitido por Gases de Occidente; el oficio del 23 de enero de 2017 emitido por
Servicios Publicos S.A. E.S.P; 421.3-DP-0503/014 emitido por la Unidad Estratégica de Telecomunic:i
EMCALI y 550.4-DP-0715-14 emitido por la Unidad Estratégica de Energia de EMCALI.

Que, con base en lo anterior, la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Admini
Planeacidn, considerd que el proyecto de plan parcial de desarrollo urbano Guayabal es viable y, en col
emitio concepto favorable de viabilidad mediante la Resolucion No. 4132.010.21.008 del 20 de dicien
"Por la cual se expide el concepto de viabilidad del plan parcial de desarrollo urbano Guayabal, localiz
area de expansion urbana Corredor Cali- Jamundi*.

Que el dia 21 de diciembre de 2017, de conformidad con constancia de notificacién No. 20174132050
citada Resolucion fue notificada personalmente al sefior MAURICIO AFANADOR GARCES, en cali
representante legal de la Constructora Bolivar S.A.

Que mediante oficio No. 201741320500116001 del 20 de diciembre de 2017, la Subdireccién de Plani
Territorio solicit6 al promotor copia fisica de los documentos técnicos de la formulacion del Plan Parc
propdsito de remitirlos a la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca- CVVC, para dar inicit
de concertacion ambiental del Plan Parcial.

Que mediante comunicacién No. 201841730100072572 del 23 de enero de 2018, el sefior FELIPE UR
ESCOBAR solicité nuevamente copia de la vialidad técnica de la formulacion del plan parcial de desa
Guayabal, a lo que la Subdireccion de Planificacion del Territorio respondié mediante oficio No.
201841320500004971 del 29 de enero de 2018.

Que mediante comunicacién No. 201841730100079972 del 24 de enero de 2018, Constructora Bolival
remitié la copia fisica del Plan Parcial, para el proceso de concertacion ambiental con la CVC.

Que el dia 29 de enero de 2018 por medio de oficio No. 201841320500004961, el Departamento Adm
Planeacion remitio a la CVC para el tramite de concertacion ambiental y, en los términos del numeral
2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el soporte documental del plan parcial de desarrollo url
Guayabal.

Que el dia 31 de enero de 2018, mediante mensaje enviado a través de correo electronico a la direccior
oscarvasquez gestionurbana@yahoo.com.mx se le informd al arquitecto Oscar Vasquez Velasquez de |
del tramite del plan parcial de desarrollo urbano Guayabal a la CVC, la Subdireccién de Planificacion i
solicité al Consultor que antes del dia 02 de febrero de 2018, remitiera la presentacion en power point
Parcial que se llevaria a la CVC.

Que mediante oficio No. 20184173010037182 del 07 de febrero de 2018, la CVC inform¢ al Departan



Administrativo de Planeacion el inicio del proceso de concertacién ambiental del plan parcial de desar!
Guayabal y convocd a reunién el dia 12 de febrero de 2018.

Que mediante oficio No. 201841320100000851 del 08 de febrero de 2018, la Direccién del Departame
Administrativo de Planeacién inform6 a la CVC, los profesionales delegados para el trdmite de concer:
ambiental.

Que mediante oficio de respuesta No. 201841730101147142 del 09 de agosto de 2018, la Direccion Te
Direccion Ambiental Regional- DAR Suroccidente de la CVC, respondio a la Subdireccion de Planific
Territorio acerca del estado del tramite del plan parcial de desarrollo urbano Guayabal, indicando que ¢
encontraba en "(...) estructuracion de concepto técnico (...)" y que "(...) Una vez finalizado este procesc
convocaremos oportunamente a la reunién pertinente (...)".

Que en oficio N0.201841320500110521 del 06 de noviembre de 2018, la Subdireccion de Planificacio
Territorio solicitd a la CVC respecto al proceso de concertacion del plan parcial de desarrollo urbano C
sefialado que: "Como es de su conocimiento, el pasado 29 de enero de 2018 y el 19 de junio de 2018 fu
remitidos a la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca - CVC la documentacion técnicay
planes parciales de desarrollo Guayabal y El Hato, respectivamente, con el propdsito de adelantar el pr
concertacién ambiental del que trata el Decreto Nacional 1077 de 2018.

Para el plan parcial Guayabal, el Auto de inicio del proceso de concertacion ambiental fue expedido pc
Corporacién el dia 01 de febrero de 2018, mientras que para el plan parcial El Hato, este fue expedido
de 2018, encontrando que ambos actualmente se encuentran suspendidos, motivo por el cual solicitam
atentamente se nos informe el estado de avance de la revision técnica de la documentacion aportada pc
parcial, asi como las fechas para adelantar, dado el caso, las correspondientes mesas de trabajo o conce
ambiental, segun proceda”.

Que mediante oficio No. 201841730101774052 del 19 de diciembre de 2018, la CVC informo a la Sut
Planificacion del Territorio respecto al tramite de concertacion del plan parcial de desarrollo urbano Gi
este se encontraba suspendido para la realizacion de analisis y ajustes requeridos y, ademas, adjunto el
23 de agosto de 2018; documento que contenia el "DOCUMENTO OBSERVACIONES Y REQUERII
TECNICOS PLAN PARCIAL GUAYABAL MUNICIPIO DE CALI".

Que mediante comunicacion No. 201941730100017482 del 09 de enero de 2019, la Constructora Boli
radicd el documento de respuesta a las observaciones realizadas por la Corporacion Auténoma Region
del Cauca - CVC mediante escrito CVC No. 712-847102018 del 04 de diciembre de 2018 y recibida er
con No. 2018-41730101774052 del 19 de diciembre de 2018.

Que en respuesta al "DOCUMENTO OBSERVACIONES Y REQUERIMIENTOS TECNICOS PLANM
GUAYABAL MUNICIPIO DE CALI" de la Constructora Bolivar S.A, la Subdireccion de Planificaci¢
Territorio le informé que se encontraba a la espera del Acta de la reunion del 27 de diciembre de 2018
por la CVC.

Que mediante oficio No. 201941730100559082 del 06 de mayo de 2019, la CVVC remiti6 el Acta de re
realizada el 27 de diciembre de 2018.

Que mediante oficio No. 201941320500038981 del 09 de mayo de 2019, el Departamento Administrat



Planeacién remitio la comunicacion No. 201941730100017482 del 09 de enero de 2019, que contiene
allegadas por el formulador del Plan Parcial, donde se consideraron los alcances contenidos en el acta
del 27 de diciembre de 2018.

Que mediante Resolucién 0100 No. 0710-0667 del 30 de julio de 2019, "Por la cual se concertan asunt
ambientales del "proyecto plan parcial Guayabal™, ubicado en el area de expansion urbana del municip
Santiago de Cali, y se toman otras determinaciones", la Corporacion Auténoma Regional del Valle del
concerto el plan parcial de desarrollo urbano Guayabal.

Que el dia 14 de agosto de 2019, el sefior JOHN JAIRO SANCHEZ ORTEGON, identificado con cédt
ciudadania No. 94.499.557, autorizado por la sefiora ELENA A LONDONO GOMEZ, identificada cot
ciudadania No. 31.898.650; directora del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal se nc
personalmente acerca del contenido de la Resolucion 0100 No. 0710-0667 del 30 de julio de 2019, em
CVC.

Que, en el marco de su competencia, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal consid
plan parcial de desarrollo urbano Guayabal, que contiene el documento de diagnostico, documento téci
formulacion, la cartografia completa a escala 1:50000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.250 y 1:200, asi como las
de servicios publicos, se encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015y er
Municipal 069 de 2000.

Que, en virtud de lo anterior,
DECRETA

ARTICULO 1. ADOPCION. Addptese el Plan Parcial de desarrollo urbano denominado "Guayabal", t
area de expansion urbana Corredor Cali - Jamundi, de conformidad con los términos establecidos en el
Decreto.

CAPITULO 1.

ASPECTOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El area de planificacion del plai
desarrollo urbano Guayabal, se encuentra localizado en el Area de Expansion Urbana Corredor Cali - .
definida en el Acuerdo Municipal 069 de 2000, y su delimitacién se encuentra dada de la siguiente mal

Por el Norte: La proyeccion de la Carrera 102 entre Calles 53 y 61, colindando con el PI:
desarrollo urbano Ciudad Meléndez;

Por el Oriente: La proyeccion de la Calle 61, entre Carreras 102 y 109, sirviendo ésta como li
del area de Expansion Urbana Corredor Cali - Jamundi

Por el Sur: La proyeccion de la Carrera 109, entre Calles 61 y 53, colindando con el Pl

desarrollo urbano Cachipay.
Por el Occidente: La proyectada Calle 53, entre Carreras 102 y 109.

PARAGRAFO. La superficie delimitada del 4rea de planificacion del Plan Parcial tiene una cabida tot
993.651,55 metros cuadrados, equivalentes a 99,36 hectareas; area que se encuentra delimitada en el p!



Plano topografico.

ARTICULO 3. COMPOSICION PREDIAL. El &rea de planificacion del Plan Parcial esta conform
(2) predios, cuya configuracion se muestra en la siguiente tabla:

Tabla 1. IDENTIFICACION DE PREDIOS, PROPIETARIOS Y AREAS

ID PREDIO PROPIETARIO No. AREA
MATRICULA ||CERTIFICADC
INMOBILIARIA DE
TRADICION
(m2)
1 Z- Lukauskis 370-40405 1.064.800
000302610000|| Buzenas y Cia.
S.C.A.
2 Z- MAC S.A.B 370-638208 784.340
000303320000|| Uribe L & Cia
SenC.
| TOTAL | 993.651,55

PARAGRAFO 1. El Plan Parcial definié para su ejecucion cuatro (4) Unidades de Gestion, las cuales |
concebidas de forma autonoma, por lo tanto, para su gestion, ejecucion e implementacion, se definiero
instrumentos, la integracion inmobiliaria y el reajuste de tierras, que se deberan desarrollar a traves de
conformacion de un Ente Gestor, el cual debera ejecutar la totalidad de las obligaciones urbanisticas d
Parcial a partir de la concurrencia de todos los predios que conforman las Unidades de Gestidn, tal y c
muestra en la siguiente tabla:

Tabla 2. PREDIOS Y AREAS DE LAS UNIDADES DE GESTION

UNIDAD DE GESTION PREDIO AREA (m2) AREA E

UNIDZA

GEST

| UG 1 | z-000302610000 || 928.397,87 || 385.3:
| UG2 | 215.667,80
| UG 3 | 327.383,28

| UG4 | z-000303320000 || 65.25368 || 65.25

| TOTAL | 993.651,68 | 993.651,68

PARAGRAFO 2. En caso de presentar diferencias en las areas contenidas en los folios de matricula in
las reportadas en la Tabla 1. IDENTIFICACION DE PREDIOS, PROPIETARIOS Y AREAS, serd obl
los propietarios de los predios, previo a la obtencion de licencias urbanisticas, realizar frente a la Subdi
Catastro Municipal o la entidad que haga sus veces, la rectificacion de areas de acuerdo con el levantar
topografico realizado para este fin. Las areas que se listan en la Tabla No. 2, corresponden a la informe
reportada por el promotor del Plan Parcial, de conformidad con el Levantamiento Topogréfico realizac
topografo Héctor Sanchez, con tarjeta profesional No. 01-15875.



ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del plan parcial de
urbano Guayabal los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte técnico:

1. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE.

Memoria técnica y justificativa del diagndstico y de la formulacion
2. DOCUMENTOS TECNICOS ANEXOS

Estudios de detalle de los sistemas estructurantes del territorio

3. CARTOGRAFIA.

Indicada a continuacion con su respectiva escala

Tabla 3. CARTOGRAFIA DEL DECRETO

INo.  ||IDESCRIPCION | ES
F1 |[Propuesta Urbana | 1
\FZ HMoviIidad, Red vial y Perfiles viales H 1
\FZB HPerfiIes viales H :
F3 |[Estructura de EP y EQ | 1
F8 [Unidades de Gestion | 1
IF8A  ||Unidad de Gestion 1 | 1
[F8B__ ||Unidad de Gestion 2 [ 1
IF8C  ||Unidad de Gestion 3 | 1
IF8D  ||Unidad de Gestién 4 | 1
\F9 HCargas Urbanisticas H 1
IF10 | Area Util, Usos y Aprovechamientos | 1
IF11  ||Localizacion Vivienda de Interés Social | 1
\FlZ HAreas Presumibles de Participacion en Plusvalia H 1
\F13 HEtapas de Desarrollo H 1
\FN HSubéreas de Manejo Normativo H 1
\FT14 HPIanta Sanitaria H 1
IFT15  |[Planta Pluvial | 1
\FT16 HPIanta Acueducto H 1
\FT17 HPerfiIes Sanitarios H 1
\FT18 HPerfiIes Pluviales H 1
\FT19 HPIanta de Regulacién H 1

\FTZO HPIanta y Secciones Zona de Regulacién 1 H 1:5(
\FT21 HPIanta y Secciones Zona de Regulacion 2 H
IFT22  |[Secciones Canal Carrera 102 y Digues de Proteccion |
\FT23 HRed M.T.y B. T. General urbana H
\FT24 HRed M.T.y B. T. General urbana H

== = [ =




IFT25  |[Canalizacion General Telefénica |
\FT25A HCanaIizaci(’)n General Telefénica Detalles H
\FT25B HCanaIizacién General Telefonica Detalles H
\FT26 HCanaIizaci()n Otros Operadores H

= s e =

4. OTROS DOCUMENTOS
Forman parte del presente Plan Parcial, los siguientes documentos del proceso de estudio y tramite de

- Resolucion No. 4132.010.21.008 del 20 de diciembre de 2017 "Por la cual se expide concepto de vial
plan parcial de desarrollo urbano Guayabal, localizado en el area de expansion corredor Cali - Jamundi
por la Subdireccion de Planificacion del Territorio del DAPM.

- Resolucion 0100 No. 0710-0667 del 30 de julio de 2019 "Por la cual se declaran concertados los asur
ambientales del proyecto "Plan Parcial Guayabal”, ubicado en el &rea de expansion urbana del municig
Santiago de Cali, y se toman otras determinaciones”, emitida por la Corporacién Auténoma Regional ¢
Cauca - CVC.

ARTICULO 5. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Addptense los siguie
que contienen la distribucion general de areas para el desarrollo del presente Plan Parcial:

Tabla 4. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO

IDESCRIPCION |IAREA (m2)  ||%
/AREA BRUTA 1993.651,55 1200,00%
\Sistema vial principal H151.046,15

\Linea alta tension H34.459,41

\Zona de Regulacion H37.338,61

|Acequia 13.024,80

IPTAR 115.903,30

|Aislamiento PTAR 15.160,02

/AREA NETA URBANIZABLE 1746.719,26 175,15%
\Vias locales 167.687,38

\Zonas verdes H181.010,86

|Obligacion Espacio plblico (18%) 1178.857,28
[Equipamiento colectivo 130.639,69

|Obligacion Equipamiento colectivo (3%) 129.809,55

\Vl’as locales a compensar H17.957,41

AREA UTIL 1449.423,93 145,23%

PARAGRAFO. Las areas descritas en la tabla anterior se calcularon con base en los planos topografice
presentados en el proyecto, los cuales se incorporan a la cartografia oficial.

ARTICULO 6. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. En concordancia con lo determinado en el Ac



Municipal 069 de 2000 y con el fin de ofrecer un modelo de urbanizacion articulado con su entorno, qt
contribuir al desarrollo de las politicas, objetivos y estrategias contenidas en el precitado POT para la ¢
del Modelo de Ocupacién de la ciudad, se adoptan los siguientes objetivos para este Plan Parcial:

- Habilitar suelo urbano con infraestructuras para el desarrollo de proyectos de vivienda, enfocados a d
mercados inmobiliarios.

- Adelantar las actuaciones urbanisticas relacionadas con el ordenamiento del territorio, en los que se d
proyectos integrales, planificando esta porcion del &rea de expansion a partir de la posibilidad de dotac
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, con areas libres,
nuevos espacios publicos y equipamiento colectivo de interés publico o social.

CAPITULO 2.

SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 7. SISTEMA AMBIENTAL. De conformidad con lo sefialado en la Concertacion Am
emitida por la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca - CVC mediante Resolucion CVC
0710-0667 del 30 de julio de 2019 “Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales del prc
Parcial Guayabal”, ubicado en el area de expansién urbana del municipio de Santiago de Cali, y se tom
determinaciones”, el sistema ambiental del Plan Parcial esta conformado por los suelos de proteccion, |
hidricos superficiales y subterrdneos, los elementos asociados a la gestion de las amenazas naturales, l¢
vegetales y los individuos arbdreos considerados como patrimoniales, la fauna representativa y los eler
relacionados con la calidad ambiental del territorio (calidades atmosféricas, manejo integrado de los re
solidos y perturbaciones sonoras).

ARTICULO 8. AREAS FORESTALES PROTECTORAS. De conformidad con lo dispuesto en la
CVC 0100 No. 0710-0667 del 30 de julio de 2019, el Plan Parcial debera garantizar la proteccion de Ic
de la Estructura Ecoldgica Principal EEP existentes en su &mbito de planificacion, como lo son el area
definida de acuerdo con la naturaleza y los cursos de agua gque atraviesan el predio en sentido occidentt
guadual localizado en limites del predio; ademas de contemplar el area de proteccion del cauce que pal
occidental del area de planificacion del "Plan Parcial Guayabal" y atemperar a lo dispuesto en el articu
2.2.1.1.18.6 del Decreto 1076 del 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrol
a su categoria de artificial y al margen del esquema de drenaje pluvial.

ARTICULO 9. USOS DE LAS AREAS FORESTALES PROTECTORAS. El régimen de usos de |
forestales protectoras es el siguiente:
a) Usos principales: conservacion, restauracion ecologica, recuperacion ambiental y forestal protector.

b) Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacién cientifica, infraestructura ¢
redes de monitoreo de variables ambientales y de amenazas, y obtencion de frutos secundarios del bost

¢) Usos condicionados: construccion de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos princ
compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de vegetacion nativa o del habitat de la fauna 'y



integracion paisajistica al entorno natural; las acciones necesarias para el manejo hidraulico y para la p
servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento en general, y aprovechamiento de aguas subterrane
condicionadas al concepto de la Autoridad Ambiental competente. La construccion de ciclorrutas en es
estara sujeta a la expedicion del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

d) Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia, recreacion activa,
usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionados.

ARTICULO 10. GESTION DEL RIESGO. Segun los estudios relacionados con Gestion del Riesgc
para el area de expansion colindante con la margen derecha del rio Lili, el plan parcial de desarrollo ur
Guayabal deberé tenerlos en cuenta de manera que no se vaya a ver afectado su &mbito de gestion. Este
debe analizar de manera integral y debera estar articulado con los demas estudios que se hagan para el
drenaje pluvial, como el denominado "Diagndstico y predisefio de obras de drenaje pluvial de la Zona
Sur de Cali denominada Corredor Cali-Jamundi™ y demas que se realicen.

PARAGRAFO: Posterior a la adopcion de este Plan Parcial, deben realizarse los disefios definitivos de
infraestructura de drenaje pluvial, articulados integralmente al area de expansion, los cuales seran som
aprobacién de la CVC, previo a la solicitud de licencias urbanisticas.

ARTICULO 11. RECURSOS DE FLORA. Previo a la solicitud de licencias urbanisticas, en el mar
autorizaciones y permisos ambientales, debe verificarse para los arboles aislados y la totalidad de la co
vegetal a intervenir, su estatus de amenaza y veda para su manejo y conservacion. Para las especies vas
vasculares presentes en la zona, debe tramitarse suspension temporal de la veda con el Ministerio de A
Desarrollo Sostenible.

ARTICULO 12. PATRIMONIO NATURAL. Se prohibe la mutilacion y tala de los arboles notable
diagnosticados en el Plan Parcial. En caso de que alguno de los &rboles considerados como notables de
retirado para el desarrollo de un proyecto vial, se considerard como aspecto fundamental de dicho proy
trasplante del arbol y/o la compensacion de su valor ambiental, dando cumplimiento a lo que establezc
ambiental competente para cada caso particular.

ARTICULO 13. CALIDAD AMBIENTAL - UNIDADES DE ALMACENAMIENTO DE RESIDLU
SOLIDOS -UAR-. En los usos residenciales del Plan Parcial se deberan implementar las UAR, de coni
lo dispuesto en el Plan de Gestion Integral de Residuos Solidos de Santiago de Cali y las deméas norma
sobre la materia.

ARTICULO 14. SISTEMA DE PATRIMONIO. En el 4rea de influencia inmediata del Plan Parcial
localizan inmuebles considerados de interés Patrimonial que generen restricciones por uso, alturas o cL
concepto para este Plan Parcial.

ARTICULO 15. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO. El Plan Parcial se ubica en un area de potenci
Expectativa Arqueoldgica Media, por lo cual, en aplicacion del articulo 10 de la Ley 388 de 1997, deb
con lo establecido en los capitulos 3 al 5 del Decreto Nacional 1080 de 2015 y en lo pertinente el Decr



138 de 20109.

ARTICULO 16. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. El Sistema de Movilidad de
esta conformado por las vias arterias principales, secundarias, colectoras y locales que tienen relacion «
Parcial, las cuales se encuentran contenidas en los planos F2 - MOVILIDAD, RED VIAL Y PERFILE:
F2B - PERFILES VIALES, y se describen a continuacion:

Tabla 5. DESCRIPCION GENERAL VIAS PLAN PARCIAL GUAYABAL

SISTEMA VIAL NOMENCLATURA |[SECCION  VIAL|TRAMO
(metros)

| |IDESDE [HAS
\VIAS ARTERIAS PRINCIPAL ]|102(2) 171.20 |calle 53 calls
VIAS ARTERIAS|Carrera 109(2) 46.30 Calle 60 Call
SECUNDARIAS

Calle 60 145.00 |carrera102  ||carr
Calle 61 137.00 |carrera102 || ca
\VIAS COLECTORAS |calle 53 128.00 |carrera102  ||carr
\VIAS LOCALES | carrera118 112.00 |calle 53 [calll
(Carrera 103 112.00 |calle 53 [calll
(Carrera 104 112.00 |calle 53 calls
(Carrera 107 112.00 [calle 60 calls
Carrera 108 112.00 |Calle 60 call
\Calle 55 HlZ.OO HCarrera 102 HCarr
\VIAS LOCALES | calle60Bis  |[12.00 |carrera102  ||carr
Calle 60 Bis 112.00 |carrera107  |/carr
Calle 60A 112.00 |Carrera102 || Ca
| Calle 60A 112.00 |carrera107 || Ca

(1) Este ancho corresponde a la seccion A-A del plano F2-Movilidad, Red vial y Perfiles viales. La sec
variable debido al canal de drenaje pluvial, el cual debe garantizar su incorporacion en la seccion.(2) E
corresponde a la seccién B-B del plano F2-Movilidad, Red vial y Perfiles viales. La seccion es variable
canal de drenaje pluvial, el cual debe garantizar su incorporacion en la seccion.

PARAGRAFO. Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias pablicas deberan ser constru
urbanizador de la Unidad de Actuacion o Gestion Urbanistica, segln sea el caso, a través del Ente Ges
tal efecto se constituya, de conformidad con lo dispuesto en el Paragrafo 1 del Articulo 3 del presente |
como lo establecido en el articulo 334 y demas disposiciones que para tal efecto se establecen en el Ac
Municipal 069 de 2000.

ARTICULO 17. CICLO-INFRAESTRUCTURA. Al area de planificacion del Plan Parcial le corres
desarrollo de la ciclo-infraestructura en los siguientes tramos viales, los cuales se encuentran contenidc
planos F2 - MOVILIDAD, RED VIAL Y PERFILES VIALES, y F2B - PERFILES VIALES:



Tabla6. LOCALIZACION CICLO-INFRAESTRUCTURA PLAN PARCIAL GUAYABAL

| NOMENCLATURA ||  SECCION(m) || TRAMO

| | DESDE | HASTA

| Carrera 109 | 1.20 | calle53 | Calle 60

| Carrera 109 | 1.20 | calle6o | Calle 61

\ Calle 60 H 1.20 H Carrera 102 H Carrera 109
| Calle 61 | 1.20 | carrera102 || Carrera 109

ARTICULO 18. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE. El desarroll
construcciones debera cumplir con los requisitos de estacionamientos sefialados en los articulos 101, 1
366 del Acuerdo Municipal 069 de 2000.

ARTICULO 19. SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO. Para el desarrollo de los
que resulten por cada Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion, segun sea el caso, se deb
cuenta los requerimientos del SITM para la infraestructura de paradas de la red de corredores troncales
y complementarios, solicitando concepto previoa METROCALI S.A., o la entidad que haga sus veces
aspecto debera concretarse en las licencias urbanisticas de los proyectos que se desarrollen en el marco
Plan Parcial.

ARTICULO 20. AREA DE RESERVA EN INTERSECCIONES VIALES. Para las intersecciones
del Sistema Vial, serd aplicable lo dispuesto en el articulo 82 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, el ¢
que, "en las intersecciones entre corredores inter-regionales, entre corredores inter-regionales con vias
principales y secundarias, entre vias arterias principales, entre vias arterias principales con vias arterias
y entre vias arterias secundarias, se establece un area de reserva equivalente a un cuadrilatero, cuyas di
coincidentes con las vias que se interceptan, tendran como minimo trescientos (300) metros".

PARAGRAFO 1. Al interior del area de reserva, sélo podran construirse edificaciones hasta de dos (2)
(1) sotano.

PARAGRAFO 2. El area de reserva corresponde Ginicamente al area que se encuentra delimitada dentr
metros del cuadrilatero, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 del Acuerdo Municipal 069

ARTICULO 21. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO. De cont
lo establecido en los articulos 281 y 343 del Acuerdo Municipal 069 de 2000 y las disposiciones del pr
Decreto, las areas de cesion a que se obliga el ejecutor del presente Plan Parcial corresponden a minim
area bruta, el 3% del area bruta para equipamiento colectivo y, dado el caso, las compensaciones en zo
por vias locales no cedidas, cuando el desarrollo se lleve a cabo a traves de super manzanas. Estas &rea
se identifican en el Plano F3 - ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLE(
presentan en los siguientes cuadros:

Tabla 7. DISTRIBUCION DE CESIONES OBLIGATORIAS POR UNIDAD DE GESTION



UNIDAD DE GESTION OBLIGACIONES CESIONES LOCALIZ
URBANISTICAS* LOCALIZADAS**

CESIONES PARA ZONAS VERDES

UG1 69.362,42 69.647,66 ZV-1-Ut

UG-01ZV-
| UG2 | 38.820,20 || 39.817,58 | ZV-1-L
| UG3 | 58.928,99 || 59.725,32 | ZV-1-UG-03zZ
| UG4 | 11.745,66 | 11.820,30 | zv-1-UG-04z7
| TOTAL | 178.857,28 | 181.010,86

CESIONES PARA EQUIPAMIENTO

| UG1 | 11.560,40 | 12.142,64 | EQ-U(
| UG2 | 6.470,03 | 6.714,24 | EQ-UC
| UG3 | 9.821,50 | 9.824,16 | EQ-U(
| UG4 | 1.957,61 | 1.958,65 | EQ-U(
| TOTAL | 20.809,55 | 30.639,68

*Corresponde a los metros cuadrados minimos que debe destinar cada UG para cumplir con los porcer
minimos de 18% y 3% para zonas verdes y equipamiento respectivamente.

*Corresponde al total de metros cuadrados que el plan parcial destina a zonas verdes. Los excedentes ¢
podran ser utilizados como compensacion de la malla vial en supermanzanas o para incrementos en de

PARAGRAFO 1. La localizacion de las areas a ceder por concepto de Zonas verdes y Equipamientos
muestra en el Plano F3 - ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIV
forma parte integral del presente Decreto.

PARAGRAFO 2. los excedentes por concepto de cesion de zonas verdes por encima del area minima ¢
podran ser utilizadas como compensacion para vias locales no cedidas en supermanzanas o, para incret
densidad, de conformidad con los articulos 281y 343 del POT, respectivamente.

ARTICULO 22. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. De conformidad con los estandares de equip:
establecidos en el articulo 158 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, la Administracion Municipal defir
equipamiento colectivo de ambito comunitario que podra construirse en las cesiones para equipamient:
lo establecido en los articulos 231 y 365 del POT.

ARTICULO 23. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las obligaciones de esp:
asi como sus intervenciones, se deberan contemplar y ejecutar conforme a lo establecido por el Acuerd
069 de 2000 y las deméas normas municipales que rigen la materia.

PARAGRAFO 1. Los disefios para el espacio plblico peatonal deberan cumplir con lo establecido por
Disefio y Construccion de los Elementos Constitutivos del Espacio Publico - MECEP del Municipio de



Cali, adoptado mediante Decreto Municipal No. 411.0.20.0816 de diciembre 6 de 2010, y por el Manu
Elementos Complementarios del Espacio Publico - MECOEP adoptado por Decreto Municipal 4112.0
del 25 de diciembre de 2017.

PARAGRAFO 2. El tratamiento de la arborizacion en zonas verdes, zonas blandas de andenes, separac
el control ambiental, debera seguir los lineamientos del Estatuto de Silvicultura Urbana de Municipio ¢
de Cali, en concordancia con el Acuerdo Municipal 0353 de 2013.

ARTICULO 24. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, ALUMBRADO PUE
TICS. El area objeto de intervencion del presente Plan Parcial cuenta con factibilidad para la prestacioi
servicios publicos domiciliarios por parte de las empresas prestadoras de servicios publicos, conforme
requisitos establecidos por el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y de conformidad
sefialado por las empresas prestadoras de servicios publicos mediante oficios No. 550.4 -DP-0155 - 16
febrero de 2016 de la Gerencia de la Unidad Estratégica del Negocio de Energia de EMCALI EICE E.!
421.3- DP-0102/016 del 24 de febrero de 2016 de la Gerencia de Unidad Estratégica del Negocio de
Telecomunicaciones de EMCALI EICE E.S.P., No. 300-GAA-00265 - 16 del 14 de marzo de 2016 de
Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P., y el oficiod
enero de 2017 emitido por la empresa Limpieza y Servicios Publicos S.A. E.S.P.

Los sistemas de Servicios Publicos Domiciliarios y de TIC para el Plan Parcial, fueron elaborados con
especificaciones determinadas por cada una de las Empresas prestadoras de cada servicio, y se encuent
contenidos en los planos que hacen parte integral del presente Decreto, los cuales se mencionan a conti

- Plano FT14_Planta Sanitaria

- Plano FT15_Planta Pluvial

- Plano FT16_Planta Acueducto

- Plano FT17_Perfiles Sanitarios

- Plano FT18_Perfiles Pluviales

- Plano FT 19_Planta de Regulacién

- Plano FT20_Planta y Secciones Zona de Regulacién 1
- Plano FT21_Planta y Secciones Zona de Regulacién 2
- Plano FT22_Secciones Canal Carrera 102 y Diques de Proteccion
- Plano FT23_Red M.T.y B. T. General urbana

- Plano FT24_Red M.T.y B. T. General urbana

- Plano FT25_Canalizacion General Telefonica

- Plano FT25A_Canalizacion General Telefonica Detalles



- Plano FT25B_ Canalizacion General Telefénica Detalles
- Plano FT26_Canalizacion Otros Operadores

PARAGRAFO 1. Los anteriores planos corresponden a la modelacion de la normativa contenida en la
del Plan Parcial, por lo tanto, los proyectos detallados de infraestructura de acueducto, alcantarillado, r
telecomunicaciones, energia eléctrica, alumbrado publico y gas natural, deberan ser aprobados por la E
Prestadora del servicio. Las especificaciones técnicas de dichas redes deben acogerse a los requisitos y
referencia para disefio y construccion que determinen las respectivas empresas prestadoras de servicios

PARAGRAFO 2. El urbanizador debera solicitar y/o actualizar directamente las especificaciones técni
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, para efectuar las actuaciones de urbanismo y constr
requieran, ante las correspondientes empresas prestadoras de cada uno de los servicios publicos.

PARAGRAFO 3. De conformidad con el oficio No. 300-GAA- 00265 - 16 del 14 de marzo de 2016 d
Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P., la construcc
redes matrices de servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial sera
por los propietarios de los predios mediante aportes al Esquema Fiduciario o Fideicomiso que se const
fin, los cuales se liquidaran por metro cuadrado de area bruta, acorde al sistema de liquidacion establec
Esquema Fiduciario o Fideicomiso. Por lo tanto, la provision de los servicios publicos de Acueducto y
Alcantarillado esta sujeta a la participacion de los propietarios de los predios objeto de este Plan Parcie
mencionado Esquema Fiduciario o Fideicomiso.

PARAGRAFO 4. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente a redes de m¢
tension para el servicio publico de energia, ademas de las redes de telecomunicaciones y gas natural, d
mediante la canalizacion de ductos (subterranizacién) incluyendo reservas y cadmaras, asi como las aco
usuario final. Debera garantizarse la ducteria suficiente para las redes de todos los operadores de
telecomunicaciones.

PARAGRAFO 5. El disefio del sistema de alumbrado publico, redes de energia Eléctrica y Telecomun
deberd cumplir con lo establecido en el Reglamento técnico de iluminacion y alumbrado publico (RET
Reglamento Técnico de A Instalaciones Eléctricas (RETIE), la Norma Técnica Colombiana NTC 205C
recomendaciones de la Comision de Regulacion de Comunicaciones (CRC) para las tecnologias de la i
las comunicaciones (TIC), las demas normas vigentes y aplicables en la materia, y acoger las recomenc
técnicas sobre el tipo de iluminacion que determine la Unidad Administrativa Especial de Servicios PU
UAESPM.

PARAGRAFO 6. El Plan Parcial debera cumplir con las politicas establecidas por el Plan de Gestion |
Residuos Sdlidos - PGIRS de Cali, adoptado por el Decreto Municipal 1147 de 2015. Asi mismo, se dt
cumplimiento a lo establecido por el Decreto Municipal 0059 de 2009 "Por medio del cual se adoptan

para la implementacion de Programas de Gestion Integral de Residuos Solidos, en entidades publicas,

educativas, conjuntos residenciales, centros comerciales, supermercados, almacenes de cadena y event
en el municipio de Cali y se dictan otras disposiciones".

ARTICULO 25. SISTEMA DE ACUEDUCTO. De conformidad con el oficio No. 300-GAA- 002¢
de marzo de 2016 de la Gerencia Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EI



E.S.P, la prestacidn del servicio de Acueducto esta condicionado, entre otros a:

- Presentar el Paz y Salvo de participacién en el Esquema Fiduciario o Fideicomiso que se constituya [
estar ejecutadas y en funcionamiento las obras de infraestructura necesarias para la adecuada prestacio
servicios de Acueducto y Alcantarillado asociadas a las necesidades del Plan Parcial.

- A la construccion y puesta en operacion de la Estacion de Bombeo de Agua Potable, que acorde al di:
elaborado por el Consorcio Ingesam Ltda. - Hidro- occidente que abastecera por gravedad los sectores
partir de la prolongacion de la TTS. La construccién de la Estacion de Bombeo es requisito indispensal
prestacion del servicio de Acueducto en el Area de expansion, en las zonas localizadas por encima de |
msnm (Cotas CMT).

- A la construccion de la estacion de bombeo, que esta proyectada para ser construida en el predio en e
Calle 42 con Carrera 115.

- Se debe tener en cuenta que los disefios elaborados por Ingesam - Hidro- Occidente, se proyectd una
interconexion entre la prolongacién de la TTS y la TTO en diametro 600 mm HD por la Carrera 109 er
y 53, la cual se debe implementar, una vez se supere el consumo de los 500 LPS aportados por la TTS
extendida por la Calle 42.

- Disefio, construccion y puesta en funcionamiento de las obras de infraestructura Macro necesarias pal
adecuada prestacion de los servicios de Acueducto y Alcantarillado.

- El disefio y construccion de las redes secundarias de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial, nec
la adecuada prestacion de los servicios de Acueducto y Alcantarillado por parte de Emcali

- Para edificaciones de mas de dos pisos, desarrollos en conjunto cerrado y con mas de cinco unidades
requiere sistema especial de abastecimiento interno con tanque de almacenamiento bajo y equipo de pr

ARTICULO 26. SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO. De conformidad con el oficic
GAA- 00265 -16 del 14 de marzo de 2016 de la Gerencia Unidad Estratégica de Negocios de Acueduc
Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P, la prestacion del servicio de Drenaje Sanitario se encuentra st
disefio y construccion de colectores sanitarios, acordes con el proyecto en proceso de contratacion por
Esquema Fiduciario o Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y, posteriormente, la PTAR sul

ARTICULO 27. PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES - PTAR. La factibili
solucion individual para el manejo y tratamiento de aguas residuales como complemento del sistema d
publicos propuesta en el Plan Parcial, se debe dar en la etapa de permisos y autorizaciones, de conform
dispuesto en la Resolucion CVC 0100 No. 0710-0667 del 30 de julio de 2019, en la cual se deberan ap
evaluar los soportes técnicos y la determinacidon del sitio receptor del vertimiento, la cual se constituye
condicion previa a la etapa de licenciamiento urbanistico.

PARAGRAFO 1. De conformidad con lo dispuesto en la Resolucion 0100 No. 0710- 0667 de 2019 prt
CVC, la viabilidad de la PTAR se encuentra supeditada a la evaluacion técnica que lleve a cabo la Cor
el marco del proceso de otorgamiento del derecho ambiental.

PARAGRAFO 2. En caso de que se lleve a cabo la implementacion de la solucion individual para el i



tratamiento de aguas residuales de la que trata el presente articulo, esta deberd considerar la cota del pt
que defina EMCALI EICE ESP para la conexién con el colector sanitario de la Calle 61, a fin de garan
adecuada articulacion con las redes matrices de alcantarillado sanitario definidas en los estudios adelar
EMCALI E.I.C.E. E.S.P. para el area de expansion Corredor Cali - Jamundi, e integrarse a éstas una ve
encuentren construidas, de manera que hagan parte del sistema general del tratamiento de aguas residui
por el Municipio para las aguas residuales provenientes del area de expansion.

ARTICULO 28. SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. Con base en el Reglamento Téc
Sector de AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO (RAS-2000), el nivel de complejidad del <
ALTO'y, para su desarrollo se fijan las siguientes condiciones:

- El Plan Parcial debera entregar a la infraestructura general de manejo pluvial caudales regulados, evit
a la red de drenaje pluvial superiores a los previstos en los disefios de la macro-infraestructura.

- Se deberan respetar y considerar los corredores definidos en los disefios de la macro infraestructura p
las Carreras 102 hasta entregar a la laguna de regulacion.

- Los proyectos urbanisticos y arquitecténicos que se desarrollen al interior del Plan Parcial deberan ge
construccién del total de las obras inherentes al sistema de drenaje pluvial, al igual que la armonizaciol
disefios especificos de los proyectos con la solucién de drenaje integral definida para todo el sector.

- La Infraestructura requerida para asegurar el drenaje del Plan Parcial es el canal Carrera 102 hasta su
Lagunas de Regulacion.

- La Infraestructura requerida para recibir las aguas lluvias del Plan Parcial Guayabal:

- Adecuacion del Zanjon Cascajal y su entrega al Canal Sur

- Lagunas de Regulacion

- Construccion de la Estacion de Bombeo de Aguas Lluvias hasta entregar al Canal Sur

- Participar en las obras a cargo del Esquema Fiduciario o Fideicomiso, que permitiran asegurar el ade
de las aguas lluvias

PARAGRAFO. De conformidad con el oficio No. 310-DT -433/2014 del 23 de octubre de 2014 emitic
EMCALI EICE ESP, la prestacion del servicio de Alcantarillado pluvial esta condicionado, entre otros
construccién del Canal Carrera 122 hasta su entrega al Canal de la Calle 61.

ARTICULO 29. REGULACION PLUVIAL. De conformidad con lo dispuesto en la Resolucion 01
0667 de 2019 proferida por la CVC, el sistema de drenaje planteado por el Plan Parcial debe estar artic
y temporalmente con la propuesta adelantada por EMCALI E.I.C.E E.S.P. y la firma IGEI S.A.S para ¢
drenaje pluvial del &rea de expansion Corredor Cali - Jamundi. En todo caso, los proyectos que se deri
presente Plan Parcial deberan proyectar los sistemas de regulacion de caudales que garanticen la entreg
caudales al sistema, evitando que se hagan aportes a la red de drenaje pluvial superiores a los previstos
de IGEI.



PARAGRAFO 1. De conformidad con lo dispuesto en la Resolucion 0100 No. 0710- 0667 de 2019 prt
CVC, en el disefio y la construccién del proyecto urbanistico se debera priorizar la infiltracion de agua
propdsito de minimizar la construccion de areas duras, procurando el planteamiento de zonas de parqu
materiales que garanticen la recarga del acuifero.

PARAGRAFO 2. Es responsabilidad del urbanizador prever y controlar los eventuales impactos gener.
ejecucion de la obra al acuifero en cuanto a su disponibilidad y caracteristicas de calidad de aguas subt

PARAGRAFO 3. En desarrollo y ejecucion de los proyectos, no se puede afectar el gradiente hidraulic
acuiferos y las caracteristicas litoldgicas de los sedimentos del subsuelo.

ARTICULO 30. USOS DEL SUELO. Al presente Plan Parcial le corresponde el area de actividad
RESIDENCIAL PREDOMINANTE, tal y como se muestra en el Plano F10 - AREA UTIL, USOS Y
APROVECHAMIENTOQS, el cual forma parte integral del presente Decreto. La definicién y normas ge
esta area de actividad esta contenida en los articulos 258 y 259 del Acuerdo Municipal 069 de 2000 (Pt

PARAGRAFO 1. Los proyectos que se ejecuten dentro del &rea de este Plan Parcial deberan cumplir ¢
normas urbanisticas establecidas en el presente Decreto y en el Acuerdo Municipal 069 de 2000, en es
determinadas para las areas de actividad Residencial Predominante, asi como las normas contenidas er
367, 368, 369, 370, 371y 373 relacionadas con la urbanizacién en areas de actividad residencial.

PARAGRAFO 2. La asignacion especifica de los usos del suelo se regira por la Matriz de Clasificaciol
Jerarquizacion de Usos (articulo 247 y 417 POT) y la Matriz Desagregada de Osos del Suelo (Decreto
Reglamentario 1151 de diciembre de 2000). PARAGRAFO 3. La asignacion de usos de los predios co
sistema vial se hara con base en la Matriz desagregada de Usos del suelo del Decreto 1151 de 2000, en
columnas correspondientes a "Vias Arterias Secundarias y Colectoras"”, teniendo en cuenta la jerarquiz
determinado en el Anexo 4 del Acuerdo Municipal 069 de 2000 - Plan de Ordenamiento Territorial, la:
encuentran contenidas para este Plan Parcial en el plano F2 - MOVILIDAD, RED VIAL Y PERFILES

ARTICULO 31. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El area util total del Plan Parcial cc
449.423,87 m2. La estructura de espacios privados se expresa en los planos F1 - PROPUESTA URBA
ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVOy F13 - ETAPAS DE
DESARROLLO, tal y como se encuentra contenida en la Tabla 8. AREA UTIL DEL PLAN PARCIAL

Tabla 8. AREA UTIL DEL PLAN PARCIAL

UNIDAD DE|AREA A COMPENSAR|AREA UTIL (m2)
GESTION POR ViAS LOCALES (m?)

lUG1 15.742,58 1184.864,12 |
UG2 14.930,17 1112.496,41 |
UG3 15.809,07 1125.069,76 |
UG4 11.475,60 126.993,59 |
TOTAL 117.957,41 1449.423,87 |

PARAGRAFO. La compensacion de zonas verdes por concepto de vias locales no cedidas, al igual qu



compensacion por incremento de densidad, constituye una obligacion urbanistica que debe sefialarse e:
en la licencia de urbanizacion, identificando claramente su localizacion. La entrega y adecuacion de di
verde, se realizara de conformidad con el procedimiento que determine la Unidad Administrativa Espe
Gestion de Bienes y Servicios. Para este efecto, se aplicara lo dispuesto en la Resolucion 620 del 23 de
de 2008 o la norma que la modifique o sustituya.

ARTICULO 32. MODALIDADES DE URBANIZACION. En concordancia con lo establecido en
367 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, las Unidades de Actuacion Urbanistica o las Unidades de Ge
Plan Parcial podran desarrollarse por los sistemas de loteo individual (abierto o cerrado), conjunto de v
loteo individual (abierto o cerrado), conjunto vertical cerrado y de conjunto horizontal (abierto o cerrac
todas las normas generales sobre cesiones de espacios publicos definidas en el presente Decreto y dem
de urbanizacion previstos en el Acuerdo Municipal 069 de 2000.

ARTICULO 33. FICHA NORMATIVA. El poligono correspondiente al area de planificacion del p
desarrollo urbano Guayabal se reglamenta conforme a la Ficha Normativa que se adopta con el present
hace parte integral del mismo, en cumplimiento de lo establecido por el paragrafo 1 del articulo 248 de
Municipal 069 de 2000.

Tabla 9. FICHA NORMATIVA PLAN PARCIAL GUAYABAL

\Pieza Urbana: Ciudad Sur HCédigo del PN: Plan Parcial de desarrollo urbano Guayabal
|Comuna (s): | Area del Poligono Normativo: 99,36 Ha

Barrio (s): Area de Expansion Corredor Cali-Jamundi

Areas de Actividad: Residencial Predominante Tratamiento: Desarrollo
NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1. AREAS DE ACTIVIDAD

*Area de Actividad Residencial Predominante Arts. 258 y 259 POT.

2. USOS DEL SUELO

Los usos del suelo de este Plan Parcial se regiran por lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 069 de 20C
aplicando la Matriz de Clasificacion y Jerarquizacion de Usos (Art 247 y 417) y la Matriz de Usos del

establecida en el Decreto Reglamentario 1151 de diciembre de 2000.* Frente a las vias Arterias Princij
permitiran los usos de &mbito sectorial correspondientes a la columna "VIiA ARTERIA PRINCIPAL C
CORREDOR DE ACTIVIDAD", de la matriz de clasificacion y jerarquizacion de usos. Se exceptian

5011,5012, 5030, 5040, 5051,5052, 5161, 5162, 5170, 5512.* Frente a las Vias Arterias Secundarias y
se permiten los usos correspondientes a la columna "RESIDENCIAL PREDOMINANTE EN VIAS Al
SECUNDARIAS Y COLECTORAS" de la "Matriz de Clasificacion y Jerarquizacion de Usos" y de la
desagregada de Usos del Suelo”, excepto los cddigos 5512, 5513, 5519, 9191. Los siguientes c6digos ¢
como usos, pero se les define la condicion P-7 de tamafio predial a los Grupos 851, 852 y 853.* Para
del Concepto de Usos del Suelo por parte del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,



permitidos para el Plan Parcial se homologaran a la Clasificacion Internacional Industrial Uniforme-CI
al momento de la solicitud.* Se permite la localizacion de los elementos constitutivos del Sistema Inte
Transporte Masivo.

DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION
3. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

3.1 TRATAMIENTO: DESARROLLODe conformidad con lo dispuesto en el Plan Parcial, este poligc
normativo presenta una nica area de manejo normativo, la cual es objeto de aplicacion de los aprovec
dispuestos en el POT, a través de las Unidades de Gestion o Actuacion determinadas a continuacion.

3.2 SUBAREAS DE MANEJO

" SUBAREA DE MANEJO 1

Corresponde a toda el area de
planificacidn del Plan Parcial

4. APROVECHAMIENTOS
4.1 APROVECHAMIENTOS

*Los aprovechamientos para este Plan Parcial son los definidos en el articulo 281 del POT para predio
50 hectareas, los cuales se muestran en los siguientes cuadros. No obstante, su aplicacion se llevard a c
conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 del presente decreto, en el cual se establecen el total de
construibles por cada manzana, al igual que su correspondiente densidad.
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4.2 PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Para efectos de la aplicacion del Decreto Extraordinario No. 411.020.0259 de mayo 06 de 2015 “Por e
compilan los Acuerdos Municipales 0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de 2013, 0346 de 2013, 0357 ¢
0380 de 2014; que conforman el Estatuto Tributario Municipal®, el Acuerdo 0434 de 2017 “Por el cual
parcialmente el estatuto tributario municipal y se dictan otras disposiciones”, el Decreto 411.010.20.03
"Por el cual se efectlia una delegacion y se dictan otras disposiciones™ y lo dispuesto en el Decreto Nac
de 2015, el Departamento Administrativo de Planeacion remitird a la Subdireccion de Catastro, el info
normativo para la determinacion de hechos generadores de la participacion en la plusvalia para su estir
ello hubiere lugar.

4.3 GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES
* El poligono no sera receptor de compensaciones por derechos de construccion o de transferencia.
4.4 CESIONES OBLIGATORIAS

*Las areas de cesion para espacio publico a que se obliga el ejecutor del presente plan parcial, estan co
por las correspondientes al sistema vial y las zonas destinadas a zonas verdes y equipamiento comunite
ultimas corresponden al 21% del area bruta del predio y se destinan asi: el 18% para zonas verdes y el -
localizacion de Equipamiento. La distribucidn de cesiones obligatorias por Unidad de Gestion se encut
articulos 21 y 35 del presente decreto.

4.5 OBSERVACIONES

Los aspectos normativos no contemplados en la presente ficha normativa se remitiran a lo dispuesto er
Acuerdo Municipal 069 de 2000.

ARTICULO 34. APROVECHAMIENTOS. De conformidad con lo dispuesto en la ficha normative
en el articulo 33 del presente decreto, asi como en el reparto equitativo de cargas y beneficios del plan
aprovechamientos se encuentran determinados de la siguiente manera:



Tabla 10. RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS POR UNIDAD DE GESTION

UG AREA  ||[AREA NETA|AREA AREAMAXIMA| TOTAL DE|M2
UTIL (M2)|URBANIZABLE|MAXIMA ||CONSTRUIBLE|VIVIENDAS  |SUELO
(M2) OCUPABLE|(M2) MAXIMAS PARA
(M2) PERMITIDAS(1)||NO- VIS
lUG1 |[184.864,12|291.008,31 174.378,17  |/407.411,63 13.492 1136.837,0¢
UG2  |[112.496,41186.287,15 147.180,89  |(260.802,01 12.235 187.616,52
UG3  ||125.069,76/224.045,78 156.654,68  |313.664,09 12.689 198.240,24
UG4  ][26.993,59 |45.378,04 111.435,27  |/63.529,25 1545 121.594,87
I TOTAL|[449.423,87|746.719,28 1189.649,00 |/1.045.406,99  |/8.961 1344.288,77

(1) El nimero total de viviendas contenidas en esta columna, corresponde a las maximas permitidas al
densidad tope determinada por el POT de 120 Unidades de Vivienda por Hectarea Neta, sin incluir ces
adicionales de espacio publico. Para poder construir un numero de viviendas superior a las determinad
presente cuadro, se debera ceder espacio publico adicional, de conformidad con lo dispuesto en el artic
Acuerdo Municipal 069 de 2000.

A continuacion, se muestra el detalle de los aprovechamientos por cada unidad de gestién, de conform
reparto equitativo de cargas y beneficios.

Tabla 11. APROVECHAMIENTOS - UNIDAD DE GESTION 1

LOTE AREA UTIL (M2) ||AREA AREA MAXIMA|TOTAL
MAXIMA CONSTRUIBLE | VIVIENI
OCUPABLE  |(M2) MAXIM,
(M2) PERMIT
IManzana 1 - UG1 (NO VIS) (33.170,57 112.531,90 173.102,76 | Y
[Manzana 2-UG1 (VIS) 129.683,41 114.018,06 165.417,60 | 5¢
[Manzana 3-UG1 (NO VIS)  |[35.333,50 113.349,06 177.869,51 | B¢
IManzana 4-UG1 (VIS) 118.343,63 18.662,82 140.426,49 | 3¢
[Manzana 5-UG1 (NO VIS)  20.761,79 17.843,84 145.755,74 | 3¢
IManzana 6 - UG1 (NO VIS) [21.133,49 17.984,27 146.574,90 | 3¢
[Manzana 7-UG1 (NO VIS)  |26.437,74 19.988,23 158.264,65 | 4¢
ISUBTOTAL 1184.864,12 174.378,17 1407.411,63 13.492

Tabla 12. APROVECHAMIENTOS - UNIDAD DE GESTION 2



LOTE AREA UTIL (M2) ||AREA AREA  MAXIMA|TOTAL
MAXIMA CONSTRUIBLE(M2)VIVIEN
OCUPABLE MAXINV
(M2) PERMI1
IManzana 1 - UG2 (NO VIS) |[21.576,00 18.574,85 150.019,95 | 4
IManzana 2 - UG2 (NO VIS) |15.556,97 16.182,73 136.065,93 | 3
IManzana 3 - UG2 (NO VIS) [/19.009,08 17.554,69 144.069,01 | 3
IManzana 4 - UG2 (NO VIS) |/13.398,11 15.324,75 131.061,02 | 2
IManzana 5 - UG2 (NO VIS) |/18.076,37 17.184,01 141.906,70 | 3
IManzana 6 - UG2 (VIS) 124.879,89 112.359,87 157.679,39 | 4
ISUBTOTAL 1112.496,41 147.180,89 1260.802,01 12.235
Tabla 13. APROVECHAMIENTOS - UNIDAD DE GESTION 3
LOTE AREAUTIL (M2) ||AREA AREA  MAXIMA|TOTAL
MAXIMA CONSTRUIBLE(M2) |VIVIEN
OCUPABLE MAXIN
(M2) PERMI1
IManzana 1 - UG3 (NO VIS) |[27.536,29 111.838,62 169.058,61 592
IManzana 2 - UG3 (NO VIS) |23.626,67 110.157,77 159.253,65 508
[Manzana 3-UG3 (NO VIS) [30.191,12 112.980,01 175.716,71 1649
IManzana 4-UG3 (NO VIS) /8.130,76 13.495,64 120.391,25 1175
[Manzana 4 - UG3 (VIS) 110.817,95 15.813,67 127.130,48 1233
IManzana 5 - UG3 (NO VIS) |/8.755,40 13.764,19 121.957,77 188
Manzana5-UG3 (VIS) _ ]|16.011,57 18.604,78 140.155,63 1344
ISUBTOTAL 1125.069,76 156.654,68 1313.664,09 12.689
Tabla 14. APROVECHAMIENTOS - UNIDAD DE GESTION 4
LOTE AREA UTIL (M2) |AREA AREA  MAXIMA|TOTAL
MAXIMA CONSTRUIBLE(M2) | VIVIEN
OCUPABLE MAXIN
(M2) PERMI1
[Manzana 1 - UG4 (VIS) 15.398,72 12.722,68 112.705,86 109
IManzana 1 - UG4 (NO VIS) |[21.594,87 18.712,58 150.823,39 1436
ISUBTOTAL 126.993,59 111.435,27 163.529,25 545

PARAGRAFO 1. La delimitacion de las Unidades de Gestion se encuentra en el plano F8 - DELIMIT/
LAS UNIDADES DE GESTION.

PARAGRAFO 2. Se podra efectuar traslado de metros cuadrados de area construible y/o viviendas per
las manzanas de una misma Unidad de Gestidn o entre Unidades de Gestidn, siempre y cuando no se s
topes totales establecidos para el plan parcial en las tablas del presente articulo.

PARAGRAFO 3. Para efectuar traslado de metros cuadrados construibles o niimero de viviendas perm
misma Unidad de Gestion de los que trata el paragrafo anterior, los propietarios que intervienen en el t



deberan estar de acuerdo y, por lo tanto, se deberan expedir simultdneamente las licencias de construcc
predios objeto de la transferencia, con el propdsito de que no se vulnere el acceso de ningun particular
aprovechamientos determinados en el plan parcial.

PARAGRAFO 4. Se podra efectuar traslado de metros cuadrados construibles o nimero de viviendas |
entre Unidades de Gestion del plan parcial, cuando existan manzanas o Unidades de Gestion licenciad:
utilizaron el maximo potencial de construccion y nimero de viviendas establecido en las tablas del pre
y, el excedente desee ser concretado en otro proyecto dentro del plan parcial. De cualquier forma, los p
que intervienen en el traslado deberan estar de acuerdo y procederan a suscribir las acciones que para ¢
hayan lugar.

PARAGRAFO 5. En ningun caso, los metros cuadrados construibles u ocupables podréan ser superiore:
establecidos en el presente articulo para el plan parcial.

PARAGRAFO 6. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 343 del POT, cada Unidad de Gestic
efectuar aumento de densidades de vivienda a través de cesiones adicionales de espacio publico, las cu
localizarse en la misma Unidad de Gestidn que las genere y, dado el caso, podran ser trasladadas a otra
de Gestion, de conformidad con lo dispuesto en el Paragrafo 4 del presente articulo. En todo caso, el al
densidad de vivienda se encuentra supeditada en los términos del numeral 9 del articulo 2.3.1.1.1 y del
2.3.1.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, a la viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios pt
acueducto y alcantarillado, que para la finalidad establezca el prestador de servicios publicos domicilia

ARTICULO 35. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. De conformidad con lo dispuesto en el POT,
parcial Guayabal debe cumplir con la obligacién de destinar al menos 89.884,77 M2 de suelo para el d
Vivienda de Interés Social. No obstante, dentro de su planteamiento urbanistico, el plan parcial determ
localizacion de un total de 105.135,17 m2 para el desarrollo de Vivienda de Interés Social, tal y como
la Tabla 10; articulo 34 del presente Decreto, por tanto, esto constituye una obligacion de destinacion.
localizacion de los suelos para VIS, se muestran en el Plano F11 LOCALIZACION VIVIENDA DE IN
SOCIAL. PARAGRAFO 1. Los proyectos que se ejecuten en las areas destinadas en este Plan Parcial
Vivienda de Interés Social, se acogeran a lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerd
069 de 2000 y demas normas legales y vigentes previstas para este tipo de Vivienda.

PARAGRAFO 2. Las areas de destinacion para el desarrollo de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL st
el presente articulo son minimos y, en consecuencia, otras manzanas podran destinarse para VIS, sin q
impligue el ajuste del Plan Parcial.

ARTICULO 36. CESIONES, OBLIGACIONES URBANISTICAS Y REPARTO EQUITATIVO L
Y BENEFICIOS. De conformidad con el reparto equitativo de cargas y beneficios propuesto por el pla
el Documento técnico de Soporte para el plan parcial, las Unidades de Gestion o Unidades de Actuacic
autonomas, por lo cual, el total de las obligaciones urbanisticas del plan parcial se deberan ejecutar poi
titulares del derecho de dominio de los inmuebles a través de un Ente Gestor, el cual puede ser constitt
cualquiera de las figuras consideradas en el ordenamiento juridico, tales como, una Fiducia Mercantil,
Comercial, un Patrimonio autdbnomo, etc., tal como se establece en el modelo de gestion del Plan Parci
en el Capitulo 5. PROPUESTA DE MODELO DE GESTION DEL PLAN PARCIAL GUAYABAL.



En consecuencia, todos los titulares de derecho de dominio de los inmuebles que forman parte del plan
deben participar del Ente Gestor, para la ejecucion de las obligaciones urbanisticas de cada una de las |
Gestion o Unidades de Actuacion Urbanistica. Para efectos de lo anterior, el total de cargas urbanistice
parcial fueron cuantificadas en 1.693 puntos, por tanto y, de acuerdo con la simulacion financiera, las ¢
urbanisticas de cada Unidades de Gestion o Unidades de Actuacion expresada en puntos es la siguiente

Tabla 15. DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS POR PUNTOS

IOBLIGACIONES luci (@) |uc2@ |uc3@) |lucs ()
Obligaciones urbanisticas de la UNIDAD DE|651,6 424.6 512,3 104,5
GESTION de acuerdo con sus aprovechamientos

Costos de cargas Urbanisticas fisicas localizadas al||677,0 363,2 510,0 142,8
interior de la UNIDAD DE GESTION (5)

Puntos que debe trasladar a otra UG, para el|0,0 61,4 2,3 0,0
cumplimiento de las Cargas Urbanisticas

Puntos que recibe de otra UG, para el cumplimiento||25,4 0,0 0,0 38,3

de las Cargas Urbanisticas localizadas en la UG

(1) Le corresponde como obligacion urbanistica un total de 651,6 puntos, lo que significa que requiere
de un total de 25,4 puntos provenientes de otras UG (recibe 2,3 de la UG3 y 23,1 de la UG2), para pod
correspondiente licencia urbanistica de urbanismo, y asi ejecutar el total de los 677 puntos que se local
Unidad.

(2) Le corresponde como obligacion un total de 424,6 puntos, lo que significa que debe aportar 23,1 pt
UG1y 38,3 puntos a la UG4 para asi, obtener su licencia urbanistica de urbanismo para ejecutar los 3€
localizados en su &mbito de planificacion y licenciamiento.

(3) Le corresponde como obligacion un total de 512,3 puntos, lo que significa que debe aportar 2,3 pur
y asi, obtener su licencia de urbanismo para ejecutar los 510,0 puntos localizados en su ambito de plan
licenciamiento.

(4) Le corresponde como obligacion un total de 104,5 puntos, lo que significa que requiere del trasladc
de 38,3 puntos provenientes de la UG2, para poder obtener su correspondiente licencia de urbanismo,
el total de los 142,8 puntos que se localizan en dicha Unidad.

(5) Las cargas sefialadas en esta fila, son aquellas que deben quedar contenidas en cada una de las licer
urbanismo, por lo cual para su expedicion se requiere del certificado de aporte o recibo de cargas, segu
corresponda. Estas cargas se muestran en el presente articulo, en las Tablas 16, 17, 18 y 19.

Teniendo en cuenta que las licencias de urbanismo se expiden para cada Unidad de Gestion, a continuz
muestra el total de cargas y beneficios localizados en cada Unidad de Gestién, sefialando las areas de c
obligatoria, cuya delimitacion se encuentra en los planos F11 ASIGNACION DE CARGAS URBANI¢
UNIDAD DE GESTION y F12 AREA UTIL, USOS Y APROVECHAMIENTOS. En todo caso, las ol
urbanisticas de cada Unidad de Gestidn corresponden a las determinadas en el reparto contenido en la’

Tabla 16. OBLIGACIONES URBANISTICAS - UNIDAD DE GESTION 1



DELIMITACION

MORTE! Gon el lmile su del Flan Pargial Gudagd
taléndez, an ia carrarn 102

ORICNTE: Can o oja do ia calle 60, can ai limha
oogidgntal g las Unidades do Sestion 2y 3

BUK: Con gl limily norde de los plangs’ peroiales
Cachipay (Carrarn 100 vy Carrara 118} v Pilan
Hargial Begdilinmladg 3 (e 114)

COOIDENTE: Con ol ojp de o calle B3, limile
ariantal del Pian Parcial Pradalimiads 2.

OLSIONES
EE TS A Nty AREA ARNA TOTAL OBLIGATORIAS 1
m' ml % m' .-'-"H.h'-”i
CARCA BEOTA S84 340 80 400, 00%, ol
Prodia We 1. M1 E?i:l-iﬂiﬂﬂ? H;.HE.W
§ 71.280.00 | 18.50%
L =dalle Trd (W40
Linea e alta tanaisn__ EEE I
Zién 1R13000 | J108800 | 400
AdPiuia 1. 400 Y 5




TOTAL AFECTACIONES 54.338,49 24,48%
AREA NETA URBANIZABLE 281.008,31 75,52%
' ZV-1-UG-D1 | 62573169
Zonaa Verdes | ZV-2-UG-01 3.177.44 69.647.66 | 18.07% | 69.362.42 |15.00%
Zy-3-UG-01 389653
Equipamianto | EQ-UG-01 12.142 64 315% 11.560.40 | 3.00%
m?_'fgﬂgﬁna " |carrera 103 | 5872.08
Carrera 104 5.5086,01
Vias Locales | Calle 55 6.064,48 18.611,23
Carrera 118 1.168.68
Carrera 107* 2.861.79
* La carrera 107 no se descuenta porque se traslapa con gl drea de proteccion de la Linea de Alta Tensién.
Manzana 1 = UG1 35038 87 N
g Manzana 2 - UG1 3157167
é Manzana 3 - UG1 37287
% Manzana 4 - UG1 18.34363 | 190.606,70 | 49.46%
bt Manzana 5 - UGT 20.761,79
g "Manzana 5] UG1 21.133.49
' Manzana 7 - UG1 26.437.74
Manzana 1 - UG1 1.868.10 o
Manzana 2 - UG1 1.888.26
Manzana 3 - UG1 1.986.21
zlggﬁggﬂgig Manzana 4 - UG1 - 574258 | 1.45%
Manzana 5 - UGT -
Manzana & - UG1 -
Manzana 7 - UG1 -
tdanzana 1 - UG1 33.17\‘.;.5?
Manzana 2 - UG1 (VIS) 2868341
Manzana 2 - UG1 35.233.50
AREAUTIL |Manzana 4 - UGT (VIS) 18.343,63 | 184.864,12 | 47,57%
Manzana § - UG1 20.761,79
Manzana 6 - UG1 2113349
Manzana 7 - UG1 . 26.437.74

OBLIGACIONES URBANISTICAS



ZONAS VERDES

Cesion y adecuacion de 69.647,66 m2 correspondientes al 18,07
bruta.Obligacion: 69.362,42 (18%)Localizacion: ZV-01, ZV-02, .
Unidad de Gestion 1

EQUIPAMIENTOS

Cesion de suelo para la localizacion de equipamientos con
12.142,64 m2 correspondientes al 3,15% del &rea bruta.
11.560,40 (3%)Localizacion: EQ-UG-01

SISTEMA VIAL

Carrera 102 (VAP) Cesion y construccion del area afec
el limite occidental del area de p
del plan parcial (limite oriental del
predelimitado 2), hasta la intersec
Carrera 118 y el eje de la calle
occidental de la Unidad de Gestior
area de 18.866,12 m2

Carrera 109 (VAS)

Cesion y construccion del area afec
el limite occidental del area de p
del plan parcial (limite oriental del
predelimitado 6), hasta el cruce cor
(limite occidental de la Unidad de
con un area de 21.811,67 m2

Calle 60 (VAS)

Cesion y construccion del area afec
el costado sur de la carrera 10
costado norte de la carrera 109, cor
18.264,40 m2

Calle 53 (VC)

Cesion y construccion del area afec
el costado sur de la carrera 1C
costado norte de la carrera 109,
costado sur de la carrera 109 hasta
del plan parcial (limite norte del |
predelimitado 3), con un area de
m2

Vias locales

Cesion y construccion de las v
sefialadas en la Tabla 5, artict
presente decreto

Cicloinfraestructura

Cesion y construccion
cicloinfraestructura sefialadas en
articulo 17 del presente decreto

SERVICIOS PUBLICOS



ACUEDUCTO

Participacion en la cuota parte correspondiente, para la constru
infraestructura matriz del sistema de acueducto a través de
Fiduciario o Fideicomiso, incluyendo estacion de bombeo
impulsion.

Construccion de la totalidad de las
de Gestion.

redes secundarias de acueducto que se encuentren en el &mbito d

ALCANTARILLADOPLUVIAL

Participacion en la cuota parte correspondiente, para la constru
infraestructura matriz del sistema de alcantarillado pluvial, a
Esquema Fiduciario o Fideicomiso.

Unidad de Gestion.

Construccion de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren al interior del &

Participacion a través del Ente Gestor para la construccién de las zonas de regulacion localizadas e
UG3, para la entrega regulada de las aguas lluvias provenientes del plan parcial al punto de descarge
por la Autoridad Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en el reparto equitativo de cargas y be

plan parcial.
ALCANTARILLADO Participacion en la cuota parte correspondiente, para la constru
SANITARIO infraestructura matriz del sistema de alcantarillado sanitario a

Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La Presente Unidad de G
parte del Sector 3 definido por EMCALI para la prestacion del
cual requiere la construccion de Colectores Sanitarios hasta su
Colector Sanitario proyectado por la Carrera 102 con calle €
entrega a la PTAR o0 EBAR sur, conforme al disefio aprobado.

Construccion de las redes secunda
Unidad de Gestion.

rias de alcantarillado sanitario que se encuentren al interior del &

ENERGIA ELECTRICA

El disefio y construccion de las redes de media y baja tension
eléctrica, alumbrado publico y demas obras necesarias para ir
usuarios a la red de servicios publicos, es responsabilid
urbanizadores y/o constructores, en cumplimiento del Reglamento
Instalaciones Eléctricas (RETIE) NTC 2050, Reglamento -
iluminacién y alumbrado publico (RETILAP) y Normas del ¢
RED. Las redes locales construidas seran entregadas como bient
de terceros a la entidad prestadora de servicios publicos para
operacion, mantenimiento y usos dentro de sus programas
prestacion de servicios.

\La instalacion de redes de servicios

publicos de energia y TIC debera desarrollarse de forma subterran

TELECOMUNICACIONES

Los constructores son los responsables del disefio de la red
telecomunicaciones y la red de distribucion, el cual debera ser
firmado por un ingeniero electronico, de telecomunicaciones, ele:
eléctrico al interior de la constructora cumpliendo con el Regla
Redes Internas de Telecomunicaciones, expedido mediante la
CRC 5405 de 2018. Se debe disponer de canalizacion con
suficiente para el soterramiento de las redes.

GAS

Construccion de la red de gas natural estara a cargo de la empres:
del servicio.

SISTEMAAMBIENTAL

Llevar a cabo las acciones de mitigacion y estrategias determinadc
de manejo ambiental del plan parcial.

Llevar a cabo las compensaciones
Corporacion Autbnoma Regional d

gue como resultado de los permisos de aprovechamiento forestal
el Valle del Cauca -CVC.

VIVIENDA  DE INTERES
SOCIAL

Corresponde la destinacion de 29.683,41 m2 (manzana 2) y 18
(manzana 4), para el desarrollo de proyectos VIS




Tabla 17. OBLIGACIONES URBANISTICAS - UNIDAD DE GESTION 2

DELIMITACION

NORTE: Con el limite sur de la Unidad de Gestién
3, en el gje de la Linea de Alta Tensién.

ORIENTE: Con el limite occidental de la Umidad
de Gestitn 4, en el gje de la Calle 80B (divide Ia
Zona verde 1, y el drea de proteccidn de la linea
de alta tensién)

SUR: Con el limite norle del plan parcial Cachipay,
en el eje de la Carrera 109.

OCCIDENTE: Con el limite oriental de la Unidad
de Geslién 1, en el eje de la Calle 60

—

CESIONES
RESUMEN DE AREAS UG 2 AREA AREA TOTAL OBLIGATORIAS
m? m* % me %
[AREA BRUTA 215.667,80 100,00%
Predio No, 1 - M.l. 370-40405 215.667.80
Calle 60 (VAS) 588726
AFECTACIONES [ Carrera 109 (VAS) 1377957 1660683 8.66%
| Linea de alta tension 10.71382 | 10.71382| 43587%
TOTAL AFECTACIONES 29.380,65 1362%
AREA NETA URBANIZABLE 186.287,15 86,38%
Zonas Verdes [ ZV-1-UG-02__ | 39.817,58 | 39.817.58 18.46% | 38.820.20 | 18,00%
Equipamiento | EQ-UG-02 6.714,24 3.11% 6.470,03 | 3,00%
CESIONES garrera 107 7.411,49
OBLIGATORIAS ol AR
Vias Locales | Calle 60 Bis 292275 | 22.328,76 10,35%
Calle 60 A 331589
Calle 60 B 2.033,02
Manzana 1- UG2Z 23.045,21
g Manzana 2 - UG2 15.556,97
<
W W Manzana 3 - UG2 20.632,54
- g ® Manzana 4 - UG2 13.388.11 TAMSE] N
w Manzana 5 - UG2 18.076.37
= Manzana 6 - UG2 26.717.38
Manzana 1 - UG2 1.468,21
Manzana 2 - UG2 -
VIAS LOCALES |[Manzana 3 - UG2 1.623,46
A COMPENSAR |Manzana 4 - UG2 : 493017 | 229%
Manzana 5 - UG2 z
Manzana 8 - UG2 1.837.43
Manzana 1 - UG2 21.576.00
Manzana 2 - UG2 15.556 97
. Manzana 3 - UG2 19.008,08
AREA UTIL Manzana 4 - UG2 13.398,11 112.496,41 52,16%
Manzana 5 - UG2 18.076,37
Manzana 6 - UG2 (VIS) 24 .879.88

OBLIGACIONES URBANISTICAS




ZONAS VERDES Cesion y adecuacion de 39.817,58 m2 correspondientes al 18,4¢
bruta.Obligacién: 38.820,20 m2 (18%)Localizacion: ZV-1-UG-02

EQUIPAMIENTOS Cesion de suelo para la localizacion de equipamientos con
6.714,24 m2 correspondientes al 3,11% del area bruta.Obligacio
(3%)Localizacion: EQ-UG-02

SISTEMA VIAL Calle 60 (VAS) Cesion y construccion del area afecta
limite sur de la Unidad de Gestion 3,
la linea de alta tension, hasta el costs
la carrera 109, con un area de 5.887,2

Carrera 109 (VAS) Cesion y construccion del area afecta
limite oriental de la Unidad de Gesti
eje de la calle 60, hasta el eje de la cal
un area de 12.779,57 m2

Vias locales Cesién y construccion de las v
sefialadas en la Tabla 5, articulo 16 ¢
decreto

Cicloinfraestructura Cesion y construccién de la cicloinf
sefialadas en la Tabla 6, articulo 17
decreto

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO Participacion en la cuota parte correspondiente, para la constru
infraestructura matriz del sistema de acueducto a través de
Fiduciario o Fideicomiso, incluyendo estacion de bombeo
impulsion.

Construccion de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se encuentren en el ambito d
de Gestion.

ALCANTARILLADOPLUVIAL ||Participacion en la cuota parte correspondiente, para la constru
infraestructura matriz del sistema de alcantarillado pluvial, a
Esquema Fiduciario o Fideicomiso.

Construccion de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren al interior del a
Unidad de Gestion.

Participacion a través del Ente Gestor para la construccion de las zonas de regulacién localizadas e
UGS3, para la entrega regulada de las aguas lluvias provenientes del plan parcial al punto de descarge
por la Autoridad Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en el reparto equitativo de cargas y be
plan parcial.

ALCANTARILLADO Participacion en la cuota parte correspondiente, para la constru
SANITARIO infraestructura matriz del sistema de alcantarillado sanitario a
Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La Presente Unidad de G
parte del Sector 3 definido por EMCALI para la prestacion del
cual requiere la construccion de Colectores Sanitarios hasta su
Colector Sanitario proyectado por la Carrera 102 con calle ¢
entrega a la PTAR 0 EBAR sur, conforme al disefio aprobado.

Construccion de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se encuentren al interior del a
Unidad de Gestion.

ENERGIA ELECTRICA El disefio y construccion de las redes de media y baja tension
eléctrica, alumbrado publico y deméas obras necesarias para ir
usuarios a la red de servicios publicos, es responsabilid
urbanizadores y/o constructores, en cumplimiento del Reglamento
Instalaciones Eléctricas (RETIE) NTC 2050, Reglamento ~




iluminacién y alumbrado publico (RETILAP) y Normas del ¢
RED.

prestacion de servicios.

Las redes locales construidas seran entregadas como bienes recibidos de terceros a la entidad pr
servicios publicos para su manejo, operacion, mantenimiento y usos dentro de sus programas

!La instalacidn de redes de servicios publicos de energia y TIC debera desarrollarse de forma subterran

TELECOMUNICACIONES

Los constructores son los responsables del disefio de la red
telecomunicaciones y la red de distribucion, el cual debera ser
firmado por un ingeniero electronico, de telecomunicaciones, ele
eléctrico al interior de la constructora cumpliendo con el Regla
Redes Internas de Telecomunicaciones, expedido mediante la
CRC 5405 de 2018. Se debe disponer de canalizacion con
suficiente para el soterramiento de las redes.

GAS

Construccion de la red de gas natural estara a cargo de la empres:
del servicio.

SISTEMAAMBIENTAL

Llevar a cabo las acciones de mitigacion y estrategias determinadc
de manejo ambiental del plan parcial

Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de aprovechamiento forestal
Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca -CVC.

VIVIENDA INTERES

SOCIAL

DE

Corresponde la destinacion de 24.879,88 m2 en la manzana
desarrollo de proyectos VIS

Tabla 18. OBLIGACIONES URBANISTICAS - UNIDAD DE GESTION 3

— -

DELIMITACION

HNORTE: Con al limite sur del Plan parcial
Ciudad Maléndez, an la Carrera 102
oecidantal de i3 Unidad de Gastion 4

SUR: Con al limite norie de la Unidad de
Caalidn 2, an ¢l o de I3 linea de alta
tensidn.

OCCIDENTE: Con €l limite anantal da la

ORIENTE: Con ol eje de la Calle &1 y el limite

Unidad de Geslidn 1, an ¢l ¢je de la Callg €0

!

=y

¢
CESIONES

RESUMEN DE AREAS UG 3 S, AREATRTAL OBLIGATORIAS
o e e mi m? 4% me %
AREA BRUTA 327.383,28 | 100,00%
Predio No. 1 - M.l 370-40405 327,383 28
Calle 60 [VAS) 12.058 86 e
Callg 61 (VAS) 328142 | 4427526 | 1352%
Carrara 102 (VAS) 27857 14
AFECTACIONE | Linea da alia tanzidn 10.786,27
= Alamientc PTAR 4,666, 74
FTAR 14.696.41| no062,24 | 18,04%
Zona de requlacion 27.198,72
St Acequia 1.724,00
TOTAL AFECTACIONES 103,337.50 | 31.56%




|Area neta urbanizable  ](224.045,78  |/68,44%
CESIONES Zonas Verdes |[ZV-1-UG- || 55.982,51 59.725,32(/18,24% |[/58.92
OBLIGATORIAS 03
1ZV-2-UG-03 | 3.74281
| Equipamit. [EQ-UG-03 ]9.824,16 3,00% 19.821,50|3,00%
\Vias Locales |Carrera 103||  7.750,95 | 23.617,48/|7,21%
\Carrera 104 H 7.762,98
| Calle 60 Bis | 3.991,79
| Calle 60A | 411175
AREA Manzana 1 -| 29.390,31] 130.878,83 /39,98%
DESARROLLABLE UG3
[Manzana 2 - UG3 | 23.626,67
| Manzana 3 - UG3 | 31.992,63
| Manzana 4 - UG3 | 21.102,25
| Manzana5 - UG3 | 24.766,97
VIAS LOCALES Manzana 1 - 1.854,02/[5.809,07 1,77%
COMPENSAR UG3
\Manzana 2-UG3 --
Manzana 3 - UG3 | 1.801,51
| Manzana 4 - UG3 | 2.153,54
\ Manzana 5 - UG3 -
AREA UTIL Manzana 1 -| 27.536,29/|125.069,76 |38,20%
UG3
[Manzana 2 - UG3 | 23.626,67
| Manzana 3 - UG3 | 30.191,12
| Manzana 4 - UG3 (parte VI1S) | 18.948,71
| Manzana 5 - UG3 (parte VIS) | 24.766,97

OBLIGACIONESURBANISTICAS



ZONAS VERDES

Cesion y adecuacion de 59.725,32 m2 correspondientes al 18,2
bruta.Obligacion: 58.928,99m2 (18%) Localizacion: ZV-1-UG-03
03

EQUIPAMIENTOS

Cesion de suelo para la localizacion de equipamientos con un &ree
m2 correspondientes al 3,00% del area bruta.Obligacior
(3%)Localizacion: EQ-UG-03

SISTEMA VIAL

Calle 60 (VAS) Cesion y construccion del area afect
costado sur de la carrera 102, hasta el
de la Unidad de Gestion 2, en el eje ©
alta tension 13.056,66 m2

Calle 61 (VAS)

Cesion y construccion del area afect
costado sur de la carrera 102, has
occidental de la Unidad de Gestion 4,
de 3.261,42 m2

Carrera 102 (VAS) Cesion y construccion del area afecte
limite occidental de la Unidad de Gest
la calle 60), hasta el limite oriental
planificacion, con un area de 27.957,1¢

Vias locales Cesion y construccion de las vias local

en la Tabla 5, articulo 16 del presente ¢

Cicloinfraestructura

Cesion y construccion de la cicloin
sefialadas en la Tabla 6, articulo 17
decreto

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO

Participacion en la cuota parte correspondiente, para la constru
infraestructura matriz del sistema de acueducto a través del Esquem:
0 Fideicomiso, incluyendo estacion de bombeo y redes de impulsion

Construccion de la totalidad de |
de Gestion.

as redes secundarias de acueducto que se encuentren en el &mbito d

ALCANTARILLADO
PLUVIAL

Participacion en la cuota parte correspondiente, para la construs
infraestructura matriz_del sistema de alcantarillado pluvial, a
Esquema Fiduciario o Fideicomiso.

Unidad de Gestion.

Construccion de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren al interior del &

Participacion a través del Ente Gestor para la construccion de las zonas de regulacién localizadas e
UG3, para la entrega regulada de las aguas lluvias provenientes del plan parcial al punto de descarge
por la Autoridad Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en el reparto equitativo de cargas y be

plan parcial.
ALCANTARILLADO Participacion en la cuota parte correspondiente, para la constru
SANITARIO infraestructura matriz del sistema de alcantarillado sanitario a

Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La Presente Unidad de Gestior
del Sector 3 definido por EMCALI para la prestacion del servi
requiere la construccion de Colectores Sanitarios hasta su entrega
Sanitario proyectado por la Carrera 102 con calle 61 hasta su entrege
0 EBAR sur, conforme al disefio aprobado.

Unidad de Gestion.

Construccion de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se encuentren al interior del &

IENERGIA ELECTRICA |

El disefio y construccién de las redes de media y baja tension



eléctrica, alumbrado publico y demdas obras necesarias para ir
usuarios a la red de servicios publicos, es responsabilidad de los url
y/o constructores, en cumplimiento del Reglamento Técnico de Ir
Eléctricas (RETIE) NTC 2050, Reglamento Técnico de ilur
alumbrado publico (RETILAP) y Normas del operador de RED.
locales construidas serdn entregadas como bienes recibidos de te
entidad prestadora de servicios publicos para su manejo,
mantenimiento y usos dentro de sus programas locales de pre
servicios.

\La instalacién de redes de servic

ios publicos de energia y TIC debera desarrollarse de forma subterran

TELECOMUNICACIONES

Los constructores son los responsables del disefio de la red
telecomunicaciones y la red de distribucion, el cual deberd ser :
firmado por un ingeniero electrénico, de telecomunicaciones, ele
eléctrico al interior de la constructora cumpliendo con el Regla
Redes Internas de Telecomunicaciones, expedido mediante la Resol
5405 de 2018. Se debe disponer de canalizacion con capacidad suf
el soterramiento de las redes.

GAS

Construccion de la red de gas natural estara a cargo de la emprese
del servicio.

SISTEMAAMBIENTAL

Llevar a cabo las acciones de mitigacion y estrategias determinado
de manejo ambiental del plan parcial

Llevar a cabo las compensacion

es que como resultado de los permisos de aprovechamiento forestal

Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca -CVC.

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Corresponde la destinacion de 10.817,95 m2 (manzana 4) y 16
(manzana 5), para el desarrollo de proyectos VIS

Tabla 19. OBLIGACIONES URBANISTICAS - UNIDAD DE GESTION 4



DELIMITACION

ORIENTE: Con el eje de la Calle 61, limite oriental
del suelo de expansibn Corredor Cali-Jamundi.

SUR: Con el limite norte del Plan Parcial Cachipay,
en el eje de la Carrera 109

OCCIDENTE: Con el limite oriental de la Unidad de
Gestién 2, en el eje de la Calle 60B

CESIONES
RESUMEN DE AREAS UG 4 AREA AREA TOTAL OBLIGATORIAS
m? m? Y% m? %
AREA BRUTA 65.2563,68 100,00%
Predio No. 1 - M.|. 370-638208 65253 68
Carrera 109 4.140,17
Calle 61 12.693,90 | '0:834.06
AFECTACIONES Linea de Alia tension 1.331,41 25,80%
PTAR 1.206,89 | 3.041,57
Aislamiento PTAR 503,28
TOTAL AFECTACIONES 19.875,64
AREA NETA URBANIZABLE 45.378,04 69,54%
Zonas ZV-1-UG-04 8.465,35
Verdes |2V2UG04 1335495 | 1182030 | 18.11% | 11.745,66 | 18,00%
CESIONES Equipam. | EQ-UG-04 1.058.65 0,00% | 1.957.61 | 3.00%
OBLIGATORIAS Vi Carrera 104 337,19
Loc‘:“;s Carrera 107 | 1.02862 | 3.128.90
Calle 60B | 1.764,19
AREA DESARROLLABLE | Manzana 1 - UG4 28.469.19 43.60%
V'ég,hggﬂgig A |carrera 108 1,475,860 2,26%
AREA UTIL uas’;“”‘ 1 - UGA (parte 26.993,59 41,37%

OBLIGACIONES URBANISTICAS




ZONAS VERDES

Cesion y adecuacion de m2 correspondientes al 18% del
Obligacién: m2 (18%) Localizacién: ZV-1-UG-03

EQUIPAMIENTOS

Cesion de suelo para la localizacion de equipamientos cor
m2  correspondientes al 3% del &rea bruta.
(3%)Localizaciéon: EQ-UG-04

SISTEMA VIAL

Carrera 109 Cesion y construccion del area afe
el eje de la Calle 60B y el limite
planificacién del Plan Parcial, en
calle 61, con un &rea de 4.140,17 r

Calle 61

Cesion y construccion del area afe
el limite oriental de la Unidad de
hasta el costado norte de la carre
un area de 12.693,74 m2.

Vias locales

Cesion y construccion de las \
sefialadas en la Tabla 5, artici
presente decreto

Cicloinfraestructura

Cesion y construccic
lacicloinfraestructura sefialadas en
articulo 17 del presente decreto

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO

Participacion en la cuota parte correspondiente, para la cons
la infraestructura matriz del sistema de acueducto a
Esquema Fiduciario o Fideicomiso, incluyendo estacion d
redes de impulsion.

de Gestion.

Construccion de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se encuentren en el ambito d

ALCANTARILLADOPLUVIAL

Participacion en la cuota parte correspondiente, para la con
la infraestructura matriz del sistema de alcantarillado pluv
del Esquema Fiduciario o Fideicomiso.

Unidad de Gestion.

Construccion de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren al interior del &

plan parcial.

Participacion a través del Ente Gestor para la construccion de las zonas de regulacién localizadas e
UGS3, para la entrega regulada de las aguas lluvias provenientes del plan parcial al punto de descarge
por la Autoridad Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en el reparto equitativo de cargas y be

ALCANTARILLADO SANITARIO

Participacion en la cuota parte correspondiente, para la con
la infraestructura matriz del sistema de alcantarillado sanite
del Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La Presente Unidac
hace parte del Sector 3 definido por EMCALI para la pre
servicio, el cual requiere la construccién de Colectores Sani
su entrega al Colector Sanitario proyectado por la Carre
calle 61 hasta su entrega a la PTAR o EBAR sur, conforn
aprobado.

Unidad de Gestion.

Construccion de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se encuentren al interior del &

ENERGIA ELECTRICA

El disefio y construccién de las redes de media y baja
energia eléctrica, alumbrado publico y demas obras nece
interconectar usuarios a la red de servicios publicos, es resp
de los urbanizadores vy/o constructores, en cumplir



Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE)
Reglamento Técnico de iluminacion y alumbrado publico |
y Normas del operador de RED. Las redes locales constr
entregadas como bienes recibidos de terceros a la entidad pi
servicios publicos para su manejo, operacion, mantenimi
dentro de sus programas locales de prestacion de servicios.

\La instalacion de redes de servicios publicos de energia y TIC debera desarrollarse de forma subterran

TELECOMUNICACIONES Los constructores son los responsables del disefio de la res
telecomunicaciones y la red de distribucion, el cual

aprobado y firmado por un ingeniero electr
telecomunicaciones, electricista y/o eléctrico al intel
constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucién CF
2018. Se debe disponer de canalizacion con capacidad suf
el soterramiento de las redes.

GAS Construccion de la red de gas natural estara a cargo de
prestadora del servicio.
SISTEMAAMBIENTAL Llevar a cabo las acciones de mitigacion y estrategias detet

el plan de manejo ambiental del plan parcial

Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de aprovechamiento forestal
Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca -CVC.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Corresponde la destinacion de 5.398,72 m2 en la manzan
desarrollo de proyectos VIS

PARAGRAFO 1. Las obligaciones relativas al reparto de cargas y beneficios que le corresponden a ca
Gestion para la configuracion del urbanismo, se deben garantizar por parte de los titulares del derecho
de los inmuebles, a través del Ente Gestor que para este fin se constituya. En todo caso, seran exigibles
titulares de las licencias de urbanizacion otorgadas en las Unidades de Gestion.

PARAGRAFO 2. Las cargas fisicas que le corresponden a cada Unidad de Gestion para la configuracic
urbanismo, se deben garantizar independiente de los aprovechamientos asignados.

PARAGRAFO 3. Las cargas fisicas al interior de cada una de las Unidades de Gestion se entenderan ¢
cuando se haya culminado la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador, se haya reali.
escrituracion y el acta de recibo material de las &reas de cesion por la Unidad Administrativa Especial |
Bienes y Servicios o los organismos competentes, los cuales estaran indicadas en las respectivas licenc
urbanizacion. Lo anterior también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios publice
respectivas empresas prestadoras.

PARAGRAFO 4. Los presupuestos de costos presentados en el Documento Técnico Soporte son indic
deberan ser precisados entre el Ente Gestor y los titulares del derecho de dominio al momento de la eje
cargas de las Unidades de Gestidn, garantizando el cumplimiento de las obras de urbanismo correspon

ARTICULO 37. CONDICIONES GENERALES Y PREVIAS PARA LA EXPEDICION DE LICE
Previo a la expedicion de las licencias a las que haya lugar, se debera tener en cuenta lo siguiente:

- Toda vez que el esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios considerado por este plan parci
su esquema de gestion a través de un Ente Gestor, el cual sera el encargado de ejecutar el total de las o



urbanisticas del plan parcial, serd condicion obligatoria para la expedicion de las correspondientes licel
urbanisticas de todas las unidades de gestion o actuacion urbanistica, presentar el paz y salvo expedido
Gestor que para tal efecto se constituya por parte de los interesados, con el propdsito de asegurar la eje
completa de todas las obligaciones urbanisticas del plan parcial.

- La licencia urbanistica y los permisos ambientales requeridos para el desarrollo de los proyectos urba
deberan garantizar el cumplimiento de las exigencias ambientales contenidas en el presente decreto.

- Para la obtencion de los permisos ambientales de los que trata el punto anterior, previo al licenciamie
deberé elaborar un estudio de modelo de flujo hidrologico del acuifero, a través de la construccién de r
piezémetros dentro del &mbito de planificacion del plan parcial, con el proposito de definir el sistema «
agua subterraneas en época de invierno y la evaluacion de la vulnerabilidad intrinseca del acuifero a la
contaminacion.

- Cada Unidad de Gestion o Unidad de Actuacion Urbanistica, debera contar con una Unica licencia de
0 proyecto urbanistico general que cobije todos los predios que hagan parte de dicha area de planificac

- Cuando un predio forme parte de dos 0 mas unidades de gestion o unidades de actuacion urbanistica,
adelantar el correspondiente proceso de subdivision predial, para que éste participe en la parte que cort
cada unidad de gestion o unidad de actuacion urbanistica.

- Al momento de la expedicion de licencias urbanisticas se debera contar con la aprobacion de la Secre
Movilidad respecto del Disefio geométrico, cuando corresponda, y el Disefio de Demarcacion y Sefiali.
resulten del trazado vial que conforman el presente Plan Parcial, para cada unidad de gestién o unidad
urbanistica, segun corresponda.

- Al momento de la expedicidn de licencias urbanisticas, debera incorporar los requerimientos que el S
determine en cuanto a bahias y paradas, mediante solicitud de concepto previo de Metrocali S.A., 0 la
haga sus veces

- Sera requisito para la expedicion de las respectivas licencias de urbanizacion, contar con la disponibi
inmediata para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios, segun lo dispuesto en el Decreto N
de 2015, asi como la Resolucién 0462 del 13 de julio de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Territorio.

- En ninguin caso, en etapa de licenciamiento o aprobacion de un proyecto urbanistico general, se podr:
las dimensiones, configuracién y localizacion de las cesiones obligatorias derivadas y contenidas en el
Capitulo; especialmente las disposiciones contenidas en el articulo 36 del presente decreto.

- Para el desarrollo de cualquier proceso de urbanizacién o construccion arquitecténica derivada del pr
Decreto, se debera dar cumplimiento a todo lo contenido en la Resolucién 0100 No. 0710-0667 del 30
2019 "Porta cual se declaran concertados los asuntos ambientales del proyecto "Plan Parcial Guayabal’
el area de expansién urbana del municipio de Santiago de Cali, y se toman otras determinaciones", asi
establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, en lo concerniente a licencias urbanisticas.

PARAGRAFO. En todo caso, las condiciones aqui enunciadas, no eximen del cumplimiento de todas |
disposiciones y requerimientos normativos para el licenciamiento.



CAPITULOIV.

MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION

ARTICULO 38. ESQUEMA BASICO. En cumplimiento del articulo 395 del Acuerdo Municipal C
en el tramite de estudio y viabilidad del presente plan parcial se proyectaron todas las vias, paramentos
generales de estructura urbana y determinantes para la localizacion de las zonas de cesidn necesarias pi
proyecto, motivo por el cual, la cartografia adoptada en este Decreto constituye el Esquema Basico que
para el trdmite de obtencion de las licencias urbanisticas correspondientes.

ARTICULO 39. ESQUEMA BASICO DE IMPLANTACION. Conforme al articulo 252 del Acuerdo |
069 de 2000, las actividades que se pretendan desarrollar en el presente Plan Parcial que sean calificad
impacto mayor, deberan tramitar el respectivo Esquema Bésico de Implantacion o el instrumento que ¢
sustituya, previo a la expedicion de la respectiva licencia urbanistica.

PARAGRAFO 1. El Esquema Bésico de Implantacion debera contener todas las acciones para la mitig
impactos dados por la implantacion del uso que se pretenda desarrollar, incluyendo la sefializacion via
peatonales, semaforizacidn, bahias para servicio publico, puentes peatonales, carriles de acumulacién y
elemento que requiera el proyecto para garantizar la adecuada movilidad y transito en su area de influe

PARAGRAFO 2. El Esquema Basico de Implantacion y Regularizacion debera definir con precision el
lineas de paramento y de demarcacion, accesos vehiculares, radios de giro, ampliacion de perfiles viale
ampliacién de andenes y demas requerimientos técnicos establecidos por el presente Decreto.

ARTICULO 40. GESTION ASOCIADA. El presente plan parcial define todos los elementos estruc
territorio y contiene el conjunto de decisiones urbanas y normativas para toda su area de planificacion.
actuaciones urbanisticas contempladas para el desarrollo y ejecucion del presente plan parcial se realiz
de Unidades de Actuacién Urbanistica o Unidades de Gestion, segun el caso, en los términos previstos
Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus reglamentaciones, para lo cual se podran constituir operadores ul
entidades gestoras o encargos fiduciarios de acuerdo con el marco legal correspondiente. De conformic
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, al cumplir las condiciones de su articulo 2.2.4.1.6.1.2,
de Actuacidn urbanistica pueden convertirse en Unidad de Gestion, pudiendo asi tramitar directamente
de expedicidn de las licencias de urbanismo o proyecto urbanistico general.

PARAGRAFO. El presente plan parcial consideré cuatro (4) Unidades de Actuacion Urbanisticas o Ul
Gestion, las cuales no fueron concebidas de forma autdnoma, por lo tanto, para su gestion, ejecucion e
implementacidn, se definié como instrumentos la integracion inmobiliaria y el reajuste de tierras, que ¢
desarrollar mediante la conformacion de un Ente Gestor, el cual deberé ejecutar la totalidad de las obli
urbanisticas del plan parcial a partir de la concurrencia de todos los predios que conforman las Unidad
Gestion, a través del reparto por puntos definido en la formulacion del plan parcial y de conformidad c
indicado en el articulo 36 del presente decreto.

ARTICULO 41. UNIDADES DE GESTION. Para el desarrollo de las Unidades de Gestion se debe
correspondiente licencia de urbanizacion o contar con la aprobacion de un Gnico Proyecto Urbanistico



cual deberé ser tramitado por los interesados para la totalidad del area de cada una de las Unidades de !
garantizando el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados para cada una de ellas. La Licen
Construccion se podra tramitar de manera simultanea con la Licencia de Urbanizacion, cumpliendo col
previsiones contenidas en el presente decreto y demas disposiciones que regulan la materia.

PARAGRAFO. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.2. del Decreto Nacional 1
se podra contar con un unico Proyecto Urbanistico General que refleje el desarrollo progresivo del pror
urbanizacion, para lo cual se definira la ubicacion y cuadro de areas para cada una de las etapas. En cac
podré solicitar y expedir una licencia, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en el numeral 3 ¢
2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, sobre la prestacion de servicios publicos domiciliaric
accesos, Y las obligaciones urbanisticas correspondientes. Cuando las licencias se desarrollen por etape
de las obligaciones urbanisticas se llevara a cabo por cada etapa.

ARTICULO 42. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Seré responsabilidad de
Administracion Municipal ejecutar las obras del sistema vial correspondientes a cargas generales comy
el area del presente Plan Parcial, que segun el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y lo dispuesto en el pre:
Decreto, no correspondan al urbanizador. En caso de obras en las cuales el urbanizador deba ceder el s
su adecuacion, éste podra realizar las cesiones anticipadas respectivas, a fin de que el Municipio pueda
obras de ciudad proyectadas.

ARTICULO 43. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. Para efectos de la aplicac
Decreto Extraordinario No. 411.020.0259 de mayo 06 de 2015 "Por el cual se compilan los Acuerdos |
0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de 2013, 0346 de 2013, 0357 de 2013, 0380 de 2014, que conforme
Tributario Municipal”, el Acuerdo 0434 de 2017 "Por el cual se modifica parcialmente el estatuto tribu
municipal y se dictan otras disposiciones”, el Decreto 411.010.20.0306 de 2019 "Por el cual se efectua
delegacion y se dictan otras disposiciones™ y lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Dep
Administrativo de Planeacion, remitira a la Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativc
Hacienda, el informe técnico normativo para la determinacién de hechos generadores de la participacic
plusvalia para el calculo del efecto, si a ello hubiere lugar.

CAPITULO V.

DISPOSICIONESFINALES

ARTICULO 44. SUELOS PARA LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS. Los st
destinados a obras de regulacion pluvial en el presente plan parcial, hacen parte de las cargas urbanisti
servicios publicos. Una vez consolidadas las obras del sistema pluvial del area de expansion, los intere
solicitar concepto a la empresa prestadora de servicios sobre su permanencia. En caso de que la empre:
de servicios determine que dichas infraestructuras no son necesarias para el funcionamiento y operacic
pluvial del area de expansion, los interesados podran solicitar la modificacion del plan parcial para eva
posibilidad de incorporar estas &reas al desarrollo de proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO. La modificacion de la que trata el presente articulo, se debera llevar a cabo en los térm
previstos en el articulo 48 del presente decreto, el cual sera objeto de concertacién ambiental.



ARTICULO 45. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO PARA
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. En desarrollo de las funciones otorgadas en la Ley 388 de 19
organismos de planificacién municipales, corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion
hacer el seguimiento a la ejecucion del Plan Parcial y de lo dispuesto en el presente Decreto.

ARTICULO 46. PLAZO DE EJECUCION. De conformidad con el escenario considerado en la sirr
urbano-financiera, el presente Plan Parcial tendra una vigencia de quince (15) afios contados a partir de
publicacion del presente Decreto. PARAGRAFO. En caso de que se requiera ampliacion del plazo de ¢
ésta podra llevarse a cabo Gnicamente a través de un ajuste de plan parcial, el cual debera solicitarse pc
treinta (30) dias calendario previo a su vencimiento, y debera estar debidamente motivado técnica, nori
financieramente, para lo cual surtira el tramite ordinario del que trata el articulo 47 del presente decretc
con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen.

ARTICULO 47. AJUSTE DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado en el articulo 27 dk
de 1997; reglamentado por el Decreto Nacional 1077 de 2015, los ajustes al presente plan parcial debe
mismo tramite establecido para su formulacion y adopcion, y se efectuaran teniendo en cuenta unicame
instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desa
respectivo plan.

ARTICULO 48. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente Decr
por las normas contenidas en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 (POT) y demas normas que lo comple
modifiquen o adicionen, ademas de lo establecido en la Ley 388 de 1997 y los decretos que regulan la-
y adopcion de los planes parciales.

ARTICULO 49. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento Administrati
Planeacion Municipal ejercer la facultad de interpretacion en los casos de ausencia normativa o contra
surjan de la aplicacién del presente Decreto, en concordancia con lo establecido en el articulo 102 de I
1997 y en el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 50. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacion en el Boletin Ofici
Municipio.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Santiago de Cali, a los 30 dias del mes de DIC de 2019
MAURICE ARMITAGE CADAVID
Alcalde de Santiago de Cali
ELENA LONDONO GOMEZ

Directora Departamento Administrativo de Planeacion
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