DECRETO 4112.010.20.0557 DE 2022
(agosto 17)

Boletin Oficial No. 121. Afio 2022, agosto 17
ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

Por el cual se modifica “el plan parcial de renovacion urbana ciudadela de la justicia”, adoptado por
el decreto municipal No. 411.20.0363 de 2014, y modificado por el decreto municipal no.
4112.010.20.0070 de 2019

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALL,

en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y Legales, en especial las conferidas en el articulo
315 de la Carta Politica, el articulo 91 de la Ley 136 de 1994; modificado por el articulo 29 de la Ley
1551 de 2012, el numeral 50 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de
la Ley 2079 de 2021, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y el
Decreto Municipal No. 411.0.20.0516 de 2016, v,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el articulo 5 de la Ley 388 de 1997, “el ordenamiento del territorio
municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion
fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de
la funcion publica que les compete dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en
orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su
jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y la tradiciones
historicas y culturales”.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento,
para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana,
ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos
u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.

Que el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 modifico el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, y en su
paragrafo 4 dispone que, “El ajuste o modificacion de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo, en lo pertinente y,
Unicamente, las instancias y autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes, en caso de realizarse,
Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y
escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacién con que fue aprobado el plan
parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decretd Unico



Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compil6 los Decretos Nacionales No.
2181 de 2006, el Decreto Nacional No. 4300 de 2007 y se armonizé con el articulo 180 del Decreto
Ley 0019 de 2012, todos reglamentarios del procedimiento para la formulacién y adopcion de planes
parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la ley
2079 de 2021.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para el estudio, tramite,
aprobacion, adopcion y ajuste del Plan Parcial “Ciudadela de la Justicia”, por cuanto éste fue
adoptado por medio del Decreto No. 411.20.0363 del 9 de junio del 2014, en vigencia del precitado
Plan de Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 del 2000, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que: “el planteamiento de todas las areas del suelo de
expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, las porciones de suelo
urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u
Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a través de planes parciales, de
conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los planes parciales en suelo urbano de
renovacion o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o privada”.

Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 296 y 299 del Acuerdo Municipal 069 de
2000, el tratamiento de renovacion urbana bajo la modalidad de redesarrollo, es aplicable en
aquellas zonas de la ciudad, que requieren de un proceso de reordenamiento general, lo cual implica
la reestructuracion y generacion de nuevos espacios publicos y privados, la sustitucion total o parcial
de las redes de infraestructura existente y el establecimiento de nuevos patrones de uso y
aprovechamiento del suelo.

Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 299 del Acuerdo No. 069 de 2000, ”la modalidad
de Renovacion por Redesarrollo se llevaré a cabo a travées de la implementacion de Planes Parciales
tanto en el area del Centro Urbano - Regional como en el eje principal del Corredor de Transporte
Masivo, tal como se establece en el presente Acuerdo”, Por lo anterior, teniendo en cuenta que el
area de planificacion del plan parcial se encuentra localizada en el Centro Urbano - Regional, la
modalidad de renovacion urbana aplicable es la de redesarrollo.

Que el articulo 491 idem, define los Instrumentos de Actuacion como “(...) medios que permiten a
las entidades publicas del Municipio de Santiago de Cali dentro de la érbita de sus respectivas
competencias: asumir, dirigir, imponer, coordinar, impulsar, promover, coordinar o concertar, segun
el caso, la realizacion efectiva de las actuaciones urbanisticas publicas, privadas o mixtas, previstas
en el presente Plan de Ordenamiento Territorial o en cualesquiera de los instrumentos que lo
desarrollen."

Que habiéndose cumplido el trdmite dispuesto en la Ley 388 de 1997 y en el marco de vigencia del
Acuerdo Municipal 069 de 2000 y del Decreto Nacional 2181 de 2006, mediante el Decreto
Municipal 411.020.0363 del 09 de junio de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA”, UBICADO ENTRE
LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL



BARRIO EL CALVARIQ", se adopté el Plan Parcial de Renovacion Urbana Ciudadela de la
Justicia, el cual fue modificado mediante Decreto Municipal 411.0.20.0070 del 07 de febrero de
2019, “POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014,
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
“CIUDADELA DE LA JUSTICIA”, UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS
10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO".

Que el 27 de agosto del 2020 se celebro el Convenio interadministrativo No. 4147.010.27.1.1.-2020
suscrito por la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, la Empresa Municipal de Renovacion
Urbana -EMRU EICE-, El Alcalde de Distrito de Cali y la Fiscalia General de la Nacion, cuyo
objeto es: “Aunar esfuerzos entre la Fiscalia Genera! de la Nacion, El Distrito de Santiago de Cali -
Secretaria de Vivienda Social y Habitat y La Empresa de Renovacién Urbana de Cali- EMRU, para
realizar las gestiones requeridas para continuar con el desarrollo del proyecto de la sede Unica de la
Fiscalia General de la Nacion de Santiago de Cali en el Barrio El Calvario”.

Que mediante la Resolucion No. 0002156 del 19 de mayo del 2021, la Fiscalia General de la Nacion
dio apertura al proceso de seleccion FGN-NC-LP-APP-0002-2020, para la seleccion del contratista
encargado de ejecutar el contrato de concesion bajo el esquema de asociacion publico- privada, de
iniciativa publica, para "La financiacion, la realizacion de los estudios de detalle, demolicion,
construccidn, equipamiento, operacion y mantenimiento de una Sede Unica para la Fiscalia General
de la Nacion en la Ciudad de Santiago de Cali, por cuenta y riesgo del concesionario y la reversion a
la terminacion del contrato™.

Que mediante Resolucion No. 0005045 del 12 de noviembre del 2021, la Fiscalia General de la
Nacion adjudicé el proceso de seleccion No. FGN-NC-LP-APP-0002 de 2020 al oferente S.P.
INGENIEROS S.A.S. identificada con NIT. 890.932.424-8.

Que S.P. INGENIEROS S.A.S. identificada con NIT. 890.932.424-8 a través del Director del
Contrato de Concesion, ingeniero JOSE FELIPE RENGIFO CABAL, radicé el 24 de marzo de 2022
a la Empresa Municipal de Renovacién Urbana EIC, solicitud de aclaracion de area Gtil del contrato
de concesion para la ejecucion de la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 1 del Plan Parcial
“Ciudadela de la Justicia”.

Que, en el mismo sentido de lo anterior, la Fiscalia General de la Nacion radico solicitudes con
radicado No. 20226120003611 del 25 de abril del 2022 dirigida a la EMRU y 20226120003901 del
09 de mayo del 2022 dirigida al Alcalde de Santiago de Cali solicitando precisar diferencias entre las
areas definidas en el plan parcial y el lugar de emplazamiento del proyecto.

Que mediante respuesta con radicado No. 2022.10.5.5.133 del 10 de mayo del 2022, la Empresa
Municipal de Renovacion Urbana EMRU EIC, manifesto que con fundamento en las solicitudes
elevadas, “...se adelantara conjuntamente entre la EMRU EICE y el Departamento Administrativo de
Planeacidn Distrital, el tramite de ajuste del Plan Parcial de Renovacién Urbana denominado,
“Ciudadela de la Justicia", con la pretension de acotar las areas del plan parcial al &rea contenida en
la Escritura Publica No. 495 del 6 de marzo de 2014, otorgada en la Notaria 13 del Circulo de Cali”.

Que el 2 de mayo de 2022, se realizo reunién entre la comision topogréafica integrada por
profesionales de la Fiscalia General de la Nacion, de la interventoria del proyecto, del concesionario,



de laEMRU EIC y del DAPM, se aclar6 que la EMRU, como formulador y encargado de la gestion
para el desarrollo del plan parcial, estaba realizando la identificacion del area del predio, de manera
que se pudiera contar con él plano debidamente georreferenciado del predio, el cual permita la
materializacion del proyecto en sitio, asi como la elaboracion de los ajustes necesarios para la
modificacion del plan parcial, acorde con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que, asi mismo, mediante el oficio con radicado No. 202241320500028621 del 06 de mayo de 2022,
la Subdireccién de Planificacion del Territorio, le indicé a la Directora ejecutiva de la Fiscalia
General de la Nacion respecto a la solicitud de aclaracion de areas del plan parcial, que del area
inicial del predio “se desprenden las demaés areas en la formulacién, por lo cual se deben revisar y
volver a calcular de manera integral todas las areas del plan parcial y realizar los ajustes en todos los
cuadros, cartografia, modelacion urbano- financiera y Documento Técnico de Soporte del Plan
Parcial, de manera que toda la formulacion sea congruente. Asi mismo, esta modificacion dara como
resultado la congruencia entre los titulos del predio, el decreto del plan parcial y la demas
documentacion necesaria para la firma del contrato del proyecto del Bunker.”

Que conforme lo anterior, el aumento en el nivel de detalle de la informacién con motivo de la
elaboracion del levantamiento topografico mencionado, implica la necesidad de realizar un ajuste a
la formulacion y adopcion del plan parcial, para incorporar las mencionadas precisiones al plan
parcial, sus cuadros de areas y en lo que se relacione con el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Que el dia 27 de julio de 2022 mediante comunicado con radicado Orfeo No. 202241730101182532,
el doctor YECID CRUZ RAMIREZ en calidad de gerente de la EMPRESA MUNICIPAL DE
RENOVACION URBANA - EMRU E.I.C., solicito el ajuste del plan parcial ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, en consideracion a las precisiones en cabidas que fueron
detectadas a partir de la elaboracion del levantamiento topogréfico.

Que mediante el oficio con radicado No. 202241320500047881 del 27 de julio de 2022, la
Subdireccion de Planificacién del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal dio respuesta parcial a la solicitud de ajuste, requiriendo ademas a la EMRU EIC para que
realizara la publicacion de la convocatoria publica a propietarios y ciudadania en general, para que
estos conozcan sobre la iniciativa y, dado el caso, se pronuncien sobre los aspectos que consideren.

Que conforme lo anterior, la publicacion de la convocatoria publica fue realizada por la EMRU EIC
en la edicidn del dia viernes 29 de junio de 2022 del Diario Occidente, pagina 9, en los términos de
lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que, revisada la informacion aportada por la EMRU E.I.C frente a la solicitud dé ajuste, la
Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion
procedio con el proceso de revision de sus contenidos y las posibles implicaciones que de la
propuesta de ajuste pudieran derivarse, encontrando que en la iniciativa original del plan parcial, la
informacion aportada a nivel de estructura predial fue sustentada a partir de planos catastrales
disponibles, y que sobre la base de la informacion de cabidas de dichos planos, se estructuro el
ejercicio general de areas y el reparto equitativo de cargas y beneficios, situacion que ha cambiado a
partir de la informacién obtenida del levantamiento topografico, pues el nivel de detalle de la
informacidn permite precisar aspectos inherentes al posicionamiento geografico de las areas, y
también algunas leves ajustes en términos de areas que impactan de forma directa la estructura



general del cuadro de éareas.

Que habiendo identificado la problematica y contrastado con la informacion aportada, el
Departamento Administrativo de Planeacion encontrd procedente la realizacion del ajuste solicitado
por la EMRU E.I.C, teniendo en cuenta, ademas, que los ajustes de areas necesarios y mencionados
en el inciso anterior, representan modificaciones minimas a la estructura de espacios publicos y
privados del plan parcial, posibilitando que no existan ajustes o modificaciones sobre los aspectos de
gestion social, infraestructura de servicios publicos, estudio de movilidad, aspectos ambientales, etc.

Que conforme a todo lo anterior, la Subdireccion de Planificaciéon del Departamento Administrativo
de Planeacion, atendiendo a la necesidad expuesta por la EMRU EIC para la realizacion de la
modificacion del plan parcial, y a los hechos que se presentaron con las diferencias de areas, que
impiden la ejecucion del plan parcial, encontro viable la solicitud de la EMRU EIC, como promotor
del instrumento de planificacién, de ampliar modificar el plan parcial, lo anterior, con el fin de
lograr la ejecucion de los proyectos que plantea este Plan Parcial.

Que, en razén a lo anterior, la Subdireccion de Planificacion del Territorio, emitio la Resolucion No.
4132.2.21.0006 del 12 de agosto de 2022, “POR LA CUAL SE OTORGA VIABILIDAD A LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CIUDADELA DE LA
JUSTICIA, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO 411.20.0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA
JUSTICIA”, UBICADO ENTRELAS CALLES 12 Y13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS
A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”; MODIFICADO MEDIANTE DECRETO
411.010.20.0070 DE 2019", la cual fue notificada de manera electrénica el dia 12 de agosto, previa
autorizacion para notificacion por ese medio aportada por el Gerente de la Empresa Municipal de
Renovacion Urbana EMRU EIC.

Que la modificacion solicitada no requiere surtir el proceso de concertacion ambiental, conforme a
lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 que indica
que, “(...) el ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta
Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan (...)".

Que los organismos del Distrito Especial de Santiago de Cali, en el desarrollo de sus funciones
deben aplicar los principios constitucionales y los principios de la funcién administrativa y se
encuentran llamados a remover los obstaculos que se presenten, en este sentido, y resultado de lo
anteriormente expuesto, se considera necesaria la modificacion del plan parcial para el area de
planificacion definida como "Ciudadela de la Justicia”, solicitud realizada por la EMRU EIC.

Que, acorde con lo establecido en el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de; 1997 modificado
por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, “Una vez surtidas las etapas anteriores y dentro de los
quince (15) dias héabiles siguientes a la aprobacion del proyecto de plan parcial, mediante acto
administrativo expreso o ficto o la concertacion ambiental, cuando sea el caso, el alcalde municipal
o distrital estara obligado a adoptarlo mediante decreto”.

Que, conforme a lo anterior,



DECRETA:
CAPITULO L.
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1. Modifiquese el Decreto No. 411.20.0363 de 2014, modificado por el Decreto No,
4112.010.20.0070 de 2019, en los términos que se detallan en el presente decreto y de conformidad
con el Documento Técnico y la Cartografia que forman parte integral del mismo.

ARTICULO 2. Modificar el paragrafo del articulo 2 del Decreto Municipal 411.0.20.0363 DE
2014, el cual quedara asi:

“PARAGRAFO 2.- La superficie delimitada tiene una cabida de 17.882,28 metros de area de
planificacién, equivalentes a 1,78 hectareas, que corresponden al area privada de las manzanas con
identificacion catastral No. A-0202 y A-0203 del barrio EI Calvario, y al espacio publico propiedad
del municipio de Santiago de Cali correspondiente al tramo de la Carrera 11 entre Calles 12 y 13. El
area de planificacion se encuentra delimitada en el Plano No. 1/30, LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO DEL AREA DE PLANIFICACION. ”

ARTICULO 3. Modificar el articulo 3 del Decreto Municipal 411.0.20.0363 DE 2014, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 3. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial esta integrado
por los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte técnico:

1. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE:

1.1. Tomo | -Memoria técnica y justificativa de Diagndstico.
1.2. Tomo Il -Memoria técnica y justificativa de Formulacion.
1.3. Ajuste del Documento Técnico de Soporte (2022)

1.4. Informe Simulacion Urbanistica y Financiera

2. CARTOGRAFIA DE SOPORTE:

| 21.  PLANOS DEL DIAGNGSTICO: hio. de plano
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL AREA DE PLANIFICACION 1 de 30

| BISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOUILIDAD 2 de A0

([ SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO 3 de 30|
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS 4 de 30|
SERVICIOS POBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE ACUEDUCTD 5 de 30|
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS — RED DE ALCANTARILLADO B de 0}
SERVICIOS PUBLICCS DOMICILIARIOS - REDES SECAS Tode A0

| SISTEMA ESTRUCTURANTE AMBIENTAL | 8 de 0]




| SISTEMA ESTRUCTURANTE DE PATRIMONIO - 3 de 30
| TRAZADO VIAL Y MANZANED B 10 de 30
USOS DEL SUELO | 11 de 30
LS00 VIVIENDA - 12 de /]
LSO COMERCIO 15 de 30
ESTADO DE LAS EDIFICACIONES 4 de 30
| ALTURA EN PISOS 15 de 30
| LIMITACIONES JURIDICAS A LA PROPIEDAD 15 de 30
| 2.2 PLANOS NORMATIVOS DE LA FORMULACION No. d plang
PROPUESTA URBANA GENERAL 17 de 30
CAMBIO EN LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 18 da 30
LINEAS DE CORTE DE PERFILES WIALES 19 de - 0
PERFILES VIALES PROPUESTOS M de W
PE_HF.'I_Ls VIALES FR;JP.':.'ESTDS _2_? de E'i
LISOS ¥ APROVECHAMIENTOS 2 de M0
ASIGNAGION DE CARGAS URBANISTICAS 23 de XN
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA v/0 DE GESTION | 24 de 30 |
| LOCALIZACION DE LAS ETAPAS DE DESARROLLO PREVISTAS 25 de 30 |
DELIMITACION DE ZONAS O SUBZONAS EENEFICIARIAS DE LASACCIONES | o0 0 39
| URBANISTICAS - |
RELACION CON LOS PLANES PARCIALES ADOPTADOS EN EL CENTRO | 27 do 30
GLOBAL i |
SISTEMA ESTRUC TURANTE DF SERVICIOS PUBLICDS DOMICILARIOS-RED ; 2l e 2
DE ACUEDLCTO R . |
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILARIOS RED | 55 40 39
OE ALCANTARILLADO I ok
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS- W de W0
REDES SECAS o '

—

ARTICULO 4. Modificar el articulo 4 del Decreto Municipal 411.0.20.0363 DE 2014, el cual

quedaré asi:

“ARTICULO 4. CUADRO GENERAL DE AREAS. Addptese el siguiente cuadro de areas para el

desarrollo del presente plan parcial:
CUADRO 1

CUADRO DE AREAS RESUMEN



m! Ha %

AREA BRUTA® 17.882.28 1,78 100,00%
AREA UTIL PRIVADA INICIAL 17.14804 1,68 9452%
AFECTAGDNES: CARRERATZ o MBS0 004 213%
B Total Afectaciones 546,50 004 2,13%

AREA NETA URBANIZABLE ! 1733577 1,74 97.87%
_ESPACIO PUBLICO ¢ L5722 025 1500%

EQUIPAMIENTD " -
_REGULARIZACION CRA., 10 : 42104 003 1.41%

CESIONES REGULARIZACION CLL. 13 CRA. 10 ¥ 14 23713 004 2.12%
_REGULARIZACION CLL. 13 CRA. 11 ¥ 12 430,64 0,08  2,08%
REGULARIZACION CLL. 12CRA.10¥11 309,89 002  1,25%

@ REGULARIZAGION GLL. 12 GRA, 11 12 30349 004 2,31%
TOTAL CESIONES 482988 0,56 315T%
o GRA. 11 S 73424 DB 457%
AREA UTIL RESULTANTE * o 12.318,15 1,22 65.40%

1. Ambito de aplicacion numeral 4, art. 2, Decreto 2181 de 2006 (Compilado en el Decreto 1077 de
2015)

2. Areas del Sistema Vial Principal, que hacen parte de los sistemas generales o estructurantes del
POT.

3. Ambito de aplicacion numeral 5, art. 2, Decreto 2181 de 2006 (Compilado en el Decreto 1077 de
2015).

4. Ambito de aplicacion Capitulo 11 (de las cesiones obligatorias), articulo 352 -Acuerdo 069 de
2000 (POT)-. (*) La base de liquidacion de las cesiones obligatorias de espacio publico, corresponde
a17.148,04 m2, area correspondiente a la sumatoria de los predios actuales objeto de intervencion.
El &rea minima obligatoria a ceder es 2.572,21 m2 de espacio publico, el cual corresponde al 15%
del area til actual, es decir, el &rea objeto de redesarrollo.

5. Ambito de aplicacion numeral 6, art. 2, Decreto 2181 de 2006 (Compilado en el Decreto 1077 de
2015).

PARAGRAFO 1. Las areas descritas en el anterior cuadro, se calcularon con base en el
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL AREA DE PLANIFICACION No. 1/30.

PARAGRAFO 2. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador Urbano.
respectivo verificara el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las cesiones pablicas,
segun lo establecido en el articulo 352 del Acuerdo 069 de 2000 POT v la regularizacion de vias que
se indican en el Cuadro 1 de este articulo.”

ARTICULO 5. Modificar el articulo 6 del Decreto Municipal No. 411.0.20.0363 de 2014
modificado por el articulo 1 del Decreto Municipal No. 4112.010.20.0070 de 2019, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 6. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. Las vias principales,
colectoras y locales que tienen relacion con el plan parcial de renovacion urbana "Ciudadela de la



Justicia", se encuentran definidas en los Planos Nos. 2/30, 10/30, 17/30, 19/30, 20/30 Y 21/30, del
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD, TRAZADO VIAL Y MANZANEO,
PROPUESTA URBANA GENERAL y PERFILES VIALES PROPUESTOS y sus respectivas
obligaciones se encuentran contenidas en el articulo 28 del Decreto 411.0.20.0363 de 2014. El
siguiente cuadro describe el sistema vial presente en el plan parcial:

CUADRO No. 2
Sistema Wial MNombre de {2 Tramao Obs : |
| Pdncipat |  vin | Desth Hasta il |
Trovcel agl SITM. 52 amplis em una
Vias Aronag e caizsls de sandglo da conformlidag
N Carrera 1 1 . R
Principites e s Camera 12| con ef Decreto 4110200349 ff?-'l
25 de junva ga 2010 -
Vigs Anerigs P FTiTn, et |
Sweundiris Carrera 10 Calle 12 Gake 13 FRegulanizaciin gde (3 seccidn |.-.||ar.
Sa amplia acarde con i eslsblacidn |
; X i i o 4 | Bmaianexa 4 def POT y disefios de
Vias Calettorss Carea 12 Leong 1. Cafe 1 | 2 Secrefara de Infrassiruciura ¥
Waigvizecion
Cabet? | Camere 10 Camerg 12 | Regwarzacitn de (3 secciin i,
Vias Locales . :
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PARAGRAFO. La Entidad Gestora y Promotora, debe concretar la propuesta urbanistica del plan
parcial acorde con las Unidades de Actuacién Urbanisticas — UAU- dispuestas en el articulo 24 del
Decreto Municipal No. 411.20.0363 de 2014 y sus modificaciones, mediante la obtencion de una
licencia de urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion y/o cualquier otro instrumento de
planificacion.

ARTICULO 6. Modificar el articulo 7 del Decreto Municipal No. 411.20.0363 de 2014
modificado por el articulo 2 del Decreto Municipal No. 4112.010.20.0070 de 2019, el cual quedara
asi:

"ARTICULO 7. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. De conformidad con lo definido por el
articulo 352 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, tas areas de cesion por concepto de zonas verdes a
las que se obliga el ejecutor del presente plan parcial corresponden al 15% del area bruta privada
inicial, por encontrarse el area de planificacion dentro de un sector desarrollado definido en el
Decreto Municipal 0419 de 1999.

Para el calculo de las cesiones de espacio publico, se excluyen del area bruta et suelo publico
correspondiente a las vias existentes. EI &rea minima de espacio publico efectivo a ceder es de
2.572,21 metros cuadrados, identificadas en el Plano No. 17/30 de PROPUESTA URBANA
GENERAL.

PARAGRAFO: La totalidad de las areas para parques debera ser disefiada, construida y dotada por
parte de la Entidad Gestora y Promotora del plan parcial, con los pagos correspondientes de las
cargas que para dicho efecto realicen los ejecutores de la unidad de actuacion.”

ARTICULO 7. Modificar el articulo 12 del Decreto Municipal No. 411.20.0363 de 2014, el cual
quedara asi:



ARTICULO 12. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El érea (til total resultante del plan
parcial corresponde a 12.318,16 metros cuadrados, la estructura de espacios privados se expresa en
el PLANO No. 24/30 de DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
Y/O GESTION y en el siguiente cuadro:

Cuadro No. 3
IDENTIEICACION CATASTRAL | AREA UTIL
MANZANA (m2)
e AL 1 6.677.81
wauz | 864035
o TOTAL 12.318,16 |

ARTICULO 8. Modificar el articulo 22 del Decreto Municipal No. 411.20.0363 de 2014
modificado por el articulo 4 del Decreto Municipal No. 4112.010.20.0070 de 2019, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 22. GESTION PREDIAL PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO. La ejecucion
de las Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial Ciudadela de la Justicia se realizara
mediante la obtencion de las respectivas licencias de urbanizacién en la modalidad de
reurbanizacion y/o cualquier otro instrumento de planificacion que se requiera.

Los aprovechamientos urbanisticos dispuestos en el plan parcial, deberan cumplir con la legalizacion
y entrega efectiva de los espacios publicos al Municipio y demés cargas urbanisticas imputables al
presente plan parcial.

Las zonas a adecuar, mediante el urbanismo correspondiente, se encuentran indicadas en el cuadro
No. 1 denominado Cuadro General de Areas contenido en el articulo 4 del Decreto 411.20.0363 de
2014 y sus modificaciones.”

ARTICULO 9. Modificar el articulo 24 del Decreto Municipal No. 411.20.0363 de 2014
modificado por el articulo 5 del Decreto Municipal No. 4112.010.20.0070 de 2019, el cual quedara
asi:

ARTICULO 24. UNIDADES DE GESTION DEL PLAN PARCIAL. El presente plan establece la
delimitacion de dos (2) Unidades de Actuacion Urbanistica, por medio de las cuales podréa ser
ejecutado el plan parcial, conforme se expresa en el Plano No. 24/30 DELIMITACION DE
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA Y/O DE GESTION, y la siguiente descripcion:

Unidad de Actuacién Urbanistica 1: Conformada por la Manzana con identificacion Catastral No. A-
0202. Se encuentra delimitada por la Carrera 10 y la cesion obligatoria de espacio publico y las
calles 12 y 13 de la actual nomenclatura urbana municipal, conforme se expresa en el Plano No.
17/30 PROPUESTA URBANA GENERAL

Unidad de Actuacion Urbanistica 2: Conformada por la Manzana con identificacion Catastral No. A-
0203, que se encuentra delimitada por las Calles 12 y 13y la cesidn obligatoria de espacio publico y
la Carrera 12.



PARAGRAFO 1. Para el desarrollo del plan parcial, se debera cumplir con lo consignado en los
capitulos V y VI del Decreto Nacional 2181 de 2006 (Compilado en el Decreto 1077 de 2015) y los
articulos 42 y 44 de la Ley 388 de 1997, sobre el procedimiento para la adopcion de las unidades de
actuacion urbanistica.

PARAGRAFO 2. De conformidad con lo establecido por el articulo 19 del Decreto Nacional 2181
de 2006 (Compilado en el Decreto 1077 de 2015), los propietarios de la totalidad de los predios
incluidos en el proyecto de delimitacion de una Unidad de Actuacidn Urbanistica, segun lo definido
en el presente plan parcial, podrén solicitar una Unica licencia de urbanizacion o contar con la
aprobacién de un Unico proyecto urbanistico general en los términos del articulo 48 del Decreto
1469 de 2010 y la norma que lo adicione, complemente o sustituya, caso en el cual se denominara
Unidad de Gestion. ”

ARTICULO 10. Modificar el articulo 28 del Decreto Municipal No. 411.20.0363 DE 2014, el
cual quedaré asi:

“ARTICULO 28. CARGAS GENERALES Y LOCALES. De acuerdo con lo establecido por el
Decreto Nacional 2181 de 2006 (Compilado en el Decreto 1077 de 2015), las cargas generales son
aquellas correspondientes al costo de la estructura vial principal y las redes matrices de servicios
publicos; las cargas locales incluyen, entre otras, las cesiones y realizacién de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias
vehiculares locales y peatonales.

Para el caso especifico del plan parcial de renovacion urbana “Ciudadela de la Justicia”, las cargas
generales y locales que deben ser asumidas por los propietarios de los predios del ambito de
aplicacion, son las siguientes:

a) Vias: la cesion de suelo para ampliacion de vias existentes, y costos de renovacion de vias y
andenes:

Cuadro No. 5
via SN SUELO (ka2
| DESDE HASTA L
Calle 12 Carara 10 | Carrera 12 61338
Calle 13 | Cavera 10 | Camer 17 | GEMETT |
Camera10 | Calei2 | Cale1d | 42106 |
| Camerg12 | Caled? | Cable 13 546,50
(roraL | 223769

b) Servicios publicos: la construccién de redes de servicios pablicos se hara de acuerdo con las
exigencias y condiciones técnicas sefialadas en el presente Decreto, las cuales fueron establecidas
por las empresas de servicios publicos durante el proceso de formulacién del plan parcial.

c) Zonas verdes: la compra del suelo, la demolicion de las edificaciones, y la adecuacion de las
zonas verdes identificadas en el articulo 7 del decreto de adopcion del plan parcial y sus
modificaciones.



PARAGRAFO. Las areas de vias y las zonas verdes que seran asumidas por los titulares del
derecho de dominio de los predios se muestran en el articulo 6 del decreto de adopcion del plan
parcial y sus modificaciones, y en el PLANO No. 23/30 ASIGNACION DE CARGAS
URBANISTICAS que hace parte integral del mismo.”

ARTICULO 11. Modificar el articulo 30 del Decreto Municipal No. 411.20.0363 de 2014, el
cual quedaré asi:

“ARTICULO 30. PARTICIPACION EN LAS CARGAS POR UNIDAD DE ACTUACION. A
partir de la participacion de cada Unidad de Actuacion Urbanistica en los aprovechamientos
otorgados por el plan parcial, se establecen las cargas que deberd asumir cada Unidad de Actuacion
Urbanistica, de la siguiente manera:

Cuadro No. 6
APROVECHA % DE PARTICIPACION EN
vaw ﬁiﬁgﬂ: MIENTOS APROVECHAMIENTOS C:Lfﬁhﬁ-ﬂossf}fﬂ 'E..‘Q:ILS[;RG i%%ﬁ;g;
tau 1 667781 T4 7147 58.01% 2397 3 2.39?.1‘T3.§-5?|
AU 2 5.640,35 54.147.33 41,9%% 1735 § 71735456512
TOTALES 1234E18  128.939.80 100,00% 4733 £ 4 !3?..57@._1%4_]

* Participacion calculada con base en el aprovechamiento urbanistico del plan parcial.

** El valor equivalente a cada punto corresponde a un (1) Salario Minimo Legal Vigente
Colombiano, el cual seré ajustado en el tiempo conforme a los incrementos de Ley.

ARTICULO 12. Modificar el articulo 31 del Decreto Municipal No. 411.20.0363 de 2014, el
cual quedara asi:

“ARTICULO 31. PARTICIPACION EN LOS APROVECHAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL.
Las participaciones en el aprovechamiento urbanistico basico para cada una de las Unidades de
Actuacion Urbanisticas derivadas del presente plan parcial, son las siguientes:

Cuadro No. 7
= T | % DE PARTICIPAGION EN
AL AREA UTIL UAL "'ang:m':rmj;jms APROVECHAMIENTOS
| { | - FGR mu' - e
Uau 4 867781 : 7479147 58,01% |
A 2 564035 f £4.147,33 4,99% |
il i AT T . DO SO DO I

* Participacion calculada con base en el aprovechamiento urbanistico basico del plan parcial.

ARTICULO 13. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. La vigencia del plan parcial de renovacion
urbana para él area de planificacion adoptada mediante el Decreto Municipal No. 411.20.0363 de
2014, y modificado por el Decreto Municipal No. 4112.010.20.0070 de 2019, sera por un término de
diez (10) afios, a partir de la publicacion del presente Decreto.



ARTICULO 14. DEROGATORIAS. Derdguense los articulos 11 y 38 del Decreto Municipal
No. 411.20.0363 de 2014.

ARTICULO 15. Las disposiciones contenidas en el Decreto Municipal No. 411.20.0363 de 2014,
modificado por el Decreto Municipal No. 4112.010.20.0070 de 2019, que no se modifican o derogan
por el presente acto

ARTICULO 16. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su expedicion y
publicacion en el Boletin Oficial del Distrito de Santiago de Cali.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Santiago de Cali, a los 17 dias del mes de agosto de 2022.
JORGE IVAN OSPINA GOMEZ
Alcalde de Santiago de Cali
ROY ALEJANDRO BARRERAS CORTES
Director

Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
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