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ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

Por el cual se adopta el plan parcial de desarrollo Piedrachiquita, ubicado en la zona de expansion
urbana corredor Cali - Jamundi

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI

En ejercicio de sus facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional No. 1077 de
2015, el Acuerdo 069 de 2000, y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como "los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento
Territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en suelo de
expansion, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales de acuerdo con las autorizaciones emanadas
de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley".

Que el Articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que, "en desarrollo del principio de igualdad de
los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que
los desarrollan deberén establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y
los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de
actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccién y desarrollo, entre otros,
son mecanismos que garantizan este proposito™.

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013 y el articulo 180 del
Decreto Nacional 019 de 2012, reglamentan el procedimiento para la formulacion y adopcion de
todo tipo de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que los mencionados decretos fueron compilados por el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio
del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio".

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 26 de octubre de 2000, “Por medio del cual se adopta el Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali" es la norma vigente para la fecha de
radicacion en legal y debida forma del presente plan parcial; por lo cual se convierte en la
reglamentacion urbanistica aplicable para su estudio, tramite, aprobacién y adopcién que se surte
mediante el presente Decreto.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre de 2000, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que "el planeamiento de todas las areas
del suelo de expansién que vayan a ser desarrollada o incorporadas a los usos urbanos, las porciones



de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica,
Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se disponga
expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a través
de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales
en suelo urbano de renovacion o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o privada".

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 -POT, en sus articulos 278 al 282, establece el conjunto de
normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo mediante plan parcial, que
deberan ser complementadas en desarrollo del articulo 19 de la Ley 388 de 1997.

Que la doctora MARIA ISABEL CASTILLO COLLAZOS, identificada con cédula de ciudadania
No. 31.926.904 expedida en Cali (Valle del Cauca), en calidad de representante legal de la
ADMINISTRADORA LOS VALLADOS LTDA., identificada con el Nit. 805.021.111-1, y
actuando bajo contrato de administracion suscrito el 01 de enero de 2005 con los propietarios del
predio identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-171088, mediante oficio No.
DAPM-012612 del 21 de noviembre de 2006, solicitd determinantes para la formulacion de un
proyecto de plan parcial, cuya area se encuentra conformada por el citado predio ubicado en el &rea
de expansion urbana Corredor Cali- Jamundi.

Que el predio para el cual se solicitd determinantes corresponde al area de planificacion del Plan
Parcial Piedrachiquita, el cual se identifica de la siguiente manera:

CUADRO No. 1

]
W* FREDIAL T ‘ AREA

Que el area de planificacion objeto del Plan Parcial se encuentra localizado dentro del Area de
Expansién Corredor Cali - Jamundi de la ciudad de Santiago de Cali, y, por lo tanto, requiere de
dicho instrumento de planificacion para su desarrollo, el cual debe concordar con los lineamientos
del citado Plan de Ordenamiento Territorial y con las normas complementarias contenidas en el
presente Decreto,

Que por medio de la Resolucion No. DAP-4132.21-306 de 12 de diciembre de 2006, "por medio de
la cual se definen las determinantes para la formulacion del plan parcial de expansion denominado
Piedrachiquita”, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, establecio las
determinantes para la formulacion del plan parcial de desarrollo denominado "Piedrachiquita”,
ubicado en el Area de Expansion Corredor Cali-Jamundi.

Que el 27 de junio de 2007 mediante oficio No. 412-1955-2007, la Direccion de Pagina 2 de 41
Patrimonio del Ministerio de Cultura emitio concepto sobre el impacto del plan parcial



Piedrachiquita sobre la Casa de Hacienda Piedragrande, clasificada como Bien de Interés Cultural
Nacional, localizada en predio contiguo, en donde se indico que "(...) la propuesta mencionada no
genera afectacion al Bien de Interés Cultural de caracter Nacional, y garantiza la conservacion de los
corrales y el establo de la Hacienda Piedragrande(...). En ese sentido, la delimitacion y normativa
propuestas para el plan parcial Piedrachiquita se consideran viables".

Que el 11 de diciembre 2007, mediante el radicado No. DAP-014020, los promotores del plan
parcial presentaron para revision la formulacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
"Piedrachiquita”.

Que el 23 de enero de 2008, de conformidad con lo previsto en el articulo 8 del Decreto Nacional
2181 de 2006 (hoy compilado en el Decreto Nacional 1077 de 2015), se realizé en el Diario
Occidente la convocatoria publica a los propietarios y vecinos colindantes para que conocieran el
plan parcial y dado el caso, se manifestaran al respecto.

Que en el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal se recibio el 04 de diciembre de
2008 las observaciones al proyecto de plan parcial por parte del propietario de los predios
colindantes identificados con folios de matricula inmobiliaria Nos. 370-296289 y 370-296290 de
propiedad de ATOGAN LTDA., denominado "Alameda de los Pellares”, informando sobre la
afectacion que el plan parcial realiza a dicho predio. Atendiendo a esta observacion, en la
formulacion del plan parcial las vias vehiculares que entregaban a la "Alameda de los Pellares”, se
modificaron a vias peatonales, conservando su seccion transversal, sin afectarla, teniendo en cuenta
que, en la Resolucién de Determinantes del Plan Parcial, el mencionado predio de la Alameda no
hace parte del &rea de planificacion.

Que en Resolucion No. DAP-4132.21.024 de 14 de febrero de 2008, "por medio de la cual se
devuelve el proyecto de plan parcial Piedrachiquita para que se efectlen las correspondientes
actualizaciones, aclaraciones y correcciones", el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal emiti6 observaciones al proyecto de plan parcial con respecto a aspectos ambientales, al
sistema estructurante vial, al sistema de espacio publico y equipamientos, al sistema de patrimonio,
al sistema de servicios publicos domiciliarios, a la estrategia de ocupacion y a la simulacion
financiera.

Que posteriormente el 11 de abril de 2008, mediante oficio con radicado bajo No. 004211, el
interesado entreg6 la formulacion del plan parcial ajustado a las observaciones anteriormente
citadas.

Que en cumplimiento del articulo 11 del Acuerdo municipal 137 de 2004, la Administracién
Municipal present6 sendos proyectos de acuerdo con el Concejo Municipal reglamentando los usos
del suelo especificos para el Plan Parcial Piedrachiquita en cinco oportunidades: No. 078 de 2009,
No. 118 de 2010, No.131 de 2010, No.144 2010 y 159 de 2010, sin que hubieran surtido trdmite
alguno en dicha Corporacion.

Que en el paragrafo 3 del articulo 120 de la Ley 1450 de 2011, mediante la cual se expide el Plan
Nacional de Desarrollo 2010 - 2014, se establecio6 que: "...los planes parciales en suelo urbano o de
expansion urbana, asignaran los usos y tratamientos especificos del suelo dentro de su area de
planificacion, de conformidad con la clasificacion general de usos y tratamientos previstos en el



respectivo plan de ordenamiento territorial. En todo caso, el tramite de aprobacién y adopcion de los
planes parciales debera sujetarse al procedimiento previsto en los articulos 27 de la Ley 388 de 1997
y 80 de la ley 1151 de 2007 y, en ningln caso, requerira adelantar ninguna aprobacion adicional ante
el Concejo u otra instancia o autoridad de planeacion municipal o distrital™.

Que mediante oficio No. 4132.2-19905 del 13 de diciembre de 2011, la Directora del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal elevé consulta al Director de Espacio Urbano y Territorial
del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio sobre el alcance del paragrafo 3 de la Ley 1450 de
2011y su aplicacion en la ciudad de Cali, teniendo en cuenta el articulo 11 del Acuerdo 137 de
2004.

Que mediante oficio 7230-2-156505 del 23 de diciembre de 2011, el Director de Espacio Urbano y
Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio respondio a la Directora del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, aclarando que es competencia de los planes
parciales asignar los usos del suelo de conformidad con la clasificacion general de usos y
tratamientos y especializarlos segun la matriz de usos prevista en el plan de ordenamiento territorial.

Que mediante oficio No 4132.0.10-20469 del 30 de diciembre de 2011, la Directora de Planeacion
Municipal informé a la apoderada del plan parcial Piedrachiquita, de conformidad con la aclaracién
emitida por el Director de Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, era procedente dar continuidad al tramite del plan parcial, sin someter a revision del
Concejo Municipal los usos del suelo especificos propuestos en el plan parcial.

Que adicionalmente el articulo 184 del Decreto Ley 019 del 10 de enero de 2012, Ley Antitramites,
reiteré que: "(...) los planes parciales en suelo urbano o de expansién urbana, asignaran los usos y
tratamientos del suelo dentro de su area de planificacion, de conformidad con la clasificacion
general de usos y tratamientos previstos en el Acuerdo o Decreto que adopte el respectivo plan de
ordenamiento territorial. En todo caso, el tramite de aprobacién y adopcién de los planes parciales
debera sujetarse al procedimiento previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997. En ningun caso,
requeriran adelantar ninguna aprobacion adicional ante el Concejo u otra instancia o autoridad de
planeacion municipal o distrital."”

Que mediante la Sentencia No. 573 del 2 de febrero de 2012, el Consejo de Estado declar6 la
nulidad del articulo 11 del Acuerdo 137 de 2004.

Que los usos del suelo propuestos en el Plan Parcial estan conformes con la clasificacion general de
usos y tratamientos previstos en el Acuerdo Municipal 069 de2000, mediante el cual se adopto el
Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali.

Que el desarrollo de la infraestructura de los servicios publicos domiciliarios de acueducto y
alcantarillado (sanitario y pluvial), condicionan las etapas de desarrollo del plan parcial en el marco
de los lineamientos dados por la entidad prestadora de servicio, acorde con los estudios adelantados
a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi para la prestacion de dichos servicios publicos en
el Area de Expansion.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal se pronunci6 sobre la viabilidad
técnica del plan parcial mediante la Resolucion No. 4132.0.21.067 de marzo 21 de 2012, "Por medio



de la cual se expide concepto favorable de viabilidad del plan parcial Piedrachiquita, localizado en el
area de expansion Corredor Cali- Jamundi".

Que la doctora MARIA ISABEL CASTILLO COLLAZOS, en calidad de representante legal de la
ADMINISTRADORA EL VALLADO LTDA., el dia 22 de marzo de 2012, se notifico
personalmente de la Resoluciéon No. 4132.0.21.067 de marzo 21 de 2012,

Que en cumplimiento del numeral 4 del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el
cual sefiala que los planes parciales que se desarrollen en suelo de expansion urbana deben surtir el
proceso de concertacion ante la Autoridad Ambiental, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal mediante oficio No. 2012413220007721 del 16 de abril de 2012, remiti6 a la
Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca -CVC, toda la documentacidn pertinente para
que la entidad se pronunciara sobre la concertacion ambiental del Plan Parcial Piedrachiquita.

Que la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca -CVC, mediante Resolucién 0100 No.
710-0564 de agosto 01 de 2012, adopt6 las conclusiones y recomendaciones consignadas en las
actas del proceso de Concertacion del Componente Ambiental del Plan Parcial Piedrachiquita,
enunciando principalmente los siguientes aspectos:

"(...) En general los estudios efectuados en el afio 2006 del documento técnico de soporte y
presentados para la evaluacion de CVC, deben ser actualizados acorde con las circunstancias
actuales que rodean al Plan Parcial que se ubica dentro del area de expansién del corredor Cali -
Jamundi. Principalmente en la recopilacion de la informacion, el anélisis de los ecosistemas
estratégicos, flora y fauna, los cuales deben acompafarse con la cartografia respectiva y los
documentos referidos incorporando el urbanismo propuesto en el cual se consideren sean en lo
posible menos intervenidos.

En el tema de gestion del riesgo, es fundamental presentar las consideraciones expuestas en el punto
anterior en lo que concierne al tema de inundabilidad por escorrentia presentando los predisefios y
disefios generales que den cuenta Resolucion de esta situacion.

Por otro lado segun lo dispone el Decreto 2181 de 2006, se concluye que se debe aportar la
Certificacion de "FACTIBILIDAD PARA EXTENDER O AMPLIAR LAS REDES DE
SERVICIOS PUBLICOS DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, ENERGIA Y TELEFONOS
Y LA DEFINICION DE LAS CONDICIONES TECNICAS ESPECIFICAS PARA SU
PRESTACION EFECTIVA" como complemento y soporte al sistema de obras de servicios pablicos
del plan parcial, se hace necesario que el municipio entregue a nivel de planos el sistema de obras
primario de Servicios Publicos domiciliarios de toda el area de expansion urbana (sobre todo en los
items de alcantarillado pluvial, sanitario y de acueducto, incluyendo el de teléfono y energia), a
efecto de soportar que la prestacion de los mismos sea efectiva, viable técnicamente, concreta y
suministre los elementos necesarios para que el Plan Parcial “Piedrachiquita” se amarre al mismo.
En otras palabras, es fundamental se presente el disefio estructurante de cada obra (sistema) a efecto
de que el Plan parcial se pueda identificar su amarre al sistema integral de la red de toda el area,
indicandolo en cartografia no solo en planta, sino en perfil, en cuanto al manejo de aguas (sanitario y
pluvial). Al mismo tiempo si se ha concebido la figura financiera de Fideicomiso, debe ser claro
para los instrumentos de planificacion concebidos (en cada Plan parcial), en este caso el Plan Parcial
"Piedrachiquita” aporta a la construccion del sistema estructurante de toda el &rea de expansion



DECISION DE NO CONCERTAR LOS ASPECTOS AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL
“PIEDRACHIQUITA": Por lo anteriormente argumentado la Corporacion Auténoma Regional del
Valle del Cauca MANIFIESTA QUE NO SE PUEDE CONCERTAR CON EL MUNICIPIO DE
CALI EL PLAN PARCIAL EN LOS TEMAS AMBIENTALES" dado gue no se actualizaron los

estudios objeto del proceso de concertacion, los cuales son estructurales en el contexto de la gestion
del riesgo, servicios publicos y ecosistemas estratégicos. (Sublinea fuera de texto)

Una vez expuestos los anteriores argumentos, la CVC manifiesta al delegado de la Administracion
Municipal de Cali, la decisién de NO CONCERTAR EL PLAN PARCIAL PIEDRACHIQUITA EN
SUS ASPECTOS AMBIENTALES, quien de esta manera se da por informado de tal decision y
manifiesta que quedaran atentos a la expedicion del acto administrativo que la oficializara (...)".

Que mediante oficio No. 2012413220026721 de agosto 27 de 2012, la Subdireccion del POT y
Servicios Publicos remiti¢ a la doctora MARIA ISABEL CASTILLO COLLAZOS, en calidad de
representante legal de la ADMINISTRADORA LOS VALLADOS LTDA., copia de la Resolucion
0100 No. 0710-0564 de 2012, en la cual la Autoridad Ambiental enuncia, entre otros aspectos, que
"Hasta tanto no sean subsanados los requerimientos presentados por la autoridad ambiental, no
podran ser remitidos a concertacion otros planes parciales, ya que no seran concertados por dicha
entidad".

Que con el fin de atender el requerimiento realizado por la Autoridad Ambiental -CVC, los
interesados a través del Fideicomiso Corredor Cali - Jamundi, contrataron en el afio 2013 a la firma
consultora IGEI para elaborar el estudio denominado "Diagndstico y predisefio de obras de drenaje
pluvial en la Zona de Expansion del Sur de Cali, denominada Corredor Cali - Jamundi”, el cual
considerd el manejo tanto de las aguas lluvias dentro del Area de Expansion, como las escorrentias
del sector al occidente de la Via Cali - Jamundi, y las areas para su regulacion.

Que la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca -CVC, mediante oficio 0600-11146-
2013 del 28 de agosto de 2013 (remitido a la firma Alianza Fiduciaria el 02 de septiembre de 2013),
conceptuo favorablemente en relacién con el planeamiento y criterios de predisefio del proyecto:
“Diagnéstico y predisefio de obras de drenaje pluvial de la zona de Expansién Sur de Cali,
denominada Corredor Cali — Jamundi".

Que mediante oficio 2014-41110-079500-2 del 05 de septiembre de 2014, la doctora MARIA
ISABEL CASTILLO COLLAZOS, en calidad de representante legal de la ADMINISTRADORA
LOS VALLADOS LTDA,, radicdé nuevamente ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal la formulacion del Plan Parcial Piedrachiquita, incorporando los requerimientos
contenidos en la Resolucién 0100 No. 710-0564 de agosto 01 de 2012 "Por medio de la cual se
adoptan las conclusiones y recomendaciones consignadas en las actas del proceso de Concertacion
del Componente Ambiental del Plan Parcial Piedrachiquita, ubicado en el &rea de expansion del
municipio de Santiago de Cali - Valle del Cauca”, emitida por la Corporacion Autonoma Regional
del Valle del Cauca -CVC

Que en el marco de la formulacién del presente plan parcial, las entidades competentes expidieron
las siguientes factibilidades de Servicios Publicos: Gerencia de Energia de Emcali EICE ESP
mediante oficio No. 550.4DP-1153-13 del 02 de diciembre de 2013, Gerencia de Acueducto y



Alcantarillado mediante oficio No. No. 300-GAA-00858-15 del 15 de septiembre de 2015, Gerencia
de Telecomunicaciones de Emcali EICE ESP mediante oficio No. 421.3-DP-0649/013 zdel 03 de
diciembre de 2013, Gases de Occidente mediante oficio No. PQR 4823741el 26 de agosto de 2013,
Gerencia de la empresa Limpieza y Servicios Publicos S.A. E.S.P -LYS S.A. E.S.P, mediante oficio
con fecha del 11 de diciembre de 2013

Que mediante oficio 2014413220081951 del 16 de octubre de 2014, la Subdireccién de POT y
Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, realizd
observaciones a la formulacion del Plan Parcial Piedrachiquita, a fin de verificar el cumplimiento de
las disposiciones de la citada Resolucion 0100 No. 0710-0564 de 2012, y de la incorporacién de los
lineamientos dados en el estudio: “Diagnostico y predisefio de obras de drenaje pluvial de la zona de
Expansion Sur de Cali, denominada Corredor Cali - Jamundi*.

Que mediante oficio 2014-41110-108430-2 del 01 de diciembre de 2014, la doctora MARIA
ISABEL CASTILLO COLLAZOS, representante legal de la ADMINISTRADORA LOS
VALLADOS S.A.S radicé ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
nuevamente la formulacion del Plan Parcial Piedrachiquita respondiendo a las observaciones
realizadas a dicho plan por la Subdireccion del POT y Servicios Publicos.

Que el 15 de enero de 2015, mediante la Resolucion No. 4132.2.21-001 "Por medio de la cual se
modifica la Resolucidon No. 4132.021-067 de marzo 21 de 2012", la Subdireccion del POT y
Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal emitié concepto
favorable de viabilidad al proyecto de plan parcial de desarrollo Piedrachiquita.

Que el 19 de enero de 2015, la doctora MARIA ISABEL CASTILLO COLLAZOS, representante
legal de la ADMINISTRADORA LOS VALLADOS S.A.Sy J.EVELASCOR.yCIAS.C.A, se
notifico del contenido de la Resolucion No. 4132.2.21-001 "Por medio de la cual se modifica la
Resolucién No. 4132.021-067 de marzo 21 de 2012".

Que el 29 de enero de 2015, la doctora MARIA ISABEL CASTILLO COLLAZOS identificada con
cédula de ciudadania No. 31.926.904 expedida en Cali (Valle), en calidad de AUTORIZADA de:
LUZ MARINA VELASCO REINALES, representante legal de LUZ MARINA VELASCO
REINALES (HOY SACHAMATE V S.A.S); LUCIA VELASCO REINALES identificada con
cédula de ciudadania No. 29.088.594 expedida en Cali (Valle), representante legal de LUCIA
VELASCO REINALES (HOY LA HERENCIA 11 S.A.S); MARIA EUGENIA VELASCO DE
ACEVEDQO, identificada con cédula de ciudadania No. 29.020.119 expedida en Cali (Valle),
representante legal de MARIA EUGENIA VELASCO DE ACEVEDO Y CIA S.C.A; JUAN
ARMANDO ULLOA VELASCO, identificado con cédula de ciudadania No. 31.926.904 expedida
en Cali (Valle), representante legal de JULIA ELVIRA DE ULLOA Y CIASEN C.A,, se notificd
en forma personal del contenido de la Resolucion No. 4132.2.21-001 “Por medio de la cual se
modifica la Resolucion No. 4132.021-067 de marzo 21 de 2012",

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en cumplimiento de las
disposiciones del articulo 2.2.4.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, remitio mediante oficio
con radicado 2015413220010001 del 16 de febrero de 2015, la documentacién pertinente a la
Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca CVC, para realizar el proceso de Concertacion
de los aspectos ambientales del plan parcial. En respuesta a dicha comunicacion, la CVC emitid el



Auto de Inicio de Tramite de concertacion ambiental del proyecto de plan parcial Piedrachiquita, con
fecha del 24 de febrero de 2015.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y la Corporacion Autonoma Regional
del Valle del Cauca - CVC, concertaron los asuntos ambientales del proyecto del plan parcial, en
concordancia a las disposiciones del Decreto Nacional 1077 de 2015, cuyos acuerdos quedaron
consignados en la Resolucion C.V.C. 0100 No. 0710-0416 de julio 10 de 2015, "Por medio de la
cual se concerta en sus aspectos ambientales el plan parcial Piedrachiquita ubicado en el Area de
Expansion Corredor Cali-Jamundi del municipio de Santiago de Cali y se toman otras
determinaciones”.

Que mediante radicado DAPM No. 2015413220059411 del 04 de agosto de 2015, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal interpuso Recurso de Reposicion contra la Resolucién
0100 No. 0710-0416 de julio 10 de 2015, en el cual se plantearon inconformidades de orden técnico
en relacion con las compensaciones, ambito de las licencias ambientales, aguas subterraneas, drenaje
pluvial y gestion del riesgo.

Que EMCALI - ESP, en respuesta a la solicitud de actualizacion de la factibilidad de la prestacion
de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado solicitada por la Corporacion Auténoma
Regional del Valle del Cauca -CVC-, en el marco de la concertacién ambiental, se pronuncio
mediante radicado No. 300-GAA-00858-15 del 15 de septiembre de 2015, bajo los siguientes
términos:

"(...) EMCALI a través de la Gerencia de la Unidad Estratégica de Negocio de Acueducto y
Alcantarillado interesada en prestar los servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado en el Area
de Expansion urbana definida desde el Acuerdo 069 de 2000 y mantenida en la Revision Ordinaria
del POT vigente (Acuerdo 373 de 2014), para conocer las mejores soluciones técnicas para la
prestacion de los servicios de Acueducto y Alcantarillado realizo el estudio de consultoria con la
firma Hidro-occidente en el afio 2006, a nivel de disefio preliminar denominado 'Estudio de
Alternativas de dotacion de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y alcantarillado
complementario en la zona de expansion de la ciudad de Cali, denominado: Corredor Cali -
Jamundi'.

(...) De acuerdo con este estudio, en el Area de Expansion Corredor Cali-Jamundi existe Factibilidad
de prestacion de los servicios de Acueducto y Alcantarillado por parte de EMCALI EICE ESP,
previo cumplimiento de las siguientes condiciones definidas para los sectores 1, 1A'y 3".

Que la Corporacion Auténoma Regional Valle del Cauca -CVC resolvié el recurso de reposicion
mediante la Resolucion 0100 No. 0710-0863-2015 del 17 de diciembre de 2015, "Por la cual se
resuelve el recurso de reposicion interpuesto en contra de la Resolucion 0100 No. 0710-0416-2015,
por medio de la cual se concerta en sus aspectos ambientales el plan parcial Piedrachiquita, ubicado
en el Area de Expansion Corredor Cali - Jamundi del municipio de Santiago de Cali", en la cual se
resuelve reponer para modificar y aclarar la Resolucién 0100-0710-0416 de 2015, teniendo en
cuenta el analisis técnico y las conclusiones y recomendaciones dadas en los conceptos técnicos,
referentes a proteccion de aguas subterraneas, manejo pluvial y compensaciones. La precitada
Resolucion fue notificada el 31 de diciembre de 2015 al Director del Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal.



Que mediante el oficio con radicado No. 2016413220003501 del 26 de enero de 2016, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal solicit6 a la CVC aclaracién y alcance de las
obligaciones de los aspectos ambientales concertados para el Plan Parcial Piedrachiquita.

Que mediante la Resolucion CVC 0100 No. 0710-0181 del 16 de marzo de 2016, "Por la cual se
aclara la concertacion de algunos de los aspectos ambientales del plan parcial Piedrachiquita,
ubicado en el area de expansién corredor Cali - Jamundi del Municipio de Santiago de Cali”, la
Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca aclaré algunos aspectos ambientales
contenidos en la Resolucion 0100 No. 0710-0416-2015 del 10 de julio de 2015y en la Resolucion
0100 No. 0710-08632015 de diciembre 17 de 2015, respectivamente y de acuerdo con el acta de 20
de enero de 2016, suscrita entre la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca -CVCy el
Municipio de Santiago de Cali, la cual hace parte integral del presente Decreto.

Que por lo anteriormente expuesto, teniendo en cuenta que se cumplio con las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Nacional 1077 de 2015y en el Acuerdo
069 de 2000, este Despacho considera que es procedente la adopcion del plan parcial de desarrollo
Piedrachiquita.

En virtud de lo anterior,
DECRETA:
CAPITULO.

DEFINICIONES GENERALES.

ARTICULO 1. ADOPCION. Addptese el Plan Parcial de Desarrollo Piedrachiquita, con todos los
programas y proyectos que lo componen, de conformidad con los términos establecidos en el
presente Decreto.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El area de planificacion del
plan parcial de Desarrollo “Piedrachiquita”, se encuentra localizado en la Zona de Expansion Urbana
Corredor Cali - Jamundi, y su delimitacion se encuentra dada de la siguiente manera:

Por el norte: Por el eje de la futura Carrera 120, limite en linea quebrada del predio del antiguo
Autocine, hasta el punto en linea quebrada limite predial con la Hacienda Piedragrande, luego con
limite en parte con la franja que es del area de planificacion del proyecto de Plan Parcial Hacienda
El Capricho, continuando por la futura Carrera 120 hasta la Alameda de los Pellares - proyecto de
Plan Parcial Hacienda El Capricho-,

Por el oriente: Entre las futuras Carrera 120 y 122, limite del proyecto de Plan Parcial Hacienda El
Capricho -Alameda los Pellares

Por el sur: Por el eje de la futura Carrera 122, entre las futuras Calles 53 y 47, continua en una linea
diagonal en sentido suroccidente hasta la interseccion con la Via a Puerto Tejada y la proyectada
Carrera 122, limite del proyecto de Plan Parcial Hacienda El Capricho, continua en linea curva en



sentido noroccidente hasta la Via Cali - Jamundi (Calle 25).
Por el occidente: La Via Cali - Jamundi (Calle 25) la Via a Puerto Tejada y la futura Carrera 120.

PARAGRAFO. La superficie delimitada del area de planificacion del plan parcial, tiene una cabida
de 600.177,1 m2, (60 hectareas aproximadamente), area que se encuentra delimitada en el plano No.
D1 Levantamiento Topografico y Area de Planificacion.

ARTICULO 3. COMPOSICION PREDIAL. La composicion predial del area de planificacion es
la siguiente:

_ CUADRO No. 2
COMPOSICION PREDIAL DEL AREA DE PLANIFICACION

| ~ [ MATRI [ ) ' |

— CULA . i
N® PREDIAL INMOB| AREA PROPIETARIOS IDENTIFICACION

LIARIA

‘ JEVELASCOR. &CIAS.CA MIT. BOS0 21266 ‘

JULIA ELVIRA DE ULLOA & CIA. SC.A NIT. B0024802581

LASCO REINALES LUCIA. CC. MIT, 8003917985 |

) FEINALES LUS MARIMA MIT. 900301 TasH

MNIT. BORO0D2304 |

PARAGRAFO. En caso de presentar diferencias en las areas aqui relacionadas, seréa obligacion de
los propietarios del predio realizar frente a la Subdireccion de Catastro Municipal o la entidad que
corresponda, la rectificacion de areas de acuerdo con el levantamiento topografico realizado para
este fin.

El area que se indica en el Cuadro No. 2 Composicion predial del Area de Planificacion,
corresponde a la informacion reportada por el promotor, de conformidad con el Levantamiento
Topogréfico realizado por el topografo José Raul Mahecha, con tarjeta profesional No. 01 1682.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial esta integrado
por los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte técnico:
- DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE.

Memoria técnica y justificativa del diagnéstico y de la formulacidn, que consta de un documento
escrito y cartografia de diagndstico y de formulacion.

- CARTOGRAFIA DE SOPORTE.



| No. | DESCRIPCION | ESCALA |
D1 |[LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL AREA DE 1:5000
PLANIFICACION
| D2 |PLANTEAMIENTOURBANISTICO | 1:5000 |
| D3 ||[ESPACIO PUBLICO Y LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS||  1:5000 |
| D4 |[ESTRUCTURA DE MANZANAS | 1:5000 |
| D5 |SISTEMAVIAL | 1:5000 |
| D6 |PERFILESVIALES | 1250 |
D7 |[SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO - CESIONES 1:5000
OBLIGATORIAS
D8 |[SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS DE 1:5000
MANEJO HIDRAULICO
| D9 ||RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO | 1:5000 |
| D10 |RED DE ACUEDUCTO | 1:5000 |
| D11 ||RED DE ENERGIA | 1:5000 |
| D12 |[RED DE TELEFONOS | 1:5000 |
| D13 |USOS DEL SUELO Y APROVECHAMIENTOS | 1:5000 |
| D14 |ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS | 1:5000 |
| D15 |DELIMITACION UNIDADES DE GESTION | 1:5000 |
| D16 |[PLUSVALIA | 1:5000 |

ARTICULO 5. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Addptese el
siguiente cuadro que contiene la distribucién general de areas para el desarrollo del presente plan

parcial:

CUADRO No. 3

DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS

| DESCRIPCION | M2 | %
/AREA TOTAL | 600.177,10 | 100,00
/AREA VIAS PRINCIPALES || 116.118,50 | 19,35
AREA NETA 484.058,70 80,65
URBANIZABLE

/AREA DE ZONAS VERDES || 117.740,10 | 19,62
AREA PARA 18.119,97 3,02
EQUIPAMIENTO

AREA VIAS LOCALES Y 51.295,40 8,55
PEATONALES

IOBRASHIDRAULICAS | 15.867,70 | 2,64
AREA UTIL

(SUPERMANZANAS) 281.035,53 46,83

PARAGRAFO 1. Las areas descritas en el anterior cuadro se calcularon con base en los planos
topograficos incorporados a la cartografia oficial.




PARAGRAFO 2. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador Urbano debera
verificar el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las cesiones publicas, segun lo
establecido en el articulo 281 del Acuerdo Municipal 069 de 2000- POT

ARTICULO 6. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Los siguientes son los objetivos para este
Plan Parcial:

Objetivo general:

Promover la ocupacion del globo de terreno con un proceso ordenado y en armonia con el medio
ambiente, integrando el proceso de disefio y gestion del suelo, para contribuir a la consolidacion del
Area de Expansion.

Obijetivos especificos:

- Incorporar todos los elementos estructurantes del Plan de Ordenamiento Territorial para lograr una
continuidad con el tejido urbano y una integracion armdnica con las inmediaciones.

- Contribuir a la proteccion del Conjunto Monumental de la Casa de Hacienda Piedragrande, Bien de
Interés Cultural de la Nacion, asegurando su preservacion.

- Ampliar la oferta vial municipal urbana.

- Coadyuvar a la creacion de una malla ambiental que permee el Area de Expansion del Corredor
Cali- Jamundi y que permita articular los distintos planes parciales que se adelanten asi como los
Bienes de Interés Cultural del orden Nacional y Municipal, mediante parques longitudinales,
conformando areas verdes significativas que mejoren la calidad ambiental de la ciudad.

- Posibilitar la consolidacion de una nueva centralidad en el entorno de la interseccion de los
corredores Cali-Jamundi y Cali-Puerto Tejada que permita la localizacion de actividades
relacionadas con el sector terciario de la economia tales como el comercio, los servicios financieros,
empresariales, profesionales, técnicos, de mercadeo y servicios de la administracion publica.

- Identificar e incorporar las acciones de proteccion, recuperacion y manejo ambiental con el fin de
ejecutar las obras necesarias para la prevencion de riesgos e integrarlas armonicamente al plan
parcial.

- Producir una oferta de vivienda variada con sus usos complementarios con el fin de consolidar la
zona como una porcion completa de ciudad.

- Participar proactivamente en el proceso de ampliacion de la prestacion de servicios publicos de
Acueducto y Alcantarillado por parte de EMCALI EICE ESP.

CAPITULOII.

SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL.



ARTICULO 7. SISTEMA AMBIENTAL. Las condiciones de la Concertacion Ambiental del
Plan Parcial Piedrachiquita estan consignadas en las Resoluciones CVC 0100 No. 0710-0416-2015
del 10 de julio de 2015, la Resolucion 0100 No. 0710-0863-2015 del 17 de diciembre de 2015y en
la Resolucion 0100 No. 0710-0181 del 16 de marzo de 2016, y el acta del 20 de enero de 2016,
suscrita entre la CVC y el Municipio de Cali, las cuales hacen parte integral del presente Decreto de
Adopcion.

En la concertacion ambiental se dispuso condiciones para el desarrollo en cuanto al manejo del
proyecto para mantener la recarga del acuifero (AGUAS SUBTERRANEAS) y en general del
RECURSO HIDRICO; condiciones para el ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO SANITARIO,
la GESTION DEL RIESGO (manejo del drenaje pluvial) y la BIODIVERSIDAD (mitigacion de
impactos y compensacion para los ocho (8) fragmentos de bosque).

En todo caso, las disposiciones y compromisos de las citadas Resoluciones de concertacion
ambiental expedidas por la Autoridad Ambiental son de obligatorio cumplimiento y determinantes
para la ejecucién del presente plan parcial.

PARAGRAFO 1. Forman parte del Sistema Ambiental, las franjas de mantenimiento de los cauces
artificiales, asi como los arboles notables en especial las ceibas y samanes identificadas en el
inventario de flora realizado dentro de la caracterizacion ambiental del predio. Debera tenerse en
cuenta las recomendaciones del Plan de Manejo Ambiental, en especial para el manejo y tratamiento
de Ceibas y Samanes identificados en el inventario de flora realizado en la formulacién del Plan
Parcial.

PARAGRAFO 2. El tratamiento de la arborizacion en zonas verdes, zonas blandas de andenes,
separadores viales y el control ambiental, debe enmarcarse segln lo establecido en el Estatuto de
Silvicultura Urbana, Acuerdo Municipal 0353 de 2013.

ARTICULO 8. SISTEMA DE PATRIMONIO. En el 4rea de influencia inmediata del Plan
Parcial Piedrachiquita, se localiza la Hacienda Piedragrande, declarada Monumento Nacional por el
Decreto Nacional 763 del 25 de abril de 1996 y actualmente definida como Bien de Interés Cultural
del &mbito nacional en el marco de la Ley 1185 de 2008. Se encuentra definida en el plano No. 15y
denominado: SISTEMA DE PATRIMONIO del Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial
Piedrachiquita.

De conformidad con el oficio con radicado No. 412-1955-2007 del 27 de junio de 2007 emitido por
la Coordinacion del Grupo de Proteccion de Bienes de Interés Cultural del Ministerio de Cultura, el
cual concluye que: "(...) la delimitacion y normativa propuestas para el Plan Parcial Piedrachiquita se
consideran viables, en tanto "'(...) plantea la cesidon como zona verde a titulo gratuito al Municipio de
los corrales, el establo y el resto del &rea que se encuentra incluida en el globo de 8,9 hectéreas,
compuesto por un globo de forma regular en el cual se localiza el conjunto de la casa de hacienda
con todas sus anexidades y un area libre alrededor delimitada por las vias pablicas definidas por el
plan vial general de la ciudad y una franja de 50 metros de seccion que contiene la arboleda existente
(... y "(...) plantea la conexion a través de un espacio publico del parque alrededor de la Hacienda
Piedragrande y la zona verde central del Plan Parcial Piedrachiquita y éste a su vez con la zona verde
propuesta en el Plan Parcial EI Capricho, el cual colinda con Piedrachiquita por el costado sur,



asignando ademas un uso del suelo de actividad residencial neta con altura maxima de 3 pisos a la
franja urbanizable aproximada de 140 m. de seccion, ubicada adyacente a la zona verde descrita
anteriormente, entre la carrera 120 y la zona verde central del Plan Parcial Piedrachiquita y entre las
calles 42 'y 47". (Sublinea fuera de texto).

En consecuencia, el plan parcial cede como parte de las cesiones obligatorias para zona verde en el
area méas inmediata al Monumento el terreno identificado como zona verde ZV-E, y determina una
altura maxima de tres (3) pisos para las manzanas identificadas con los nimeros 2, 3y 4y para el
lote N° 18 a los cuales se asignara el Area de Actividad Residencial Neta. Dichas manzanas son
areas generadoras de derechos de construccion y desarrollo.

En relacién con los derechos de construccion y desarrollo generados en virtud de las condiciones de
manejo establecidas para el area adyacente a la Hacienda Piedragrande, Monumento Nacional
declarado por el Decreto Nacional 763 del 25 de abril de 1996, estos podran ser transferidos a las
Unidades de Gestion del plan parcial, en los términos establecidos en el Decreto Nacional 1080 de
2015, y la norma que lo adicione, complemente o sustituya.

PARAGRAFO. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 172 del Acuerdo 069 de 2000,
forman parte del patrimonio paisajistico las ceibas y samanes identificados en el inventario de flora
realizado dentro de la caracterizacion ambiental del predio, cuyo manejo se deberé realizar de
conformidad con lo establecido en la Concertacion Ambiental/

ARTICULO 9. SISTEMA DE MOVILIDAD. El sistema vial del Plan Parcial Piedrachiquita esta
conformado por las vias principales y locales y se encuentra definido en los Planos Nos. D5-
SISTEMA VIAL, D6-PERFILES VIALES y se describen a continuacion:

CUADRO No. 4
SISTEMA VIAL

Sistema Vial Homenclatura yam
| | Desde Hasta
Calle 25 Carredor Intzrregional de [
Transporte Féres Publica Masiva Carrara 120 iy
Vias da Pasajenos Tejada
Interragionales Carrera 129 Via Cal Pueri
Tejada Cormedar Suburbano |nfer Calle 25 Carrara 122
1 I—.l-: A
Vias Arterlas | Carrara 122
Principalas VAP Avenida Cudad de Cali - Calle 48
Vias Arterias Carresa 120 (1)
Secundarias VAS Calle 42 T

Vig Puerto tejada Calle 50

Camara 12( Carrera

Vias Locales




Tramo
Desde Hasta

Sistema Vial Momenclatura

Vias Peatonales Carrera 1721 A

(1) La seccion transversal establecida en el POT se modifica para albergar los canales o colectores
para el manejo de aguas lluvias externas (ver plano D6- Perfiles Viales).

(2) Se mantiene la seccidn transversal establecida en el POT y su distribucion interna se modifica
para albergar las ciclorrutas (Ver plano D6 - Perfiles Viales).

PARAGRAFO 1. Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias piblicas deberan ser
construidas por el urbanizador de cada una de las Unidades de Gestidn, de acuerdo con articulo 334
y demas disposiciones que para tal efecto se establecen en el Acuerdo 069 de 2000.

PARAGRAFO 2: Para la Avenida Ciudad de Cali - Calle 48, el urbanizador cedera la totalidad del
suelo y adecuara las calzadas de servicio, incluida la construccion del andén, la zona verde, la
ciclorruta y el separador que colinda con la respectiva calzada, de conformidad con el articulo 334
del Acuerdo 069 de 2000 y el plano D6 Perfiles Viales.

PARAGRAFO 3. Para la Carrera 122, el urbanizador cedera la totalidad del suelo para el tramo
comprendido entre la via a Puerto Tejada y la Calle 47, pero adecuaré la calzada con frente al plan
parcial, el andén, la zona verde y la mitad del separador central. Para el tramo comprendido entre la
Calle 47 y el limite oriental del Plan Parcial, cedera y adecuaré la calzada con frente al plan parcial y
la mitad del separador central. La cesidn y construccion del plan vial arterial se sefiala en los
articulos 27, 28 y 30 del presente Decreto.

PARAGRAFO 4. De conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del
Acuerdo 069 de 2.000 -POT-, cuando se desarrollen proyectos en supermanzanas se debera
compensar las vias no cedidas en area para zonas verdes y parques para lo cual se aplicaran los
excedentes de que trata el articulo 14 y los cuadros No. 6 y 7 del presente Decreto. Agotados estos
excedentes, el area no cedida en vias debera ser compensada dentro de la Unidad de Gestidn que la
origina.

ARTICULO 10. CICLORRUTAS. De conformidad con el Plan Maestro de Ciclorrutas
(PLAMACIR), al &rea de planificacion del plan parcial le corresponde el desarrollo de las ciclorrutas
en los siguientes tramos viales:

CUADRO No. 5B
SECCION TRAMD
{m) DESDE HASTA
Via Puerto
Tejada

NOMENCLATURA

Calle 25 2.50 Carrera 120



PARAGRAFO. Las obligaciones que corresponden a cada participe para construccion y adecuacion
de las ciclorrutas, se desarrollan en los articulos 27 y 28 del presente Decreto.

PARAGRAFO 2. El urbanizador al momento de tramitar las licencias, debera tener en cuenta los
lineamientos para la construccién de ciclovias que resulten de la revision e implementacion del Plan
Integral de Movilidad Urbana -PIMU, que se encuentra actualmente en formulacion por parte del
Municipio, a fin de garantizar la adecuada articulacion de la red de ciclorrutas.

ARTICULO 11. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE. El
desarrollo de nuevas construcciones debera cumplir los requisitos de estacionamientos sefialados en
el articulo 366 del Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 12. SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO. Para el desarrollo de
los proyectos que resulten por cada Unidad de Gestidn, se deberan tener en cuenta los
requerimientos del SITM para la infraestructura de paradas de la red de corredores pretroncales y
complementarios, solicitando concepto previo a METROCALI S.A o la entidad que haga sus veces,
que debera concretarse en las licencias urbanisticas en los proyectos que se desarrollen en el marco
del presente plan parcial.

ARTICULO 13. AREA DE RESERVA EN INTERSECCIONES VIALES. Para las
intersecciones de las vias del Sistema Vial Principal; Calle 25 con Carrera 120, Calle 25 con Viaa
Puerto Tejada, Via a Puerto Tejada con Carrera 122, Calle 42 con Carrera 120, Calle 42 con Carrera
122, Calle 48 con Carrera 120 y Calle 48 con Carrera 122, identificadas en el plano No. 10
Afectaciones y restricciones del Documento Técnico de Soporte, sera aplicable lo dispuesto en el
articulo 82 del Acuerdo 069 de 2000 y sefiala que: “(...) en las intersecciones entre corredores Inter-
regionales, entre corredores interregionales con vias arterias principales y secundarias, entre vias
arterias principales, entre vias arterias principales con vias arterias secundarias y entre vias arterias
secundarias, se establece un area de reserva equivalente a un cuadrilatero cuyas diagonales
coincidentes con las vias que se interceptan, tendran como minimo trescientos (300) metros.

Al interior de esta area de reserva, solo podra construirse edificaciones hasta de dos (2) pisos y un
(1) sétano y se aplicara a zonas por desarrollar o con tratamiento de redesarrollo”.

ARTICULO 14. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO. De
conformidad con lo establecido en los articulos 281 y 343 del Acuerdo 069 de 2000 y las
disposiciones de este Decreto, las areas de cesion para zonas verdes a que se obliga el ejecutor del
presente plan parcial corresponden a minimo el 18% de su area bruta y un 3% de su area bruta para
equipamiento colectivo. El area correspondiente a las cesiones de espacio publico y equipamiento se
identifica en el PLANO No. D3 ESPACIO PUBLICO Y LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS.
Las areas destinadas a las cesiones se presentan en los siguientes cuadros:



CUADRO No. 6
CESIONES PARA ZONAS VERDES (m?)

Area de cesion minima obligatoria {18%) P
sobre el Area Bruta e 31,8
Zona Verda A
fona Verde B
Area de cesitn para zona | Zona Verde C
verde localizada an el Zona Verde D
plan parcia Zona Verds E
Zona Varde F

Zana Verda G 5444 )
? _ TOTAL | 108.031,9 | 117.740,0 |
AREA DE CESION EXCEDENTE a.708,2

CUADRO Mo. 7
CESIONES PARA EQUIPAMIENTO (m?)

Area de Cesion minima obligatoria (3% )

| sobre el Area Bruta 18.005,3
Area de cesion Para Eroq s
ckd 1 5. 5459 4
aquipamiento localizada en e .
plan parcial EQ 2 11. 570 5
_ _ TOTAL | 18.008,3 18.120,0
AREA DE CESION EXCEDENTE 114,7 '

PARAGRAFO 1. En cumplimiento de los criterios establecidos por el Ministerio de Cultura,
mediante oficio No. 412-1955-2007 del 27 de Junio de 2007, para la preservacion del Monumento
Nacional Casa Hacienda Piedragrande, los terrenos colindantes con el predio donde esta localizada
dicha casa, que contribuyen a completar el Conjunto Patrimonial y se identifican en el plano No. 15
SISTEMA DE PATRIMONIO del Documento Técnico de Soporte del presente Plan Parcial, como
Zona Verde E, seran cedidos como zona verde con las instalaciones correspondientes a los corrales y
el establo, los cuales seran reutilizados para actividades recreativas.

PARAGRAFO 2. Los excedentes de area respecto a la obligacion urbanistica que se muestran en los
cuadros anteriores seran cedidos de manera adicional, pudiéndose aplicar para compensar el area de
vias locales que se dejen de hacer cuando se opte por un desarrollo en supermanzanas, o aplicarse

para incrementar la densidad residencial, en los términos del Paragrafo del articulo 343 del Acuerdo

069 de 2000

ARTICULO 15. CESIONES DE ZONA VERDE Y EQUIPAMIENTOS POR UNIDAD DE
GESTION. A continuacion se establecen las obligaciones de cesiones publicas por cada Unidad de
Gestion del plan parcial Piedrachiquita:



, CUADRO Mo, 8
CESION ZONAS VERDES TOTAL ¥ POR UNIDAD DE GESTION

Localizacian

en la mism

Oisligacic

B Arga cedida UG
UG Area Total Excedan Dl gl o 2 :
m18% AR ta 2.0 Z N B | Hece

B O
Linifctand ||I| ]

BT f 7 | 2 064 4
Tota 600.177,1 108.031,9 117.740 0 9,708, 108.031

& adic Al e i que pueds aplicarss para la compansacidn de malla vial o

CUADRO MNo. 9
~ CESION EQUIPAMIENTOS TOTAL Y POR UNIDAD DE GESTION

Locallzachun Area codida UG Tetal
= I CHlcpac it e Excal .
LG Araa Tata W AR an [a rmilsma i) Taficit & ofra Roca

niclaic Lol acd plor

4]
Tatal BT, 18.0:05,3 18,120,3 | 1147

ARTICULO 16. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las obligaciones de
cesion de espacio publico, asi como sus intervenciones, se deberan contemplar y ejecutar conforme a
lo establecido por el Acuerdo 069 de 2000 - Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali.

PARAGRAFO. Los disefios para el espacio publico peatonal deberan cumplir con lo establecido por
el Manual de Disefio y Construccién de los Elementos Constitutivos del Espacio Publico - MECEP

del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante Decreto Municipal No. 411.0.20-,0816 de
2010.

ARTICULO 17. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, ALUMBRADO
PUBLICO Y TICS. De conformidad con lo manifestado por las empresas prestadoras de servicios
publicos mediante oficios No. 550.4DP-1153-13 del 02 de diciembre de 2013 de la Gerencia de la
Unidad Estratégica del Negocio de Energia de EMCALI EICE E.S.P; 421.3-DP-0649/013 del 03 de
diciembre de 2013 de la Gerencia de Unidad Estratégica del Negocio de Telecomunicaciones de
EMCALI EICE E.S.P; 300-GAA-00858-15 del 15 de septiembre de 2015, de la Gerencia Unidad
Estratégica de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P; el area objeto de
intervencion del presente plan parcial cuenta con la factibilidad para la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios por parte de las mismas, conforme a los requisitos establecidos por el articulo
2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Los sistemas de Servicios Publicos domiciliarios para el Plan Parcial, elaborados con base en las
especificaciones determinadas por cada una de las empresas prestadoras de cada servicio, hacen
parte integral del presente Decreto y el trazado de las redes de Servicios Publicos Domiciliarios se
muestra en los planos: D8 SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS DE



MANEJO HIDRAULICO, D9 RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO, D10 RED DE
ACUEDUCTO, D11 RED DE ENERGIA, D12 RED DE TELEFONOS. Las obras correspondientes
a los Servicios Publicos para cada Unidad de Gestion se relacionan en el articulo 28 del presente
Decreto.

PARAGRAFO 1. Estos planos son de caracter indicativo, por lo que los proyectos detallados de
infraestructura deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del servicio. Las especificaciones
técnicas de dichas redes deben acogerse a los requisitos y términos de referencia para disefio y
construccion que determinen las respectivas empresas prestadoras de servicios.

PARAGRAFO 2. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente a redes de
servicios publicos de energia, telecomunicaciones y gas debe proveerse mediante la canalizacion de
ductos (subterranizacion) incluyendo reservas y camaras, asi como las acometidas al usuario final.
Deberéa garantizarse la ducteria suficiente para las redes de todos los operadores de
telecomunicaciones.

PARAGRAFO 3. El disefio del sistema de alumbrado publico debera cumplir con lo establecido en
el RETILAP y el RETIE, las demas normas concordantes y vigentes aplicables en la materia, y
acoger las recomendaciones técnicas sobre el tipo de iluminacion que determine la Administracion
Municipal, a través del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 4. El plan parcial debera cumplir con las politicas establecidas por el Plan de
Gestion Integral de Residuos Sélidos -PGIRS- de Cali, el cual se adoptdé mediante el Decreto
Municipal 1147 de 2015. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a lo establecido por el Decreto
Municipal 0059 de 2009 “Por medio del cual se adoptan los manuales para la implementacion de
Programas de Gestion Integral de Residuos Sélidos, en entidades publicas, instituciones educativas,
conjuntos residenciales, centros comerciales, supermercados, almacenes de cadena y eventos
masivos en el municipio de Cali y se dictan otras disposiciones™.

PARAGRAFO 5. Sera requisito para la expedicion de las respectivas licencias de

urbanizacion, contar con la disponibilidad inmediata de prestacion de servicios publicos, segun lo
dispuesto en los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 3050 de 2013 y las deméas normas que los
modifiquen o sustituyan

ARTICULO 18. OBRAS PARA EL MANEJO DEL DRENAJE PLUVIAL. Con base en el
Reglamento Técnico del Sector de AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO (RAS- 2000),
el nivel de complejidad del sistema es MEDIO ALTO, por lo tanto se define un periodo de retorno
de 25 afos para el disefio de las obras de drenaje pluvial externo y 1 en 10 afios las internas, como se
indica a continuacion:

Manejo aguas externas. Para el manejo de los caudales maximos provenientes de la cuenca superior,
obras que hacen parte de la solucion general del drenaje pluvial de la Comuna 22, se dispondréa de la
construccién de un canal sobre la Carrera 122 entre el canal interceptor Panamericano y la futura
Calle 50.

Manejo aguas internas. Con el fin de no afectar los predios ubicados aguas abajo, se requiere un



sistema de almacenamiento temporal de las aguas lluvias propias, que permitan almacenar el
volumen de agua correspondiente a la creciente para un periodo de retorno de una vez en 10 afios, de
acuerdo a lo recomendado por las normas del RAS-2000 Titulo D, cuadro D.4.2. Este reservorio esta
localizado en la manzana 8 como se muestra en el plano D8 -Sistema de alcantarillado pluvial y
obras de manejo hidraulico.

CAPITULOIII.

NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS.

ARTICULO 19. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El area (til total del plan parcial
corresponde a 278.428,7 metros cuadrados. La estructura de espacios privados se expresa en el
PLANO No. D2 PLANTEAMIENTO URBANISTICO y en el siguiente cuadro:

CUADRO Ne. 10
UNIDADES DE GESTION AREA UTIL (M2)
i ' 64.,302.5
68,1914
45.303 4
; R
TOTAL 2TB.428.T

ARTICULO 20. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION. El poligono
correspondiente al area de planificacion del plan parcial Piedrachiquita se reglamenta conforme a la
Ficha Normativa que hace parte integral del presente Decreto, en cumplimiento de lo establecido por
el Paragrafo 1 del Articulo 248 del Plan de Ordenamiento Territorial de Cali (Acuerdo 069 de 2000).

CUADRO Mo.11
FICHA NORMATIVA URBANA
Pieza Urbana: Ciudad Sur Cdadigo del Poligono Mormative: Plan Parcial
Pradrachiquita
| Comuna (s): Area dal Poligono Narmativo: 80,01 (ha
| Barrlo (s): Araa de E:c|1a:1.=.|-:‘|n Urhana :':r_'u_rr_:_'l:ﬁr_'.rCali-._..arr'_un(h | HDjH
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Areas de Actividad: Residencial Neta, Residencial | Tratamiento: Desarroiis
Predominante, Econdmica Predominante.

Pieza Urbana: Ciudzd Sur - | Cédigo del Poligono Normativa: |
o _| Plan Parcial Piedrachiguita
Comuna (&) Area dal Poligono Hormativa
60,01 {ha)

Barrio (s): Area u:’,i_'a'Expan sidn Urbana .(_:t_hrr'a_idbr Cali-damundl | Hoja

IILNORMAS GENERALES SOBRE USOS

| 21 AREAS DE ACTIVIDAD

“Subdrea 1. Area de Acthvdad Residencial Meta, Acticuls 257 del POT

*Subdrea 2. Area de Actividad Residencial Predominante. Ars. 258 y 258 POT.

“Subsrea 3. Area de Actividad Economica Predominante Amiculos 262 y 263 del POT y en los
Corredores de actividad sobre la Via Cali Jamundl y Via a Puerio Tejada.

2.2 USO5

*Los usos del Suelo para cada Area de Actividad se regiran por o dispuesto en el Acuerdo 069 de 2000 -
POT y en el presente Decreto, aplicando la Matriz de Clasthcacion y Jerarquizachin da Usos [Art. 247 ¥
417) y la Malriz Desagregada de Usos del Suelo esfablecida en el Decreto Reglamantario 1151 de
Diciembre de 2000.

.

“Para la sxpedicion del Conceple de Usos del Suelo por parle del Departamento Adminisiralive de
[ o



Planeacién Municipal, los usos del suelo penmilidos para el plan parcal se homologaran a la
Clasificacion Intermacional Industrial Uniforme —CIIU- vigente al momenta de la salicited
| *5a permite la localzacion de los elementos constitulivos del Slstema Integredo de Transporta Masivo

__N.DISPOSICIONES GENERALES PARA ELFROCESO DE URBANIZACION
3.1 TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO -
* Tralamiento: Desarrallo - O - (Articulos 278, 279, 280, 281 del POT). De conformidad con lo dispuests
| &n &l Plan Pardal, presenta ras (3) Sub-dreas de Manajo
Sub-Area 1. Area de Aclividad Residencial Neta definida en el articuio 257 del POT.
Sub-Area 2, Area de Aclividad Residenclal Predominante definida en el articuds 258 del POT. La
manzana & lransitoriaments sera habilitada como espacio de requiacion para picos de aguas luvias,
hasta tanlo se construya la infraestructuras de canales de aguas lluvias que brindan solucion a la
recepcion de aguas pluviales y a su entrega final, v su adecuacidn estars a cargo del plan parcial. En
caso de que esta funcidn sa requiera de manera permanente, deberd ser adquinida por la entidad o
EMpresa a cuyo cargo este la presiacion de este servicio
| Sub-Area 3. Area de Actividad Econdmica Pradominante definida an los articuls 262 v 263 del POT.

1.2 APROVECHAMIENTOS
‘Los aprovechamientos para este Plan Parcial son los definidos en el articulo 287del POT para predios

| &l presente Decrato

| SIN TRANSFERENCIA DE CON TRANSFEREMCIA DE
. ) | DERECHOS DERECHOS
DESCRIPCION Indice Maxime Inelice Maximo de Indice Maximo [rdice Maximo de
| de Ocupaciin Conslrucckon de Ooupacidn Constiuccin
: - L/ S I | v, | () (]
Mo Vivienda de | Multifamiliar 0,24 140 | 024 1,80
| Intarés Social Unifamiliar 0,65 . ; | aTn | -
Vivienda de | MuHtifzmilizr | (3,30 | 140 033 1,956
Interés Social Unifamiliar | 0,70 | i 0,78 o
Proveclos Comerciales ¥ de o | . . - s
Servicios Mo .. O .. ) ... il
Los Indices de Ocupacidn y Construccién e caloulan sobre el Area Meta Urbanizable definida
para cada Unidad de Geslion en el Decreto que adopta &l Plan Parcial

3.3 MODALIDADES DE URBANIZACION.

podra adelantarse por ks sistemas: de loteo individual (sbierto o cerrado); de conjunto de vivienda en
lotea individual (abierio o cerrade), de conjunto vertical cerrado ¥ de conjunto horizontal (abéarto o
cerade), sujetas a iodas las normas generales sobre cesiones de espacios piblicos, definidas en al
presente Decreto y demas requisiios de urbanizacion previstos en el Acuerdo 069 de 2000,

Las urbanizaciones comerciales, de conformidad con lo establacikdo en el articulo 374 del Acuerdo 060 de
2000, podran desamollarse por el sistema de conjunis en lofeo individual, por el sistema de conjunto
herizontal y vertical o por el sistema de loteo individual, sujatas a las normas generales sobre cesiones de
espacios pablicos, definidas en el presente Dacreto v demas requisilos de urbanizacitn previstos en el
| Acuerdo 069 de 2000,

4.4 GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

de lzs resfricciones que genera el Conjunto Patrimenial de la Hacienda Piedragrande sobre las
manzanas 2, 3, 4 y el lote 18, de conformidad con lo establecido en el presente Decrato

1.5 OBSERVACIONES .
Los aspectos normativos no cantemplados an |a prasenta ficha normaliva se remitiran a lo dispuesio an
el POT — Acuerdo 065 de 2000.

—

Fay

ARTICULO 21. ALTURAS. La altura maxima para los proyectos que se ejecuten dentro del area
del Plan que se aprueba en este Decreto sera de doce (12) pisos, con excepcion de las manzanas 2, 3,
y 4y el lote 18 para las cuales se determina una altura maxima de tres (3) pisos como consecuencia
de las restricciones generadas por el area de influencia de la Casa de Hacienda Piedragrande
establecidas por el Ministerio de Cultura mediante oficio No. 412-1955-2007 del 27 de Junio de
2007. Ver plano No. 15 PATRIMONIO - Documento Técnico de Soporte, plan parcial

Piedrachiquita.

Las areas de reserva en intersecciones viales de las que trata el articulo 13 del presente Decreto,
articulo 82 del Acuerdo

tendrén una altura de dos pisos y un sétano, acorde con las disposiciones del
069 de 2000.

* El peligont serd receptor de compensaciones por derechas de construccion o transferencias derivadas |

mayoras de 50 hectdreas, los cuales se aplicaran de conformidad con la reglamentacian establecida en |

Con base en o establecido en &l anicule 367 del Acuerda OBD de 2000, el desarrclio de este Plan Parcial |




ARTICULO 22. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. En concordancia con lo dispuesto en el
articulo 282 del Acuerdo 069 de 2000, en este Plan Parcial se destinaran las manzanas identificadas
con los nimeros 6, 7, 16 y 17 para desarrollo de Vivienda de Interés Social, las cuales tienen un area
de 59.363,6 metros cuadrados equivalentes al 21.3 % del &rea util del Plan Parcial. Esta asignacion
se muestra en el Plano No D2 Planteamiento Urbanistico, y se discrimina en el siguiente cuadro por
Unidad de Gestion:

CUADRO Mo. 12

DISTRIBUCION VIS POR UNIDAD DE GESTION

Unidad z = e
do Araa LHil ::lhllgi.-n::.:‘:r'- Arga VIS UG donde

i M2 20 % M2 lacallzada :'.-I.-r.'|'||‘.-||'.- Ia Excedente
Gastion obligacidén
1 UG3
68.191 4 136383 14,0850 2 [ G2 421 9
45303 4 9.060,7 | 45 303 4 | (WEK 15 247 &
D0.631.4 201263 | i | UGs

179H & S RHE T R

ARTICULO 23. NORMAS PARA PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Los
proyectos que se ejecuten en las areas destinadas en este Plan Parcial para Vivienda de Interés Social
se acogeran a las normas previstas para este tipo de Vivienda en el Plan de Ordenamiento Territorial
(Acuerdo 069 de 2000) y las demas disposiciones que las complementen.

CAPITULOIV.

MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL PLAN PARCIAL.

ARTICULO 24. ESQUEMA BASICO. El tramite de las licencias de urbanizacion de los
proyectos a ejecutar en la aplicacion de este Plan Parcial se resolvera de acuerdo con la cartografia y
la normatividad sefialada en el presente Decreto, el cual reemplaza y suprime el tramite de Esquema
Basico sefialado en el articulo 395 del Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 25. ESQUEMA BASICO DE IMPLANTACION. En concordancia con el articulo
252 del Acuerdo 069 de 2000, las actividades que se pretendan desarrollo en el presente Plan Parcial
y que sean calificadas como de impacto mayor deberan obtener el Esquema Basico de Implantacion,
o el instrumento que lo sustituya, previo a la expedicion de licencias urbanisticas.

PARAGRAFO. El Esquema Basico de Implantacion debera contener todas las acciones para la
mitigacion de impactos urbanisticos negativos dados por la implantacién del uso que se pretenda
desarrollar, incluyendo la sefializacién vial, semaforizaciédn, los accesos vehiculares, radios de giro,
bahias o carriles de incorporacion y de parqueo, accesibilidad peatonal, y demés requerimientos
técnicos que sean necesarios para mitigar los impactos urbanisticos por los proyectos a ejecutar.

ARTICULO 26. MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL SUELO. El
presente plan parcial esta conformado para su ejecucion por (4) Cuatro Unidades de Gestion, en
concordancia con el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, conforme se expresa



en el plano No. D15 Delimitacion de Unidades de Gestion. El articulo 28 detalla las areas de cada
Unidad de Gestion y las obligaciones urbanisticas de cada una, acorde con el reparto de cargas y
beneficios, definiendo las condiciones para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y la
obtencion de las correspondientes licencias de urbanizacion, subdivision, construccion y demas que
se requieran/

PARAGRAFO 1. Las cuatro (4) Unidades de Gestion requieren para su desarrollo de su
correspondiente licencia de urbanizacion o contar con la aprobacién de un Gnico Proyecto
Urbanistico General, el cual debera ser tramitado por los interesados para la totalidad del area de
cada una de las Unidades de Gestion, siempre y cuando garanticen el reparto equitativo de las cargas
y beneficios asignados a la respectiva unidad de gestion en el presente plan parcial. La licencia de
construccidn se podra tramitar de manera simultanea con la licencia de urbanizacién cumpliendo con
las previsiones contenidas en el presente decreto y demas disposiciones que regulan la materia.

PARAGRAFO 2. De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, se podra
contar con un unico Proyecto Urbanistico General que refleje el desarrollo progresivo de la
urbanizacion para lo cual se definiran las cargas correspondientes al porcentaje de ejecucion de cada
una de las etapas, con su respectiva localizacidn y cuadro de areas. Para cada etapa se podra solicitar
y expedir una licencia, siempre y cuando se cumpla con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.2.1.8 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, respecto a la disponibilidad inmediata para la prestacion de los
servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento \ auténomo de los porcentajes de
cesion

ARTICULO 27. CARGAS URBANISTICAS. Las cargas urbanisticas de este Plan y Parcial se
muestran en el siguiente cuadro denominado Distribucion de Cargas Urbanisticas, su localizacion se
muestra en el Plano N° D15 DELIMITACION DE UNIDADES DE GESTION y se describe en el
siguiente cuadro:



CUADRO N°13 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

SISTEMAS
GEMERALES

CARGAS URBANISTICAS

TP DE CARGS

GENERAL

PARCIAL

OTROE

AMBIENTAL, ESPACKDIS PUBLICOS ¥ EQUIFAMIENTOS

SIETEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

AcaquEas

Rectificacidn aceqaia Mo 5-1-5-3 darivacion del fie Pance, Consinicoion
del canal ntarnc 1 pasalelo & la Camera 1298 entre la estructura de
repaite | del coleclor Carera 122 y el limse anental dal Plan Parcial y
de alll en senlica sur hasta ef costado node de ta Carera 122 donde
enimga 4 1M brazo de @ Acequia 5381 AdscumciSn rana i

mantammignta. Cansinicoion esliucumas o saparacidn 3 y 4

Recificecin de la acequea 5-3-5-3 y consireccion del canal indarms 2
paraleio & la Carrera 121 enire la Calle 48 y limile anental dal Plan
Parcial donda eatiega a 13 acegua 5333 en la Parcelacitn
Amdalucia, Gonslruccion de e esliucturas de s @i g Colla 48 y die
BNire]a & la acequia

Reclificaciin da las scequiss 5.3, B35 y 53.7 dervados dal fio
Panca, relacalizandolas paralela a la Call 25 hasts la Cavera 120, ¥
de ali an sentide criental hasta su enlrega a s acequas 5-3-6 y 5.7
an &l pradie de Sinecalombla y 8 B scequia 63 a |8 aliure de la Cals
4T a la finca E| Pervenir. Construcciin da estruclures da enirega & las

ACRIEAE

Foreslacicn

Manienimianto de la vegstacien existerce y sambra de sspecies de
acusrde al Estabio Abdrea.

Zanas Verdes
ABCyD

Cesifn y adecuacion de las zonas verdes A, B, C y D [F'.I:quu
Pledrachiguifa)

Zona Werde E

Ceslin y adecuacién de la zona verda E, incluidas ef establo v los
coiféles que hacan parte de BICH. Estes dllimos haran pame de los
‘Equipamientos recreatvis de las zonas werdes (Pangua Pledragrancde)

Zonas Vardes
FyiG

Cesidn y adecuacion de las zonas verdes F y G

__ Enuigmnlitos-

SISTEMA
PLUAIAL

EXTERKD

INTERKD

Cascn dal Ares para los EQ1 y EQ7

Puario Tejoda enire la Cala 25 v ol aje de fa Garera 122, Construccién
galiuGiurg de separacion | (Esiudio |GER2013)

Canstruccitn cokclor Carera 122 por o coslado nore d8 @ via a|

A1)

Gasion de b franja y construccidn del canal Carera 122 ante la via 8
Puario Tejada y b Calls 47 y la mitad de |a franja y medo canal snles (s
Calia 47 y ol limite criental del  Plan Parcial (Esludio MSEL2314)
Adecuacitn zona ce mandanimeento

A1y

Parficipacin an l construcan de [ mfmestnicisa maliz del sislems
de alcantaiilada phivial 8 iravés del Fideicomiso Cormedor Gall —
Jarrwndi

Adecusciin dal espac S regulacién e picos de agues luvias para sl
Fikanfe de sguas inbarnas en B manzana B

Canstrucciin da la rad inlarma de alcantariladao pluvial

ACUEDUCT

Participacidn en la conslruosion de 1a infrasstuciura matnz del sisama
08 Bcueducio & traves del Fadeicomiso Coredor Call Jermundi

K1)

Censtruccidn de la red nlema de acueducio

ALCANTARILLAD
D SANITARIC

Paricipacidn an & construcodn de ks infraesbuciura malniz ded sislama
de alcantarflado sanilaro & dravés del Fideicomiso Comedor Cali —
Jarsundi.

X1}

Cansiruccion e i red inberma alzanianllade sanilano.

EMNERGIA

Conslicsin de redes elécincas primarias de media (ensidn,

Consinicesn - da  redes  elsciicas  ssoundarias  sublaréness, a
EXCEQCIAN de las dreas deslingdas para vivienda VIS

Construccadn die la red sublamanes de alumibirade piblco

TELECOMUNICAD
L IOMES

-

Canalzacidn de |a red primaria ¥ secundana oe 18l scomunicasiones.




GAS Congtructidn de la red de gas @ cargo de la er prEss plesladarg del
| serci piblico X2y
Canrador e i
2 Regional de Caaitin del drea afectada X3
+| Transporta T
5 Masivo Calle | Canstrucctn calzacsa te senicip ar anlal y &l separador lataral ALY
| E-: 251 _'u'IH
i Carradar Cesdn dol dras alaciada R
L= Suburhano - i
£ Intar - Regional Censtruccitn de ka calzada de saricio nore y el separadar laters K3
| Cal Pugno et : T PR
Conslrucciin de la intarseccedn de la Calle 25 con T iy
Tejada (WIR-2) Tejaca i 25 con la Via & Pusto w03
Avonida Ciudad | Cesitn del ares aleclada LRI
H UECEIEE Citrer Construccitn de las calzadas de servigio onantal vy occidental :.-' g :
: x saparacod laferal X3y
E Casdn dal drea afectada segon sscodn establecids en &l POT da 45 .
= medios b
E_ Casitn de franja adicional de 8 s para cansiruceidn canal BGE| Eid}
| m -
A Camera 122 | constiuceidn de la cakzada none y medin separedorn entre via a Pusrio
& Tajada y &l Hmile arientad del plan pascial G
Construccion da la calkads sur y medio separedor erdre [a via @ Puero .
Tajada y la Calle 47 e
Call 43 Cesitn y consirucciin entia =l limile sur da |a Cadres 123 v &l Irdars %
- narte del phan parcial :
_‘_' Caaid dal dren afectada X
E | & 1 Consfrucciin de la calzada swr y madio saparados enire Callas 25y 30 . | H(5]
- s Canabiucciin de la iokalidad de la via anire Caligs 30 W AT K
=IO TR, ST |
?; Carmera 120 ["ronshccion de la calzada sur ¥ medio separador enfre Calles 47A ¥ i
= | Lk (1]
[ Conslruccitn de la calzads sur y media separador enra Calla 45 :,--n.:l =
| imite oriental dei plan parcial ] X X5
oarmra 13 Caaite y consluccian da 18 iofaddad de la via endre Calles 25 y 42; |
anire Calles 42 ¥ 4B y enlre Calles 48 y 449 X
o Casldn ¥ conslruccsdn e la totalidad de b via entre Callas 35 ¢ 42
arrera 17 & 25 25 y 42,
e 11N | entre Calles 42 v 48 y entre Calles 48 y 49 K
Calle 20 Cesidn y conslreccidn enire las Careras 120 y 123 A
Hi Calle 44 |:l.'-'='_f"- ¥ CONElfuceitn enire Careras 120 y 121 y enire Cameras 1214 [ X |
Al ok
| & 5 - |
;} Calle 45 E-Elil.:‘l' ¥ consfruccion anlre Camerss 120 y 121 y enire Camaras ';“.'-.I X
| «'ﬂ. L | Bl 1
= Cala 47 Casbdn y construccitn entra las Camaras 120y 122 X
Call 4TA :.’ft.‘.!i-:a'l V¥ consbrucckon andre Carreras 120y 121 y enira Cameras 13'_-!.; X
¥ 122 | |
[ Calle 49 i:t:'-lfn ¥ comslrucoidn sntre Carreras 130 y 121 y anine Careras 1214 X
y 122
Anden Cale 60 | Cesion del area ada By Bu Bdecuacion enbre las Carreras 120 y 122 b
Via peataral K | . S A e A ; E N | ] |
] 374 Cesiom v consirsccein enlre |a Calls 4% v el ardén ariendal Calle 50 |
g4 E 1 | =
E 1 Via pralonal K 5 |
| '}?5”‘ 2 Cesian y construccion entre s Cale 49 y el andén ariental Calle 50 A
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Para la asignacion de las cargas por Unidad de Gestion se determinan los siguientes criterios:

- Delimitacién de las Unidades de Gestion.

El limite entre Unidades de Gestion del plan parcial corresponde a los ejes del sistema vial de las
Calles 42, 47 y 48. El limite con los predios que no forman parte del Plan Parcial, corresponde con

el lindero del 4rea de Planificacién.

- Cargas Generales.

Para asumir las cargas generales de ciudad referidas a cesiones de terreno para la infraestructura Vial
Principal, cada Unidad cede la totalidad del terreno localizado al interior de la misma y adecta o
construye la cuota parte correspondiente, segun lo establecido en el POT y en el presente Decreto.



Las cargas generales correspondientes a la construccion de las redes matrices de servicios publicos
domiciliarios de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial seran asumidas por los participes del
plan parcial mediante aportes al Fideicomiso Cali Jamundi, los cuales se liquidaran por metro
cuadrado de area bruta, acorde al sistema de liquidacion establecido. La Empresa Prestadora del
servicio las distribuird y retribuird conforme a los mecanismos establecidos en la Ley.

Las éreas de terreno requeridas para la construccion de los canales para el manejo de aguas lluvias
externas, seran cedidas por el plan parcial de manera adicional a las areas para vias, pero se
compensaran mediante el aumento en la densidad o de las unidades construibles.

El area de regulacion de picos de aguas lluvias estara temporalmente dispuesta en la manzana 8 de la
Unidad de Gestion 3 hasta tanto se construya la infraestructura de canales de aguas lluvias que
brinde solucion a la recepcion de aguas pluviales y a su entrega final, y su adecuacion estara a cargo
del Plan Parcial. En caso de requerirse de manera permanente, debera ser adquirida y mantenida por
la Empresa o Entidad responsable de este servicio, a través de los instrumentos que prevé la Ley
para tal fin. La construccion de las redes matrices para energia, telecomunicaciones y gas, estan a
cargo de la correspondiente Empresa Prestadora. No obstante, en el proceso de urbanizacion se
deberan dejar los ductos suficientes para la pluralidad de empresas prestadoras de servicios.

- Cargas Locales.

Las redes secundarias y domiciliarias de los servicios publicos, asi como las vias locales, estan a
cargo del urbanizador del Plan Parcial y seran asumidas por cada Unidad de Gestion.

Para la cesion de suelo para zonas verdes y equipamientos, cada Unidad de Gestién cede la totalidad
del area localizada al interior de la Unidad y adecUa la parte correspondiente a la cuota parte de la
Unidad. Las areas excedentes de cesion podran ser utilizadas como cesiones de otras Unidades, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14 y 15 del presente Decreto, y su adecuacion se
efectuara al momento del desarrollo de la Unidad de Gestion correspondiente.

En caso de que la Unidad donde se realice la cesion no haya iniciado su ejecucion,
propietario del plan parcial podré efectuar la cesion anticipada de la totalidad del area para zona

verde o equipamiento, y el urbanizador adecuara la cuota parte correspondiente.

ARTICULO 28. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS POR UNIDAD
DE GESTION. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y aprovechamientos
determinados en este Plan Parcial a continuacidn se muestra el reparto de cargas y beneficios para
cada Unidad de Gestidn, cuya delimitacion se presenta en el Plano No. D14 Asignacién de cargas de
urbanismo.

CUADRO 14 a CUADRO 17

<Consultar Documento original directamente en el siguiente
enlace:https://normograma.com/documentospdf/PDF/D_ALCACALI_0387_2016.pdf

ARTICULO 29. ENTREGA DE LA CESION DE ZONAS PARA ESPACIO PUBLICO. El



proceso de entrega de las areas de cesidn destinadas a espacio publico (zonas verdes, equipamientos
y vias) se hara de acuerdo con el procedimiento establecido en la normativa vigente que regula la
expedicion de licencias urbanisticas. En todo caso, el area total de cesiones para espacio publico es
del 18% y 3% para equipamiento,

ARTICULO 30. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Sera responsabilidad
de la Administracion Municipal, la ejecucion de las calzadas centrales del Corredor Interregional de
Transporte Férreo Publico Masivo de Pasajeros y Carga (Calle 25), del Corredor Suburbano Inter -
Regional Cali Puerto Tejada y de la Avenida Ciudad de Cali (Calle 48), correspondientes a obras del
sistema vial principal comprendido en el area del presente Plan Parcial, que segun la Ley 388 de
1997, el Acuerdo 069 de 2000 y lo dispuesto en este Decreto pertenecen a cargas generales de
ciudad, las cuales podran ser financiadas por los mecanismos previstos en la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 31. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. Para efectos de la
aplicacion del Acuerdo 321 de Diciembre de 2011 Estatuto Tributario Municipal y con base en lo
dispuesto en el Decreto Nacional N° 1077 de 2015, el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal remitira al Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, la identificacién de los
hechos generadores del efecto Plusvalia, para la liquidacion respectiva

ARTICULO 32. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO
PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. En desarrollo de las funciones otorgadas en la
Ley 388 de 1997 a los organismos de planificacion municipales, corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal hacer el seguimiento y apoyar las labores de coordinacion
para la exitosa ejecucion del Plan Parcial y de lo dispuesto en el presente Decreto.

ARTICULO 33. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial, tendra una vigencia de
veinte (20) afios contados a partir de la publicacién del presente Decreto, siendo prorrogable antes de
su vencimiento por solicitud del interesado presentada en los treinta (30) dias calendarios anteriores
a la fecha de su vencimiento. La solicitud de prorroga debera exponer y sustentar los motivos que la
originan.

ARTICULO 34. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado en el la
Ley 388 de 1997, y en el Decreto Nacional 1077 de 2015, las modificaciones al parcial deberan
surtir el mismo tramite establecido para su formulacién y adopcién y se efectuaran teniendo en
cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del
ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan.

ARTICULO 35. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente
Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 069 de 2000 (POT) y demas normas que
lo complementen, modifiquen o adicionen, ademas de la Ley 388 de 1997 y demé&s normativa que
regule la formulacion y adopcion de los planes parciales.,



ARTICULO 36. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal la interpretacion de las ausencias o contradicciones que
surjan de la aplicacién del presente Decreto, en concordancia con lo establecido en el articulo 102 de
la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015

ARTICULO 37. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacion en el Boletin
Oficial del Municipio.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Santiago de Cali, a los veintisiete (27) dias del mes de junio del afio dos mil dieciséis
MAURICE ARMITAGE CADAVID
Alcalde de Santiago de Cali
LEON DARIO ESPINOSA RESTREPO

Director Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
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