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ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

Por el cual se establece el procedimiento para la expedicion de Lineas de demarcacion, esquemas
basicos en Santiago de Cali y se Dictan otras disposiciones

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALL,

en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 315 de la Constitucion Politica, la Ley 388
de 1997, modificada por la Ley 810 de 2003, la Ley 136 de 1994, modificada por la Ley 1551 de
2012, el Decreto 1077 de 2015, modificado parcialmente por el Decreto 1203 de 2017, los articulos
326, 514 y 515 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, los articulos 20 y 16 del Acuerdo 0411 de
2017, EIl Articulo 81 del Decreto extraordinario municipal No. 411.0.20.0516 de septiembre 28 de
2016 y demas normas concordantes,

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con el articulo 82 de la Constitucion Politica, es deber del Estado regular la
utilizacion del suelo en defensa del interés comun.

Que de acuerdo con el articulo 209 de la Constitucion Politica, las autoridades administrativas deben
coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado.

Que el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, que modificd el articulo 91 de Ley 136 de 1994,
establecid que los alcaldes ejerceran las funciones que les asigna la Constitucion, la ley, las
ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren delegadas por el presidente de la Republica o
gobernador respectivo, que ademas de las funciones anteriores, los alcaldes tendran entre otras la de
reglamentar los acuerdos municipales.

Que el numeral 2 del articulo 1o de la Ley 388 de 1997, sefiala dentro de los objetivos de "El
establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia,
promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y
defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su &mbito territorial y la prevencion de
desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones urbanisticas eficientes".

Que el numeral 2 del articulo 60 de la Ley 388 de 1997, sefiala dentro de los objetos del
ordenamiento territorial Municipal, "El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos de
gestion y actuacidn que permitan ejecutar actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones
sectoriales que afectan la estructura del territorio municipal o distrital."

Que el articulo 2.2.1.1, del Decreto Nacional 1077 de 2015, sefial6, entre otras, las siguientes
definiciones.

Accesibilidad. Condicion que permite, en cualquier espacio o ambiente ya. sea interior o exterior, el



facil y seguro desplazamiento de la poblacién en general y el uso en forma confiable, eficiente y
auténoma de los servicios instalados en esos ambientes.

Acera 0 Anden. Franja longitudinal de la via urbana, destinada exclusivamente a la circulacién de
peatones, ubicada a los costados de esta.

Actuacion de urbanizacion. Comprende el conjunto de acciones encaminadas a adecuar un predio o
conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, vias locales, equipamientos y espacios publicos propios de la urbanizacion que los
hagan aptos para adelantar los procesos de construccion.

Estas actuaciones podran desarrollarse en los predios regulados por los tratamientos urbanisticos de
desarrollo y de renovacién urbana en la modalidad de redesarrollo. Las citadas actuaciones se
autorizan mediante las licencias de urbanizacion, en las cuales se concretan el marco normativo
sobre usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y los demés aspectos técnicos con base en los
cuales se expediran las licencias de construccion.

Area o predio urbanizadle no urbanizado. Son las areas o predios que no han sido desarrollados y en
los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacién, o que aun cuando contaron con licencia
urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma.

Area o predio urbanizado. Se consideran urbanizados las areas o predios en los que se culminaron
las obras de infraestructura de redes, vias locales, parques y equipamientos definidas en las licencias
urbanisticas y se hizo entrega de ellas a las autoridades competentes. Las areas Utiles de los terrenos
urbanizados podran estar construidas o no y, en este Ultimo caso, la expedicion de las respectivas
licencias de construccion se sometera a lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo de licencias de
construccion y sus modalidades contenido en el presente decreto.”

También se consideran urbanizados. (i) Los sectores antiguos de las ciudades que con fundamento
en planos de loteo, urbanisticos, topograficos y/o de licencias de construccion expedidas o
aprobados por las autoridades competentes deslindaron los espacios publicos y privados y
actualmente cuentan con infraestructura vial y de prestacion de servicios publicos que posibilita su
desarrollo por construccion, (ii) Los terrenos objeto de desarrollo progresivo o programas de
mejoramiento integral de barrios que completaron su proceso de mejoramiento en los aspectos
atinentes al desarrollo por urbanizacion, o que lo completen en el futuro, (iii) Los asentamientos,
barrios, zonas o desarrollos que han sido objeto de legalizacion y que completen la construccion de
infraestructuras y espacios publicos definidos en los actos de legalizacion y hagan la entrega de las
cesiones exigidas, salvo que no se hubiere hecho tal prevision.

Calzada. Zona de la via destinada a la circulacién de vehiculos.

Delineacion Urbana. Es la informacion que la entidad competente suministra, a solicitud de un
interesado, sobre las normas urbanisticas y/o arquitectonicas y especificaciones técnicas que afectan
a un determinado predio. La vigencia de la delineacion urbana ser& determinada por la entidad o
autoridad competente, conforme a las normas urbanas vigentes.

Equipamiento, Areas, edificaciones e instalaciones de uso publico o privado, destinadas a proveer a



los ciudadanos de los servicios colectivos de caracter educativo, formativo, cultural, de salud,
deportivo recreativo, religioso y de bienestar social y a prestar apoyo funcional a la administracion
publicay a los servicios urbanos basicos del municipio.

Estructura Ecoldgica Principal. Conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los
procesos. ecoldgicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la preservacion,
conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales
brindan la capacidad de soporte para el desarrollo socioeconémico de las poblaciones.

Manzana. Es la superficie comprendida dentro del perimetro delimitado por las vias pablicas
peatonales o vehiculares.

Paramento, Plano vertical que delimita el inicio de la construccion en un predio, Cuando no existe
antejardin coincide con la linea de demarcacion.

Perfil Vial Representacion grafica de una via que esquematiza, en el sentido perpendicular al eje, el
conjunto de elementos urbanisticos que la comprenden entre los paramentos de los inmuebles.

Predio. Terreno o lote individualizado, de propiedad privada o bien fiscal, identificado con un folio
de matricula Inmobiliaria.

Red Vial Local. Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la comunicacion entre las
urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la accesibilidad interna a cada una de las
unidades prediales de la urbanizacion.

Asi mismo, el pardgrafo del articulo 2.2.2.1.4.1.2, del Decreto Nacional 1077 de 2015 respecto a las
zonas y predios sujetos a las actuaciones de urbanizacion sefala lo siguiente.

“Se someteran a las actuaciones de urbanizacion todos los predios urbanizables no urbanizados a los
que se les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo y a los predios sin urbanizar a los
que se les haya asignado un tratamiento urbanistico distinto.

(.,,) En todo caso, se excluiran de las actuaciones de urbanizacion las zonas clasificadas como suelo
de proteccion segun lo previsto en el articulo 35 de la Ley 388 de 1997; los predios que se hayan
desarrollado por procesos de urbanizacién o construccion con fundamento en actos administrativos
expedidos por las autoridades competentes; las zonas o barrios consolidados con edificaciones, y los
asentamientos de hecho que deban ser objeto de procesos de legalizacién y regularizacién
urbanistica previstos en la ley,"

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6o de la Ley 388 de 1997, el Plan de
Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali - POT adoptado mediante el Acuerdo Municipal 0373
de 2014, definid y desarrollé Instrumentos de Planificacion en los articulos 505 y siguientes, dentro
de los cuales se encuentran el Esquema Bésico y la Linea de, Demarcacion.

Que el articulo 514 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, defini6 al Esquema Bésico asi.

"Es un instrumento de planificacion mediante el cual se identifican todas las vias obligadas,
pardmetros de estructura urbana y determinantes para la localizacion de las zonas de cesion



correspondientes, necesarias para plantear un proyecto.

Las licencias de urbanismo, tanto para suelo urbano, rural como de expansion urbana, deben
proyectarse sobre el esquema basico que, para cada predio a urbanizar, parcelar o construir, expida
la entidad municipal competente,”

Que el articulo 515 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, definio la Linea de Demarcacion asi.

"Es el instrumento mediante el cual se determina el lindero entre el lote 0 inmueble respecto a las
areas de uso publico y elementos a conservar cuando hubiere lugar.

En los sectores urbanizados, desarrollados o consolidados de la ciudad, las licencias de construccion
que concedan los Curadores Urbanos para edificaciones nuevas, demoliciones, cerramientos o para
ampliar, adecuar o modificar una construccion existente, deberan expedirse con base en la Linea de
demarcacidn que para cada predio o inmueble expida la Entidad Municipal Competente."

Que de conformidad con lo establecido en el Documento Técnico de Soporte del Acuerdo Municipal
0373 de 2014, el Proyecto de Renovacidn Urbana se propone como una alternativa mas eficiente y
facil de tramitar que el Plan Parcial de Renovacion, cuya normativa asignada facilita la renovacion y
adecuacion de los sectores a intervenir, generando un planeamiento integral por manzanas,
ofreciendo esquemas de cesiones favorables y manejables en el cierre financiero de los proyectos.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, incluyd en su articulo 321, las normas generales para
proyectos de renovacion urbana, que sefialan los tratamientos urbanisticos donde es procedente la
formulacién de este tipo de proyectos, asi como los porcentajes de cesion de espacio publico que
deben destinarse en los proyectos segun el tipo de tratamiento.

Que de conformidad con los articulos 313 y 319, del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el &rea
minima para la formulacion de Proyectos de Renovacion Urbana es de dos (2) manzanas.

Que teniendo en cuenta que el Proyecto de Renovacion Urbana apunta a la transformacién de los
ambitos donde es aplicable, incrementando las densidades, es requerido que el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, identifique por medio del Esquema Basico los parametros
de estructura urbana y determinantes para la localizacion de las cesiones, con el fin que los
interesados formulen el proyecto de renovacion urbana para la solicitud de la respectiva licencia
urbanistica.

Que en los paragrafos primeros de los articulos 326, 514 y 515 del Acuerdo Municipal 0373 de
2014, se hace referencia expresa al Decreto Municipal 419 de 1999, como el instrumento por medio
del cual se reglamentd, entre otros, el procedimiento y los requisitos para la expedicion de los
esquemas basicos y las lineas de demarcacion; advirtiendo Que dicho Decreto podria ser revisado.

Que mediante Decreto Municipal Extraordinario No, 411.0.20.0516 de septiembre 28 de 2016, Por
el cual de determina la estructura de la Administracion Central y las funciones de sus dependencias,
se establecieron las funciones de los organismos y su gestion institucional.

Que en el articulo 81 del Decreto Municipal Extraordinario No, 411.0.20.0516 de septiembre 28 de
2016, se determinaron las funciones de la Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento



Urbanistico y que en los numerales 3, 4 y 5, se encuentran las funciones de estudiar tramitar y
expedir de conformidad con las normas vigentes, la delineacién urbana con esquema basico, o con
linea de demarcacion, como requisito indispensable para la tramitacién y expedicion de las licencias
urbanisticas, estudiar, tramitar y expedir los esquemas viales de conformidad con la norma.

Que teniendo en cuenta que el Decreto Municipal 419 de 1999, fue expedido con anterioridad al
Plan de Ordenamiento Territorial adoptado por medio del Acuerdo Municipal 069 del 2000y a la
revision ordinaria del contenido de largo plazo consignado en el Acuerdo Municipal 0373 de 2014,
se debe actualizar y derogar el contenido del citado Decreto en lo referente al procedimiento para la
expedicion de los esquemas basicos y las lineas de demarcacion, de conformidad al marco
normativo vigente en el ente territorial de Santiago de Cali.

Por lo anterior,
DECRETA

ARTICULO PRIMERO. - OBJETO. El presente Decreto tendré por objeto la reglamentacion del
estudio, tramite y expedicion de los Esquemas Basicos, y Lineas de Demarcacion como instrumentos
de planificacién del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO SEGUNDO - PLANO DE ESQUEMAS BASICOS Y LINEAS DE
DEMARCACION. Las areas o zonas Santiago de Cali, en donde se expedira linea de Demarcacion
y/o Esquema Basico, se determinaran con base en el “Plano de Esquemas Basicos y Lineas de
Demarcacién”, el cual hara parte de la infraestructura de datos espaciales Santiago de Cali (IDESC)
una vez se adopte el presente Decreto.

PARAGRAFO 1o. En los predios ubicados al interior de las areas o zonas de Santiago de Cali,
reconocidos como asentamientos humanos de desarrollo incompleto identificados en el Acuerdo
0411 de 2017 o el que lo adicione modifique o revoque, que han sido objeto de regularizacion vial o
legalizacion urbanistica se expedira linea de demarcacion.

PARAGRAFO 20. El Plano de Esquemas Baésicos y Lineas de Demarcacion, sera de actualizacion
periodica para atender el proceso natural de urbanizacién y para incorporar los predios urbanizados y
no identificados como tal en el Plano. Las actualizaciones se realizaran por medié de Resolucion
motivada a cargo de la Direccidn del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

ARTICULO TERCERO. - CONTENIDO DEL PLANO DE ESQUEMAS BASICOS Y LINEAS
DE DEMARCACION. El Plano de Esquemas Baésicos y Lineas de Demarcacion identifica. (i) Las
areas o predios de Santiago de Cali, objeto de Linea de Demarcacion y (ii) Las demaés areas o
predios de Santiago de Cali que seran objeto de Esquema Basico.

PARAGRAFO 1o. Las areas o predios de Santiago de Cali, que no estén identificados en alguna de
las dos categorias descritas en el presente articulo, requeriran de la obtencion de un Esquema Béasico
para realizar su proceso de urbanizacién o parcelacion.

ARTICULO CUARTO. - PROCESO DE ACTUALIZACION DEL PLANO DE ESQUEMAS



BASICOS Y LINEAS DE DEMARCACION POR PROCESOS DE URBANIZACION. La
Direccion del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal definira el procedimiento y los
criterios técnicos y juridicos para realizar el proceso de actualizacion, el cual sera adoptado por
Resolucion motivada expedida por la Direccion del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal.

El proceso técnico de la actualizacion y complementacion del Plano de Esquemas Béasicos y Lineas
de Demarcacion seré a través de la implementacién de un sistema de informacion geografico que
consistiré en la incorporacion de la informacidn técnica de las &reas o zonas de Santiago de Cali, que
se mencionan en el articulo tercero del presente Decreto y estara a cargo de la Subdireccion de
Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, apoyado por el Departamento Administrativo de Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones DATIC, que articule los organismos encargados del recibo técnico de las obras de
Infraestructura de redes; pavimentacion de vias locales y la adecuacion de parques y equipamientos
como la Secretaria de Infraestructura, la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Bienes y
Servicios, Emcali, entidades prestadoras de servicios publicos y demas organismos vinculados a los
procesos de urbanizacion del ente territorial, quienes deberén presentar ante la Subdireccion de
Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, la informacién que soporte el recibo técnico de las obras entregadas al ente territorial.

PARAGRAFO 1o. La actualizacién e incorporacion al sistema de informacién geogréfico, podra
realizarse con la informacion técnica y juridica o medios probatorios que el interesado aporte para
demostrar la condicion de urbanizado del predio objeto de la solicitud, Informacion que sera
verificada por la Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal de manera previa a la incorporacion. La incorporacion al
sistema de informacion geogréafico se realizard por medio de Resolucion motivada expedida por la
Direccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

ARTICULO QUINTO. - LINEA DE DEMARCACION. La linea de Demarcacion se expedira para
los predios localizados en areas del suelo urbano de Santiago de Cali, identificadas en el Plano de
Esquemas Basicos y Lineas de Demarcacion, y en predios resultantes de procesos de parcelacion que
de manera expresa pretendan acogerse. A las normas adoptadas en la respectiva licencia de
parcelacion para la obtencion de una licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades.

El contenido de las Lineas de Demarcacion se limitara a determinar el lindero entre el lote o
inmueble respecto a las &reas de uso publico, constituidas por el antejardin, anden y calzada, los
cuales seran representados a partir de los proyectos urbanisticos aprobados, las lineas de
demarcacion expedidas por visita a los predios, los proyectos viales aprobados, los perfiles viales
que fije la administracion municipal y las Resoluciones mediante las cuales se aprueben las
legalizaciones urbanisticas.

PARAGRAFO 1o. Para los predios ubicados en sectores urbanizados y consolidados que no cuenten
con planos o informacion del perfil vial definido para su lado de manzana, se realizara una visita
técnica por parte del grupo de la Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal o quien haga sus veces, con el objeto de
realizar el levantamiento y representacion del perfil vial existente aplicable a los dos frentes de



manzana de la via. El levantamiento y representacién del perfil vial existente producto de la visita
técnica aplicara para las nuevas solicitudes realizadas respecto a los predios ubicados en el lado de la
manzana correspondiente.

PARAGRAFO 20. Para los casos en los que existan proyectos o disefios de ampliaciones viales que
se constituyan como reservas viales, se debera solicitar al peticionario o solicitante, el levantamiento
topogréfico amarrado al sistema de referencia adoptado por la administracion, para la expedicion de
la Linea de Demarcacion.

PARAGRAFO 30. En los sectores identificados en el plano de lineas de demarcacion, donde un lado
de manzana cuente con varias lineas de demarcacion expedidas con diferentes criterios, la definicion
del lindero entre el lote 0 inmueble respecto a las areas de uso publico, constituidas por el antejardin
(en los casos que aplique), anden y calzada, se definira segun la demarcacion predominante para
ambos lados de la manzana conformando el perfil vial mediante una nueva visita técnica que
Unificara el criterio de las anteriores lineas. En todo caso se respetara el lindero del predio definido
en una licencia urbanistica.

Una vez definida la demarcacion predominante resultante de la visita técnica, se aplicaré para las
nuevas solicitudes realizadas respecto a los predios ubicados en el lado de la manzana
correspondiente y no requerirdn de una nueva visita técnica para la expedicion de la linea de
Demarcacion.

ARTICULO SEXTO. - ESQUEMA BASICO. El Esquema Basico es un instrumento de
planificacién de. conformidad a lo establecido en el Acuerdo 0373 de 2014, para predios
urbanizables no urbanizados en los términos del Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante el cual se
identifican todas las vias obligadas, pardmetros de estructura urbana y determinantes para la
localizacion de las zonas de cesidn correspondientes, necesarias para plantear un proyecto.

El Esquema Basico se expedira en las areas identificadas en el Plano de Esquemas Basicos y Lineas
de Demarcacion con base en las siguientes condiciones.

1. En predios urbanizables no urbanizados localizados en areas del suelo urbano de Santiago de Cali,
que cuentan con acceso desde via publica.

2. En predios que obtuvieron licencia de parcelacion en suelos Rurales que actualmente estan
clasificados como suelo urbano por el Acuerdo 0373 de 2014 y cuentan con acceso desde via
publica.

3. En predios localizados en suelo rural que cuenten con acceso desde via publica y que puedan ser
objeto de parcelacion o construccion de vivienda y otros usos de conformidad con el Subcapitulo 111
"Restricciones y Aprovechamientos para la Construccion en Suelo Rural®, del Acuerdo 0373 de
2014.

4. En predios localizados en suelo rural, en &reas de manejo diferentes a suelo suburbano que tienen
acceso Unicamente por vias conformadas por servidumbres de transito establecidas en las escrituras
publicas y debidamente registradas en los folios de matriculas inmobiliarias.



PARAGRAFO 1o. La informacion técnica referida al predio identificada en el Esquema Baésico, sera
elaborada con base en la informacion suministrada por el interesado, lo cual no implicara
pronunciamiento sobre linderos de predio, ni sobre la titularidad del derecho de dominio, su
posesion o tenencia, ni su expedicidn constituird prueba de propiedad, no otorgara derechos de
construccién y desarrollo, ni reconocera construcciones existentes, por lo tanto, no decidira de
manera definitiva sobre la actuacion administrativa y no autorizara la division y venta de predios.

PARAGRAFO 20. Los predios que culminaron un proceso de Parcelacion en suelos Rurales
Suburbanos o su equivalente normativo, que actualmente estén clasificados como suelo urbano por
el Acuerdo 0373 de 2014, seran objeto de Esquema Basico, En caso que se pretenda desarrollar un
proyecto al interior de una parcelacion, acogiéndose al articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 4o, literal B del Decreto 1203 de 2017, o de las normas que lo adicionen,
sustituyan o modifiquen, se solicitara la linea de demarcacion indicando esta situacion en el formato
de solicitud del tramite.

ARTICULO SEPTIMO. - CONTENIDO DEL ESQUEMA BASICO. El Esquema Basico estara
conformado por el plano de levantamiento topografico y el documento escrito; que constituyen un
unico instrumento, y se limitara a contener la siguiente informacion.

1. El Plano de Levantamiento topografico para Esquema Basico. Es un levantamiento topogréafico
con las caracteristicas técnicas definidas por la administracion territorial, las cuales estaran
consignadas en el formato de solicitud de Esquema Basico, En el plano se identificara de
conformidad con el Acuerdo 0373 de 2014 o la norma que lo modifique o lo adicione, lo siguiente.

a. Vias Obligadas.

- Zonas ocupadas por el disefio geométrico en planta de la jerarquizacion vial, establecidas en el
mapa No. 30 adoptado mediante Acuerdo 0373 de 2014.

- Zonas ocupadas por vias de la malla vial local existentes en el predio o predios objeto de esquema.

- Zonas proyectadas con vias locales y/o marginales aprobadas por el Comité de Movilidad
Operativo y adoptadas mediante Resolucion por el Departamento Administrativo de Planeacion.

- Zonas ocupadas por vias creadas por servidumbres de transito establecidas en las escrituras
publicas y debidamente registradas en los folios de matriculas inmobiliarias, para el caso de predios
rurales.

b. Suelos de proteccion.
- Areas de amenaza y riesgo no mitigable.
- Areas de conservacion y proteccion ambiental (Estructura Ecoldgica Principal).

- Areas del sistema de servicios publicos informadas al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal formalmente por empresa prestadora.

- Areas e inmuebles dentro de suelo urbano; y rural considerados patrimonios culturales y su



respectiva area de influencia.

- Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de recursos naturales, de
conformidad el mapa No. 30 del Acuerdo 0373 de 2014.

2. Documento. Escrito. En el documento escrito se indicaran las obligaciones urbanisticas, el cual
tendra el siguiente contenido.

a. Espacio Publico y Equipamientos. Se indicaran las obligaciones correspondientes a la cesion y
adecuacion de las zonas verdes y la cesion del area correspondiente a equipamientos y las areas
deficitarias de la ciudad.

b. Vias. Se indicaran las cesiones de vias de conformidad con la seccion vial definida para cada una,
y la adecuacion de las mismas de conformidad con el articulo 331 del Acuerdo 0373 de 2014.

c. Destinacion de suelo para Vivienda de Interés Prioritario. Se indicaran las obligaciones
correspondientes de conformidad con el articulo 339 del Acuerdo 0373 de 2014.

PARAGRAFO 1o. Para todos los elementos del Recurso Hidrico Superficial que se identifiquen en
los planos de levantamiento topografico y que no figuren en la cartografia oficial de la red hidrica
del ente territorial, se identificaran en el Esquema Basico para que sea la autoridad ambiental
correspondiente, mediante Resolucidén motivada, que defina la franja forestal protectora de
conformidad con los criterios establecidos en los articulos 83 a 87 del Acuerdo 0373 de 2014, o
generando continuidad de la franja Que haya sido establecida por el decreto territorial que adopte la
actualizacion del Mapa No 18 “Recurso hidrico y sus areas forestales protectoras”

ARTICULO OCTAVO. - ESQUEMA BASICO PARA PROYECTO DE RENOVACION
URBANA. El esquema bésico para proyecto de renovacién urbana es el instrumento mediante el
cual se definen los pardmetros de estructura urbana de los proyectos de renovacion urbana del
articulo 321 del Acuerdo 0373 de 2014.

El esquema bésico para proyecto de renovacion urbana determinara.(i) EI ambito de aplicacién del
respectivo proyecto de renovacion urbana, a partir de la solicitud de los interesados, (ii) La
identificacion de los suelos de uso publico y de los predios privados presentes en el area del proyecto
de renovacion urbana (iii) Las obligaciones, cuando corresponda, que deben ser asumidas por los
proyectos para la consolidacion, mejoramiento y/o ampliacion de la malla vial principal (iv) Las
determinantes para la localizacion de las cesiones de espacio publico; (v) los parametros de
estructura urbana, incluyendo condicionantes del sistema de equipamientos, sistema ambiental,
amenazas Y riesgos, sistema de servicios publicos, y sistema vial local, este Gltimo con la posibilidad
de definicion de nuevas vias locales. que garanticen permeabilidad y accesibilidad en el ambito del
proyecto segun lo identifique el concepto de movilidad y (vi) los aspectos que deban ser tenidos en
cuenta definidos por la Unidad de Planificacion Urbana en el &mbito del respectivo proyecto.

PARAGRAFO 1o. El Esquema Basico se expedira en las areas con tratamiento urbanistico de
Renovacion Urbana - Reactivacion (R2) y Renovacion Urbana - Cambio de Patron (R3), y en las
areas con tratamiento urbanistico de consolidacion, Consolidacion 2- consolidacion Bésica (C2),
Consolidacion 3 - Consolidacion Moderada (C3), donde es posible la formulacion de proyectos de



renovacion urbana de conformidad con las disposiciones contenidas en el Acuerdo 0373 de 2014 o
los instrumentos que lo complementen o ajusten.

PARAGRAFO 20. Para la expedicion de los Esquemas Bésicos para Proyecto de Renovacion
Urbana, la Subdireccion de Espacio Pablico y Ordenamiento Urbanistico del Departamento
Administrativa de Planeacion, solicitara concepto en temas relacionados con sus funciones a la
Subdireccion de Planificacion del Territorio, y al Departamento Administrativo de Gestion
Ambiental DAGMA, en caso de ser requerido.

PARAGRAFO 3o. Las obligaciones, determinantes, lineamientos y parametros de los que trata este
articulo seran definidos en el oficio que acompafia el Esquema Baésico para Proyecto de Renovacion
urbana.

PARAGRAFO 4o. La localizacion especifica de nuevas vias locales, y cesiones de espacio publico,
sera definida en el tramite de expedicion de la respectiva licencia de urbanizacion ante las
Curadurias Urbanas.

PARAGRAFO 50. Los parametros de estructura urbana en lo relacionado con servicios publicos,
que se establezcan desde el Departamento Administrativo de Planeacion, no reemplazan en ningun
caso los trdmites que se deban surtir ante las Empresas de Servicios Publicos para la obtencion de
las licencias urbanisticas.

ARTICULO NOVENO. - TIEMPO DE EXPEDICION DEL ESQUEMA BASICO PARA
PROYECTO DE RENOVACION URBANA. Una vez radicada en legal y debida forma la solicitud
de Esquema Basico para Proyecto de Renovacion Urbana, la Subdireccién de Espacio Publico y
Ordenamiento Urbanistico tendré cinco (5) dias habiles para solicitar concepto de los asuntos de su
competencia a la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y al Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente DAGMA,
de ser requerido.

La Subdireccion de Planificacion del Territorio y el Departamento Administrativo de Gestion del
Medio Ambiente DAGMA tendran quince (15) dias habiles a partir de la fecha de recepcién de la
solicitud para emitir concepto.

Una vez recibidos los conceptos solicitados, la Subdireccion de Espacio Pablico y Ordenamiento
Urbanistico tendra diez (10) dias habiles para expedir el Esquema Basico.

ARTICULO DECIMO. - ESQUEMA VIAL. El esquema vial es un instrumento mediante el cual
se representa el perfil vial y la localizacion de una via publica existente o proyectada, para el
desarrollo de proyectos de infraestructura vial y de servicios publicos, y el desarrollo de proyectos
urbanisticos y de espacio publico.

El esquema vial se expedird para la via solicitada delimitada entre dos intersecciones viales o
coordenadas, que cumpla con los siguientes criterios.

1. Ser via arteria principal, secundaria o colectora de conformidad con la jerarquizacion vial



territorial, sean estas existentes o proyectadas.

2. Ser via colectora rural o via de integracion vereda! de conformidad con la jerarquizacion vial
territorial, sean estas existentes o proyectadas.

3. Ser via local urbana o rural, peatonal urbana, camino o sendero rural y/o marginal, para todos los
casos existentes y dados al uso publico.

4. Ser via local urbano o rural y/o marginal proyectado con disefio aprobado por el Comité de
Movilidad y adoptado mediante resolucion por el Departamento Administrativo de Planeacion.

PARAGRAFO 1o. El disefio geométrico y la distribucion de la seccion transversal de la via objeto
de esquema vial, deberan acogerse a las especificaciones establecidas para cada tipo de via por el
POT, sus instrumentos complementarios y sus decretos reglamentarios, o INVIAS segln
corresponda.

PARAGRAFO 20. Los Esquemas viales se expiden como conceptos informativos de caracter
técnico y para su expedicion no se estudian titulos de propiedad, ni se realizan pronunciamientos
sobre linderos, derechos de dominio, posesién o tenencia de la propiedad, y en consecuencia no
constituye prueba de propiedad, y no reconoce ni genera derechos, o crea situaciones juridicas de
caracter particular y concreto, o sobre la actuacién administrativa.

ARTICULO UNDECIMO. - CONTENIDO DEL ESQUEMA VIAL. El Esquema Vial estara
conformado por un plano y un documento escrito; que constituyen un Unico instrumento, y se
limitara a contener la siguiente informacion.

1. Levantamiento topogréafico con las caracteristicas técnicas definidas por el Departamento
Administrativo de Planeacion, las cuales estaran consignadas en el formato de solicitud de Esquema
Vial.

2. ldentificacion de la nomenclatura de la via y los cruces incorporados en la seccion de la via, de
conformidad con las resoluciones de actualizacion del sistema de nomenclatura urbana de Santiago
de Cali adoptadas por el Departamento Administrativo de Planeacion.

3. Distribucidn de la seccidn transversal de la via especificando los elementos que componen el
perfil vial, tales como los anchos de separadores, calzadas, andenes, antejardines.

4. Disefio geométrico en planta de la via que debera incluir intersecciones.

5. Para los casos de redistribuciones viales sobre las vias. arteria principal, secundaria, colectora,
colectora rural o via de integracion veredal de conformidad con la jerarquizacion vial, se requerird
adicionalmente concepto favorable escrito del Comité de Movilidad, en el cual se deberan identificar
los cambios de anchos o localizacion de los elementos que componen el perfil vial, sin afectar el
ancho total de la via.

En el esquema vial se incorpora la identificacion del numero de radicado y fecha del concepto
técnico del Comité de Movilidad que aprueba la redistribucion de la seccion de la via.



6. Para los casos de redistribuciones viales sobre vias peatonales urbanas, locales tanto urbanas
como rurales, caminos o senderos rurales y/o marginales, se requerira adicionalmente la
implementacién de los lineamientos técnicos que para tal fin adopte el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal o concepto técnico del equipo de movilidad de la Subdireccion de
Planificacion del Territorio en el cual se deberan identificar los cambios de anchos o localizacion de
los elementos que componen el perfil vial, sin afectar el ancho total de la via.

7. En el esquema vial se incorpora la identificacion del nimero de radicado y fecha del concepto
técnico del equipo de movilidad de la Subdireccion de Planificacion del Territorio que aprueba la
redistribucion de la seccion de la via.

PARAGRAFO. El trazado y el disefio geométrico para las vias en sectores consolidados, sectores
urbanizados, en asentamientos humanos que hayan sido objeto de regularizacion vial o legalizacion
urbanistica, segun la conformacion urbana, sera el establecido con fundamento en planos de loteo,
urbanisticos, topograficos, de escrituras publicas y/o de licencias, resoluciones y planteamientos
viales expedidos por la autoridad competente de acuerdo con las caracteristicas topograficas, que
garanticen la continuidad de los perfiles existentes.

En el caso que no existan documentos oficiales que soporten la distribucion o conformacion de los
perfiles viales, la Subdireccidn de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico, realizar una visita
técnica con el fin de definir el perfil vial, siempre y cuando la via objeto de esquema vial sea
existente y dada al uso publico.

ARTICULO DUODECIMO. - CONSOLIDACION DE INFORMACION VIAL. Los disefios
geométricos en planta y redistribuciones que sean aprobados por el Comité de Movilidad o quien
haga sus veces, deberan ser informados a la Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento
Urbanistico, enviando copia del acto que aprobd los nuevos disefios geomeétricos en planta, con sus
respectivos planos, los cuales serviran de insumo para la expedicion de los Esquemas Basicos,
Lineas de Demarcacion y Esquemas viales.

ARTICULO DECIMOTERCERO. - TIEMPO DE EXPEDICION DE LINEAS DE
DEMARCACION. ESQUEMA VIAL Y ESQUEMA BASICO. El tiempo de expedicion del tramite
es de quince (15) dias habiles, contados a partir de la fecha de radicacion de la documentacion en
legal y debida forma.

ARTICULO DECIMOCUARTO. - VIGENCIAS. La vigencia para los Esquemas Basicos,
Lineas de Demarcacion y Esquemas Viales seran.

a. El Esquema Basico expedido tendra una Vigencia de dos (2) afios contados a partir de su
expedicion, siempre y cuando no se modifique el contenido estructural del Plan de Ordenamiento
Territorial o se actualicen las normas urbanisticas sobre cesiones de espacio publico y
equipamientos, parametros de estructura urbana, las normas ambientales en materia de suelos de
proteccion o la implementacion de un Plan Vial Que determine una nueva distribucion de las
secciones viales.



b. La Linea de Demarcacion estara vigente desde el momento de su expedicion, hasta tanto se
implemente un Plan Vial, que determine la ampliacion del perfil vial; en este caso, se debera expedir
una nueva linea de demarcacion que cumpla con el nuevo perfil vial definido.

c. El Esquema Vial estaré vigente desde el momento de su expedicion, hasta tanto se implemente un
Plan Vial que determine la ampliacion del perfil vial; a la aprobacion de una nueva redistribucion de
los disefios geométricos en planta aprobados por el organismo competente, en estos casos, se debera
expedir un nuevo Esquema Vial que cumpla con el nuevo perfil vial definido.

ARTICULO DECIMOQUINTO. - IDENTIFICACION DEL PERIMETRO URBANO. En los
Esquemas Basicos y Lineas de Demarcacién que se expidan sobre predios colindantes con el
perimetro urbano, se especificara dicha situacion y se ilustrara graficamente la delimitacion urbana
sobre el predio objeto de la solicitud.

ARTICULO DECIMOSEXTO. - PROCEDIMIENTO PARA LA EXPEDICION DE LINEAS
DE DEMARCACION, ESQUEMA BASICO Y ESQUEMA VIAL. El interesado debera diligenciar
la solicitud de Linea de Demarcacion, Esquema Bésico y Esquema Vial cumpliendo con el
instructivo para el diligenciamiento contenido en cada uno de los formatos requeridos para tal fin y
adjuntando los requisitos exigidos.

ARTICULO DECIMOSEPTIMO. -FORMALIZACION DE LA MALLA VIAL. Como resultado
de la informacién obtenida de las lineas de demarcacion, esquemas basicos, el Departamento
Administrativo de Planeacion Territorial, actualizara el inventario de los perfiles de la malla vial de
la ciudad mediante Resolucién motivada.

ARTICULO DECIMOCTAVO. - DEROGATORIAS. El presente Decreto rige a partir de la
fecha de publicacion y deroga las disposiciones que le sean contrarias, especialmente el Decreto
territorial 0419 de 1999.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Santiago de Cali a los siete dias del mes de junio del Afio dos mil diecinueve
MAURICE ARMITAGE CADAVID

Alcalde de Santiago de Cali
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