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<NOTA DE VIGENCIA: Decreto derogado por el articulo 13 del Decreto 4112.010.20.0120 de
2023>

ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI
Por el cual se reglamentan los aportes urbanisticos por mayor edificabilidad.

Resumen de Notas de Vigencia

NOTAS DE VIGENCIA:

- Decreto derogado por el articulo 13 del Decreto 4112.010.20.0120 de 17 de marzo de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali, 'por el cual se reglamentan los trdmites de aportes urbanisticos
por edificabilidad y compensacion por estacionamientos adicionales en el distrito especial de
Santiago de Cali y se dictan otras disposiciones', publicado en el Boletin Oficial No. 43 17 de
marzo de 2023.

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALL,

en ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas por el articulo
311y el numeral 1 del articulo 315 de la Constitucion Politica, el numeral 6 del literal a) del articulo
91 de la Ley 136 de 1994, el paragrafo 5 del articulo 347 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, y
teniendo en cuenta lo dispuesto por el articulo 38 de la Ley 388 de 1997, y

CONSIDERANDO
Que el articulo 311 de la Constitucion Nacional dispone lo siguiente.

"ARTICULO 311. Al municipio como entidad fundamental de la division politico-administrativa del
Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que
demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que
le asignen la Constitucion y las leyes".

Que, a su vez, el numeral 1 del articulo 315 idem sefiala lo siguiente.
"ARTICULO 315. Son atribuciones del alcalde.

1. Cumpliry hacer cumplir la Constitucién, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas, y los
acuerdos del concejo(...)"

Que la Ley 136 de 1994, modificada al afecto por la Ley 1551 de 2012, en su articulo 91, literal a),
numeral 1, dispone.



"Articulo 91. Funciones. Los alcaldes ejerceran las funciones que les asigna la Constitucion, la ley,
las ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren delegadas por el Presidente de la Republica o
gobernador respectivo.

Ademas de las funciones anteriores, los alcaldes tendran las siguientes.

a) En relacion con el Concejo.

(...)
6. Reglamentar los acuerdos municipales.(...)"

Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 2, establecio dentro de los principios en que se fundamenta el
ordenamiento del territorio, la distribucion equitativa de cargas y beneficios.

Que la Ley 388 de 1997 establece en su articulo 6 que el ordenamiento del territorio municipal y
distrital tiene por objeto complementar la planificacion econdémica y social con la dimensién
territorial, entre otros mediante el disefio y adopcidon de los instrumentos y procedimientos de
gestion y actuacion que permitan ejecutar actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones
sectoriales que afecten la estructura del territorio municipal o distrital.

Que, para tal fin, se establecié el plan de ordenamiento territorial como el conjunto de objetivos,
directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y
administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo.

Que de acuerdo con el articulo 38 de la Ley 388 de 1997, en desarrollo del principio de igualdad de

los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que

los desarrollan deberan establecer mecanismos que garantice el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.

Que en cumplimiento de lo establecido en la Ley 388 de 1997, el Municipio de Santiago de Cali
adopt6 mediante Acuerdo Municipal 0373 de 2014, "Por medio del cual se adopta la revision
ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali", la
revision ordinaria del contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial.

Que, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio, en su articulo 518, se establecen dentro
de los instrumentos de gestion y de financiacion para la distribucion equitativa de cargas y
beneficios los denominados aportes por mayor edificabilidad, en los siguientes términos:

"Articulo 518. Aportes Urbanisticos por Edificabilidad. Los aportes urbanisticos por edificabilidad
son la contraprestacion que recibe el municipio a razon de los metros cuadrados licenciados que se
hayan solicitado adicionales al indice de construccion base. No se aplicaran Aportes por
Edificabilidad en los proyectos desarrollados en el marco del Tratamiento de Desarrollo. El curador
urbano s6lo podra autorizar los metros cuadrados adicionales al indice de construccion base que
hayan sido objeto del pago de la correspondiente contraprestacion a titulo de aportes urbanisticos.

PARAGRAFO 1. El valor de referencia del Pago de Aportes Urbanisticos por edificabilidad es el
Valor Metro Cuadrado de la respectiva Zona Geoeconémica Homogénea -ZGH. Este valor sera



establecido anualmente por el Departamento Administrativo de Hacienda Municipal.

PARAGRAFO 2. Los recursos generados por el aporte urbanistico por edificabilidad deben ser
administrados en un fondo de destinacion especifica, el cual invertira los recursos en proyectos
sectoriales".

Que el aporte urbanistico por edificabilidad constituye un instrumento de gestion del suelo y de
financiacion para la distribucién equitativa de cargas y beneficios derivados del ordenamiento
urbano, adoptado en desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas.

Que los Articulos 344, 345 y 346 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, definen los términos
asociados a la edificabilidad en los proyectos arquitectonicos.

Que mediante oficio 201640322001593-1 del 1 de marzo de 2016, dirigido a los curadores urbanos
de la ciudad, el Departamento Administrativo de Planeacion dio claridad sobre las definiciones
aplicables a los aportes urbanisticos.

Que de acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 347 del Acuerdo Municipal 0373 de
2014, "Los aportes urbanisticos se podran efectuar en dinero o en suelo".

Que, a su vez, el numeral antes mencionado, determina la facultad de la Administracién Municipal
para reglamentar las formas de pago de los aportes urbanisticos permitiendo que estas se puedan
realizar en dinero y en aportes de suelo.

Que el Fondo de Espacio Publico de que trata el articulo 264 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014,
se encuentra conformado, segtin Oficio No. 2015413120010524 de 10 de julio de 2015, emitido por
la Subdireccién de Finanzas Publicas del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, asi:

“(-)

IFondo |Pospre ingreso |Centro gestor |
0-1278 Fondo Espacio PUblico ||1-102981001 Edificabilidad  ]/413 |

(.)"

Que para dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 347 del Acuerdo Municipal
0373 de 2014, y concretar los fines constitucionales y legales del ordenamiento del territorio en
Santiago de Cali, es necesario reglamentar los aportes urbanisticos por edificabilidad.

En virtud de lo anterior,
DECRETA

ARTICULO 1. FORMULAS PARA SU APLICACION. <Decreto derogado por el articulo 13 del
Decreto 4112.010.20.0120 de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali> El aporte urbanistico se
calculara segun sea obra nueva o ampliacion de acuerdo con las siguientes formulas:

1. Férmula para aplicaren licencia de construccion modalidad obra nueva:



APORTE URBANISTICO TOTAL= —MSLC - MACB
Donde:

M2SLC = Metros Cuadrados Solicitados en Licencia de Construccion, equivalente al area de
construccion.

M2I1CB = Metros Cuadrados permitidos por el indice de Construccion Base

2. Férmula para aplicar en licencia de construccion modalidad Ampliacion:

M2SLC — M?

-

APORTE URBANISTICO TOTAL =

Donde:

M2SLC = Metros Cuadrados Solicitados en Licencia de Construccion, equivalente al area de
construccion.

M2 = Corresponde a la mayor cantidad de metros cuadrados entre: a) el Area Existente Licenciada,
0; b) Los metros cuadrados permitidos por el indice de Construccién Base.

3. Férmula para la liquidacion del valor a pagar por el aporte urbanistico por mayor edificabilidad.
VALOR A PAGAR = M2AC X VM2ZHG

Donde:

M2AC = Metros cuadrados

VM2ZHG = Valor metro cuadrado de la respectiva Zona Homogénea Geoecondmica.

ARTICULO 2. SOLICITUD PARA EL CALCULO DEL APORTE URBANISTICO POR
MAYOREDIFICABILIDAD. <Decreto derogado por el articulo 13 del Decreto 4112.010.20.0120
de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali> En el marco de la solicitud de la licencia urbanistica
correspondiente, el interesado debera radicar ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal los planos arquitecténicos del proyecto con su correspondiente cuadro de areas, los cuales
deben estar debidamente revisados y firmados por el Curador Urbano ante el cual se esté
adelantando el trdmite de licenciamiento urbanistico.

En virtud de las funciones establecidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015 para el tramite del
licenciamiento urbanistico, el Curador Urbano verificara que la informacion contenida en los planos
radicados, se encuentre conforme con la normativa urbanistica y de edificacién adoptada en el POT,
en los Instrumentos que lo desarrollen o complementen, en los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion -PEMP, en las leyes y demas disposiciones vigentes.

ARTICULO 3. INFORMACION QUE SE DEBE SUMINISTRAR PARA EL CALCULO DEL



APORTE URBANISTICO POR MAYOR EDIFICABILIDAD. <Decreto derogado por el articulo
13 del Decreto 4112.010.20.0120 de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali> La siguiente es la
Informacion que debe incluirse en la radicacion ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal:

1. Direccién del Predio

2. ldentificacion predial o namero Unico nacional

3. Area del predio (Matricula inmobiliaria - fuente legal), en metros cuadrados.
4. indice de Ocupacion

5. indice de construccion base

6. indice de construccion adicional.

7. Area construida existente licenciada, en metros cuadrados.

8. Area solicitada en la licencia urbanistica, en metros cuadrados.

9. Identificacion de la Curaduria Urbana en la cual se realiza la solicitud de licenciamiento
urbanistico.

10. NUmero de Radicacion de la solicitud de licencia urbanistica.
11. Fecha de Radicacién de la solicitud de licencia urbanistica.
12. Planos Arquitectdnicos en medio fisico.

13. Para los proyectos con areas superiores a 1.500 M2 se debera aportar archivo de los planos
arquitectonicos en formato digital DWG.

14.Planta general del proyecto urbanistico propuesto en el cual se establezca el sitio de la cesion
adicional de espacio publico, cuando se pretenda efectuar el pago del aporte por mayor
edificabilidad en suelo, establecido en el articulo 7 del presente Decreto.

ARTICULO 4. COMPETENCIA. <Decreto derogado por el articulo 13 del Decreto
4112.010.20.0120 de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali> El Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal procedera a realizar el calculo del aporte urbanistico por mayor edificabilidad,
a través del formato de Célculo de aportes por mayor edificabilidad, el cual seré entregado al
interesado en un término de quince (15) dias, para su trdmite ante el Departamento Administrativo
de Hacienda Municipal.

ARTICULO 5. LIQUIDACION DEL APORTE URBANISTICO POR MAYOR
EDIFICABILIDAD PARA PAGO EN EFECTIVO. <Decreto derogado por el articulo 13 del
Decreto 4112.010.20.0120 de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali> Recibido, por parte del
interesado, el formato de Calculo de aportes por mayor edificabilidad emitido por el Departamento



Administrativo de Planeacion Municipal debera radicar la solicitud escrita para la liquidacién del
mencionado pago ante la Subdireccion de Impuestos y Rentas Municipales del Departamento
Administrativo de Hacienda Municipal. Para tal fin, debera anexar el formato de Calculo de aportes
urbanisticos por mayor edificabilidad emitido por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal.

Luego de recibida la solicitud, y con base en la cantidad de metros cuadrados del aporte urbanistico
establecido por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, la Subdireccion de
Impuestos y Rentas Municipales, adscrita al Departamento Administrativo de Hacienda, procedera a
liquidar el valor a pagar, teniendo como base la formula aplicable para el calculo del valor, definida
en el numeral 3 del articulo 1 del presente Decreto.

PARAGRAFO 1. La liquidacion del valor a pagar tendra vigencia hasta el treinta y uno (31) de
diciembre del afio en el que se solicitd y efectud la correspondiente liquidacion.

PARAGRAFO 2. Se utilizaran los valores de las Zonas Homogéneas Geoeconomicas (ZHG)
vigentes que haya establecido la Subdireccidn de Catastro como resultado de los procesos de
Actualizacion de la Formacion Catastral, los cuales seran ajustados con los incrementos establecidos
por el indice de Valoracion Predial (IVVP) calculado anualmente por el Departamento Administrativo
de Hacienda Municipal, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 14 de 1983, el Decreto Nacional
3496 de 1983, la Resolucion 70 de 2011 del Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo 190
de la Ley 1607 de 2012.

PARAGRAFO 3. El Departamento Administrativo de Hacienda Municipal tendra un término de
quince (15) dias hébiles, de los cuales la Subdireccion de Catastro tendra diez (10) dias habiles para
suministrar el valor de la ZHG y la Subdireccion de Impuestos y Rentas Municipales tendra cinco
(5) dias habiles para realizar la liquidacion del valor del aporte urbanistico por mayor edificabilidad.

PARAGRAFO 4. De conformidad con lo previsto en el paragrafo 2 del articulo 521 del Acuerdo
0373 de 2014, en el Municipio de Santiago de Cali, la plusvalia por mayor aprovechamiento no sera
exigible en los casos en los que se apliquen aportes por edificabilidad.

ARTICULO 6. PAGO EN DINERO EN EFECTIVO DEL APORTE URBANISTICO POR
MAYOREDIFICABILIDAD. <Decreto derogado por el articulo 13 del Decreto 4112.010.20.0120
de 2023 de la Alcaldia de Santiago de Cali> Una vez realizada la liquidacién de los aportes
urbanisticos por mayor edificabilidad, la Subdireccion de Impuestos y Rentas entregara al interesado
el comprobante para efectuar el pago del valor total de los aportes.

El interesado debera pagar el valor total de los aportes urbanisticos por mayor edificabilidad de
acuerdo con la liquidacion entregada, en las entidades y medios que el Departamento Administrativo
de Hacienda Municipal disponga para tal fin.

ARTICULO 7. PAGO DEL APORTE URBANISTICO EN SUELO EN EL MISMO PREDIO.
<Decreto derogado por el articulo 13 del Decreto 4112.010.20.0120 de 2023 de la Alcaldia de
Santiago de Cali> Solo se podré realizar el pago del aporte urbanistico en suelo, cuando el area
calculada como aporte total por mayor edificabilidad sea igual o superior a quinientos metros



cuadrados (500m2), realizandose el pago de los aportes urbanisticos mediante cesion de suelo en el
mismo predio. Para tal efecto el predio entregado como contraprestacion debera cumplir con alguna
de las siguientes caracteristicas:

a. Debe tener acceso directo desde una via publica que tenga continuidad.

b. Podré incrementar el area de un espacio publico ya existente que haga parte del inventario de
Bienes Inmuebles del Municipio de Santiago de Cali.

Para tal fin el interesado debera presentar ante el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal copia de la planta general del proyecto urbanistico propuesto, en el cual se establezca el
sitio de la cesidn adicional de espacio publico por concepto de aportes por mayor edificabilidad. Una
vez verificada la factibilidad del area de cesion adicional por parte del Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal, se emitira concepto de viabilidad para que la Curaduria Urbana incluya
dicha area de cesion adicional en la licencia Urbanistica correspondiente. El procedimiento de
entrega de esta cesion de espacio publico se hara de conformidad con lo dispuesto en la normativa
vigente.

El suelo entregado debera estar debidamente urbanizado y dotado de acuerdo con las
especificaciones establecidas en los articulos 253 y 265 del Acuerdo 0373 de 2014.

PARAGRAFO. Para el pago de aportes por edificabilidad en las areas con déficit de espacio
publico identificadas en el Mapa N°39 denominado Areas priorizadas para su intervencion con
proyectos de espacio publico, la Administracion Municipal implementara este procedimiento en la
formulacion del Plan Maestro de Espacio Publico (PMEP), de conformidad con los planes y
proyectos que este instrumento determine.

ARTICULO 8. PRESENTACION DE LA CONSTANCIA DE PAGO ANTE LA CURADURIA
URBANA. <Decreto derogado por el articulo 13 del Decreto 4112.010.20.0120 de 2023 de la
Alcaldia de Santiago de Cali> Una vez realizado el pago correspondiente de los aportes urbanisticos
en dinero, el interesado debera allegar ante el Curador Urbano que tramita la solicitud de
licenciamiento Urbanistico correspondiente el formato de Calculo de aportes Urbanisticos emitido
por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y el recibo de pago emitido por el
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, debidamente cancelado. Recibidos los
documentos correspondientes, y en el marco de las funciones establecidas en el Decreto Nacional
1077 de 2015 para el tramite del licenciamiento urbanistico, el Curador Urbano podré aprobar los
metros cuadrados de edificabilidad adicional correspondientes.

ARTICULO 9. <Decreto derogado por el articulo 13 del Decreto 4112.010.20.0120 de 2023 de
la Alcaldia de Santiago de Cali> El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en el
Boletin Oficial del Municipio de Santiago de Cali.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los doce (12) dias del mes de abril del afio dos mil



dieciséis (2016).

MAURICE ARMITAGE CADAVID
Alcalde de Santiago de Cali

LEON DARIO ESPINOSA RESTREPO

Director Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
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